Uzasadnienie do Uchwaty Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 29 grudnia 2011r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6ézn. zmianami) uchwate o przysta-
pieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje
rada gminy z wtasnej inicjatywy lub na wniosek burmistrza.

Plan miejscowy, zainicjowany Uchwaty Nr XXIII/229/08 z dnia 28 sierpnia 2008 r.,
opracowany zostat w granicach terenu oznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw symbolem SW - tereny stuzace wy-
poczynkowi, przyjetym Uchwata Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrze-
Snia 2002 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwdj zabudowy turystycznej z ustuga-
mi towarzyszacymi i dopuszczalng towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa.

Zatozeniem planu miejscowego obszaru potozonego poza zwartg zabudowg Mrzezyna,
byto racjonalne zagospodarowanie terenu przeznaczonego na cele zabudowy wypoczyn-
kowej, zapewniajgce jednorodny wizerunek kompozycyjny i architektoniczny zespotu zabu-
dowy o warto$ciach kulturowych - czes$¢ zespotu koszarowego, ujetego w Gminnej Ewiden-
cji Zabytkéw Gminy Trzebiatow. W zwigzku z tym zachowana zostata zasada uktadu urba-
nistycznego oraz podstawowa forma architektoniczna budynkow.

Niewielka intensywnos¢ zabudowy, oprécz wynikajagcej z objecia ochrong konserwatorska,
spowodowana jest réwniez potozeniem terenu w granicach obszarow Natura 2000 - spe-
cjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski’, obszaru
specjalnej ochrony ptakow ,Wybrzeze Trzebiatowskie” oraz w granicach projektowanego
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Szczecinski Pas Nadmorski”.

Ustalona w planie, w sposéb szczegdtowy, zasada lokalizacji zabudowy jako odtworzenie
istniejacej, z maksymalnym zachowaniem wartosciowego drzewostanu, oraz Scisle okreslo-
ne cechy zabudowy nie wptyng negatywnie na walory przyrodnicze wynikajgce z potozenia
w granicach obszaréw chronionych, jak tez krajobrazowe obszaru, w tym lokalne cechy
krajobrazu zabudowanego.



