UCHWALA NR XXXVI/294/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 maja 2013r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa w
formie planu rewaloryzacji Starego Miasta dla dziatek nr 138 i nr 137.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami ') oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVII/264/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2008r.
zmieniong uchwatg Nr XLIV/417/10 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 marca 2010r.0 przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w
formie planu rewaloryzacji Starego Miasta dla dziatek nr 138 i nr 137, a takze po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow,
uchwalonego uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala sie
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa w formie planu
rewaloryzacji Starego Miasta (przyjetego uchwatg Nr XXIX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
30 grudnia 1996r.) dla dziatek nr 138 i nr 137.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 138 i nr 137 obreb Trzebiatow-5 o powierzchni 0,1556ha
przy ul Wojska Polskiego.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest umozliwienie realizacji funkcji ustugowej w zabudowie pierzejowej

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolami literowymi;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) zarys pomieszczen wewnetrznych objetych wpisem do rejestru zabytkow;

6) zasieg elewaciji frontowej objetej wpisem do rejestru zabytkow;
2. Dla obszaru zmiany planu obowigzujg odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisow wstepnych Dziatu Il -
przepiséw ogolnych, Dziatu Il - przepiséw szczegdtowych i Dziatu IV przepisow przejsciowych i
koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktoérej musi by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 80% jej dtugosci, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed
linie zabudowy takich elementéw jak gzymsy, okapy na odlegtos¢ nie wieksza niz 0,5 m;

11 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, oraz z 2013 r. poz. 21.
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa;

3) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢é od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy;

4) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

Dziat I
Przepisy ogélne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 4. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem U, opisany w § 10,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§5. 1. Ustala sie nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku zmiany planu.
2. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscig i
charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.
3. Ustala sie nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze
obiektéw matej architektury.
4. Sposbéb zagospodarowania terenu nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem dysponowania
sgsiednimi posesjami.
5. W miejscu wykonywania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczacych danej
ustugi w postaci szyldéw, neondw, tablic informacyjnych o wielko$ci nieprzekraczajacej 2 m? pod
warunkiem dostosowania ksztattu tablicy do kompozycji elewacji oraz nieprzystaniania detalu
architektonicznego,

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w

granicach danej dziatki w sposdb niepowodujacy zmian uksztattowania terenu lub na innych obszarach

wskazanych do tego celu.

2. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

3. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi.
W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

4. Wriadajacy terenem, na ktéorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego
rekultywaciji.

5. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

6. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wyfgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestyciji.

7. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nadac cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
§7. 1. Na terenie objetym zmiang planu ustala sie, prowadzenie wszelkich inwestycji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z uwagi na wystepowanie istniejagcego obszaru i obiektu
zabytkowego objetego ochrona, tj.:

a) czesci Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-72 (decyzja z dn.
29.10.1955, znak: KI.V-0/54/55) — teren, na ktérym potozony jest dawny dom kultury oraz czes¢
fosy.

b) czesci budynku dawnego Domu Kultury, na ktorg skfadajg sie: sala koncertowo-taneczna
(historyczny budynek sali), sciana frontowa dawnego budynku administracyjnego, sciana
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wewnetrzna z klatkg schodowg pomiedzy budynkiem d. Sali tanecznej a d. budynkiem
administracyjnym po obrysie zewnetrznych muréw obwodowych i sciany wewnetrznej przy ul.
Wojska Polskiego 38, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-748 (decyzja z dn. 27 pazdziernika
2010 r. znak: DZ-4140/01-6/AR/2010).

2. Dla obszaru objetego zmiang planu wchodzacego w catosci, w zakres strefy W.III. ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej naprowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa W.IlI obejmuje stanowiska
ujete w ewidenciji stuzby konserwatorskie;.

Obowiagzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadomienia o zamiarze podjecia prac
ziemnych;

2) przeprowadzenie interwencyjnych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesne.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§8. 1. Ustala sie nakaz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U, w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.
2. Ogrodzeniom terenu oznaczonego symbolem U realizowanym od strony drég publicznych nalezy nadaé
cechy estetycznego wygladu.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Na terenie objetym zmiang planu znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych okreslone w §7.

2. Teren objety zmiang planu znajduje w strefie ochronnej (teren ochrony posredniej zewnetrznej)
komunalnego ujecia wody podziemnej w Trzebiatowie przy ul. Pietruszkowej, dla ktérej obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

Dziat llI
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki podziatu nieruchomosci.
§10. Dla terenu oznaczonego symbolem U o powierzchni 0,1556 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie: teren ustug, w tym: drobne rzemiosto, kultura, bankowo$¢, administracja i biura,
turystyka, handel o pow. sprzedazy do 2000 m?, gastronomia, rozrywka, hotele, z dopuszczeniem
realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w drugiej i kolejnych kondygnacjach
nowoprojektowanego budynku na dziatce nr 137.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwarta (pierzejowa) w obowigzujgcej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

b) dopuszcza sie realizacje przejazdu w formie bramy w parterze nowoprojektowanego budynku
bezposrednio przy potnocno-wschodniej granicy dziatki nr 137,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m

3) Warunki w zakresie formy zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe i adaptacje pomieszczen wewnetrznych,

b) wysokos¢ elewacji frontowej nowoprojektowanego budynku réwna wysokosci zabytkowej
elewaciji frontowej cze$ci dawnego Domu Kultury, bezposrednio przylegajacej do dziatki nr 137



c) dopuszcza sie realizacje podcieni w parterze nowoprojektowanego budynku na dziatce nr 137
o maksymalnej gtebokosci do 3,0 m, wspartych na filarach rozstawionych w rytmie i promieniu
tuku, nawigzujacych do zabytkowej elewaciji frontowej dawnego Domu Kultury,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw — do 14,0 m
e) wyrazne wyroznienie podziatu w zakresie wysokosci, faktury i kolorystyki elewacji frontowych
na 3 obiekty: dawny budynek Sali tanecznej i dawny budynek administracyjny na dziatce nr
138 oraz nowoprojektowany budynek na dziatce nr 137.
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) dachy strome, z kalenicami réwnolegtymi do ulicy,
b) kat nachylenia od 30° do 45° z pokryciem dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniach czerwieni;
c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i taraséw wytgcznie od strony zaplecza;
5) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie wtérnego podziatu dziatek.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11. 1. Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczng w tym wodociggowa, kanalizacyjna,
telekomunikacyjng, elektroenergetyczng i gazowgq z istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych
w przylegtych ulicach poza granicami zmiany planu;

2.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego oraz od strony zaplecza,

2) miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego na dziatce nr 137,

4) w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej ilosci miejsc parkingowych wynikajacej z pkt.
2 dopuszcza sie realizacje dodatkowych miejsc postojowych poza granicami zmiany planu w
odlegtosci do 300 m od granicy zmiany planu.

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegdlnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i
uzycia do nawadniania zieleni,

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkéw (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi) bez konieczno$ci ich oczyszczania;

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrédet ciepta,

2) zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujagce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikdw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
§12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§13. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu oznaczonego symbolem U w wysokosci

5%.



§14. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta
uchwalonej uchwatg Nr XXI1X/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996 r.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatéw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski



