UCHWALA Nr XL/327/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno dla dzialek nr 349/4 i 348 polozonych przy ul. Bocznej

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozniejszymi zmianami') Rada
Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXV1/202/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 z dnia 27 listopada 2003 r., po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebia-
tow, przyjetego Uchwata Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala si¢ zmiang miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno dla dzialek nr 349/4
i 348 potozonych przy ul. Bocznej, zwana dalej ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,63 ha, ktérego granice oznaczono na ry-
sunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami zmiany planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru objgtego niniejsza zmiang planu, $wiadczacy o zgodnosci rozwiazan
zmiany planu ze studium;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji terenu, linii i parametréw zabudowy oraz zasad
podziatu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2. 1. Obszar objety zmiana planu podzielony zostat na 3 tereny elementarne o réznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku zmiany planu — zataczniku graficznym oraz
w tekscie zmiany planu identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcjg terenu.

3. Ustalenia zmiany planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegdtowym;
ustalenia ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym zmiang planu, ustalenia szczegoétowe
obowiazuja na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

!zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz.
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a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢) zasady podziatu i scalania terenu,
d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu,
e) ustalenia komunikacyjne,
f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
h) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla wyodrgbnionych terendw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich po-
wierzchni, sformulowano ustalenia szczegotowe, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile
wprowadza sig ustalenie.

4. W obrebie obszaru objetego zmiana planu wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi
zZ tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego — potozenia w granicach obszaroéw objetych istniejacymi lub
proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniej-
szej uchwaly;

2) potozenia na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi; wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 10.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatacznika Nr 1— rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okres$lone na rysunku zmiany planu wyznaczaja osie tych
linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku na catej jego wysokosci;
dopuszczalne 2,5 -metrowe przekroczenie lub wycofanie kubaturowymi elementami elewacji
o szerokosci do 30% szeroko$ci catkowitej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow funkcji pod-
stawowej, dotyczaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji oraz linia zabudowy towarzy-
szacych budynkéw gospodarczych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, w tym przeswitow, gankow
zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni — ogrodéow zimowych,
garazy stanowiacych integralna czes¢ budynku lub wolnostojacych, przyjmujac za podstawe obrys
parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych;

4) szeroko$¢ Sciany frontowej — szeroko$¢ Sciany od strony ulicy Bocznej; do szerokosci tej nie wli-
cza si¢ wykuszy, ryzalitow i innych elementéw architektonicznych bocznych $cian budynku, uwi-
docznionych w rysunku elewacji frontowej oraz dobudowanych garazy o wysokosci nie wiekszej
niz 70% wysokosci gtownej bryly budynku, jesli sa wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy bryty
gtéwne;j;

5) wysoko$¢ budynku — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu
pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw ptaskich — bez obiektow i
urzadzen na dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

6) wysoko$¢ $ciany frontowej — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
dolnej krawedzi okapu dachu;



7) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz
przecigcia - kalenicg;

8) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtownego;

9) dominanta kompozycyjna — dominanta architektoniczna, czg$¢ obiektu (koputy, wiezyczki, latarnie
itp.) przekraczajaca podstawowa wysokos¢ obiektu na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych;

10) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% po-
wierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
1) UT — teren ustug turystycznych — zabudowa pensjonatowa;
2) IT —urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) ZN — zielen naturalna niska z rowem melioracyjnym.

§ 5. Ustala sig¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dziatek, poza zabudowa podstawowa i dopuszczalna mieszkalna, ktorych cechy
okresla si¢ w ustaleniach szczegdlowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sig
lokalizacje wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych, o nastepujacych parametrach:

a) wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, 2-spadowe, o katach nachylenia potaci 35+40°.

2. Dopuszcza si¢ dobudowane garaze z dachem plaskim wykorzystanym jako taras 2-giej kondy-
gnacji.

3. Na terenach dziatek, poza ustalona powierzchnia zabudowy, w miejscach nie powodujacych
koniecznosci wycinki drzew, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych
altan o parametrach:

a) wysoko$¢ do 3,0 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°.

4. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala sie nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) dopuszcza sie¢ realizacje obiektoéw matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli, base-
néw dekoracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wytacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej w formie
napisoéw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace o powierzchni do
2,0 m?, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji.

§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym zmiana planu nie okreSla si¢ granic obszar6w wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatow nieruchomosci.



2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegoto-
wych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospoda-
rowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego zmiang planu w granicach obszaru majacego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabro-
nione sa dzialania mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze
w istotny spos6b mogace wptynac negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaty wy-
Znaczone, a planowane przedsigwzig¢cia wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiang planu w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposdb jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walo-
ry krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglgdnia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zwiazku z bezposrednim sasiedztwem terenu z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320012, w przypadku realizacji inwestycji obowiazuje wspot-
dziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska dotyczace mozliwosci potencjalnego
negatywnego oddziatywania na ten obszar.

4. Ustala sig¢ zasadg realizacjg systemu gospodarki wodno- §ciekowej dziatajacej w ramach roz-
wiazan systemowych gminy.

6. Zaopatrzenie w cieplo z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
szkodliwych.

7. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochronge i zachowanie istniejacego
drzewostanu, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie
z ustaleniami zmiany planu.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie
oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow.

§ 8. Ustala sig¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenéw objetych niniejsza zmiana planu z siecia drog zewnetrznych — publiczng
droga klasy zbiorczej (ul. Boczna) graniczaca z obszarem objgtym zmiana planu, przy uwzglednieniu
jej poszerzenia o dziatke nr 349/3.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wtasnej dzialtki,
w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata:

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym,

b) 3 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,

¢) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,

d) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg.



1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z ujgcia
W Mrzezynie (poza obszarem objgtym zmiang planu), z rozprowadzeniem istniejaca siecia wodo-
ciagowa poza obszarem objetym zmiana planu;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodo-
ciagowej poza obszarem objetym zmiana planu;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, projektowanym systemem kanalizacji sa-
nitarnej poza obszarem objetym zmiang planu;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczel-
nego zbiornika na nieczystosci.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych — do projektowanej kanalizacji
deszczowej (poza obszarem objetym zmiana planu),

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunika-
cyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne; rozprowadzenie wod
opadowych z potaci dachowych w grunt na terenie wtasnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celéw gospo-
darczych, np. podlewania.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatow, z selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemni-
kach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) docelowo gazyfikacja $rednim ci$nieniem z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia,
z zastosowaniem wezlow redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegoélnych nieruchomo-
sci;

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii - gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pelety, ekogroszek lub inne niepowodu-
jace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem stosOwania paliw stalych —
zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zrédiem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

8. Obstuga telekomunikacyjna:
1) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen i sieci tacznosci publicznej;

9. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami niniejszej zmiany planu do przebudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Wystepujace w granicach obszaru objetego zmiana planu urzadzenia melioracyjne do zachowa-
nia; w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem nalezy przebudowa¢ zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisow odrgbnych:

1. W zwiazku z potozeniem terenu objetego zmiang planu na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzia wprowadza si¢ zakaz podpiwniczania budynkow oraz zasadg realizacji
poziomu parteru powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podniesienie terenu w granicach dziatki
nr 349/4.



2. Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci wystapienia podto-
pien i powodzi.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, o powierzchni 0,49 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — zabudowa pensjonatowa,

a) jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie lub wolnostojacy budynek mieszkalny

wlasciciela pensjonatu,

b) jako funkcj¢ uzupetiajaca w parterach budynkéw pensjonatowych dopuszcza si¢ ustugi handlu,
ustugi gastronomiczne i inne zwiazane z wypoczynkiem,;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca lub taczona, tworzaca jednorodny zespo6t zabudowy,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

- linia obowiazujaca dotyczy budynku pensjonatowego, bedac jednoczes$nie nieprzekraczalng
linia zabudowy innych budynkow,

¢) powierzchnia zabudowy -—10+25 % powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2+0,7,

e) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku zmiany planu,

f) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, ecru i szaro$ci, z ograniczeniem ilosci koloréw do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego
wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

g) szerokos¢ Sciany frontoweyj:

- budynku pensjonatowego — 16,0-20,0 m,
- budynku mieszkalnego — 10,0+12,0 m,
z wyjatkiem budynku w drugiej linii zabudowy, dla ktérego szerokos$ci nie okresla sig,

h) wysoko$¢ budynku pensjonatowego:

- 2+3 kondygnacje — 9,0+12,0 m,

i) wysokos¢ budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje - 8,0-9,0 m,

j) dachy glownej bryly budynku symetryczne kryte dachdéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze naturalnej ceramiki,

- kat nachylenia potaci 30+35°,

- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ taras na poziomie 2-
giej kondygnaciji,

- na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza sie dominante
kompozycyjna o 2,5 m przekraczajaca wysoko$¢ do kalenicy;

dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

1) na terenie obowiazuje zachowanie min. 6-metrowego pasa technologicznego od rzeki, wolnego
od zabudowy, na potrzeby jej mechanicznej konserwaciji,

M) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8;

3) zasady podziatu na dziatki wg rysunku zmiany planu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 45,0 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego poza obszarem
objetym zmiana planu — 90°,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 2200,0 m?;



4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:
- teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- zjazd na teren z drogi publicznej — ul. Bocznej poza obszarem objetym zmiang planu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
$ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w drodze poza
obszarem objetym zmiana planu — ul. Bocznej — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 1+9,

b) na terenie nieuzytkowany rurociag betonowy @ 30 (patrz rysunek zmiany planu), bedacy
czescia sieci melioracyjnej do nawodnien uzytkow rolnych — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust.
10;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
- teren objety zmiana planu potozony na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi —
obowiazuja ustalenia wg § 10.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 IT, o powierzchni 0,05 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
b) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;
d) dach symetryczny dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci min. 15°, dopuszcza sig
dach ptaski,
e) poza urzadzeniami infrastruktury i dojazdem teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni
urzadzonej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,
3) zasady podziatu terenu:
- wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:
- teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- zjazd na teren z drogi publicznej — ul. Bocznej poza obszarem objetym zmiang planu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci w drodze poza obszarem objetym zmiana
planu — ul. Bocznej,
b) dopuszcza sie przebieg innych sieci infrastruktury technicznej — obowiazuja ustalenia wg § 9;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
- teren objety zmiang planu polozony na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi —
obowiazuja ustalenia wg § 10.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZN, o powierzchni 0,09 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z rowem melioracyjnym;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,



- powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:
- wydzielenie dziatki w granicach terenu elementarnego;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:
- teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebia-
towsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- zjazd na teren z drogi poza obszarem objgtym zmiang planu;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- na terenie row melioracyjny oraz rurociag betonowy @ 30 (patrz rysunek planu), bedacy czgscia
sieci melioracyjnej do nawodnien uzytkow rolnych — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 10;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
- teren objety zmiang planu potozony na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi —
obowiazuja ustalenia wg § 10.

§ 12.
Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenow.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszqg zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 listopada 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopo-
morskiego z 2003 r. Nr 2 poz. 24.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski



