UCHWALA Nr XL/328/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 30 pazdziernika 2013r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w obrebie
geodezyjnym nr 2, dla obszaru oznaczonego w planie symbolami CM/U.A.05 i TP. A.04, polozo-
nego w rejonie portu morskiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzniejszymi zmianami®) Rada
Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXV11/212/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 wrze$nia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Mrzezyna, przyjgtego Uchwata Nr X11/114/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 r., po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwala Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2,
obszaru oznaczonego w planie symbolami: CM/U.A.05, TP.A.04, polozonego w rejonie portu mor-
skiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,14 ha, ktérego granice oznaczono na ry-
sunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami zmiany planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru objgtego niniejsza zmiana planu, swiadczacy o zgodnosci rozwiazan
planu ze studium;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;
4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania terenu ustug tury-
stycznych oraz zmiana zasad zagospodarowania terenéw portowych.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2.1. Obszar objety zmiana planu podzielony zostat na trzy tereny elementarne o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okre$lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku zmiany planu — zataczniku graficznym oraz
w tekScie planu identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol
literowy oznacza funkcje terenu.

!zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz.
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3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegélowym; ustalenia
ogblne obowiazuja na calym obszarze objetym zmiana planu, ustalenia szczegdblowe obowiazuja na
obszarze wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,

h) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okreSleniem jego po-
wierzchni, sformulowano ustalenia szczegotowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile
wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obrebie obszaru objetego zmiana planu wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi
zZ tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego — potozenia w granicach obszaroéw objetych istniejacymi lub
proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniej-
szej uchwaty,

2) potozenia czgsci terenu w granicach portu morskiego w Mrzezynie; wynikajace z tego tytutu rygo-
ry ustalono w § 10,

3) potozenia czgsci terenu na obszarze pod wptywem wod powodziowych; wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w § 10.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatacznika Nr 1 — rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku zmiany planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okres$lone na rysunku zmiany planu wyznaczaja osie tych
linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacii;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na pltaszczyzng¢ pozioma, w tym przeswitow, przejs¢
i przejazdow bramnych, gankéw zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych
szklarni (ogrodéw zimowych), garazy stanowiacych integralng cz¢s¢ budynku Iub wolnostojacych,
przyjmujac za podstawg obrys parteru,

3) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu
pokrycia dachu Iub do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow ptaskich — bez obiektow
i urzadzen na dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

4) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz
przecigcia — kalenice;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci gtéwnych;



6) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% po-
wierzchni ogrodzenia.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
1) TP — tereny portowe;
2) UT — teren ustug turystycznych.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.

2) dopuszcza sie noséniki reklamowe wylacznie dotyczace wlasnej dziatalno$ci gospodarczej
w formie napisow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace
o powierzchni do 2,0 m?.

§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatdéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig podzial nieruchomo$ci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbdtowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb istniejacego
zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza sig wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala sig zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego zmiang planu w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 oraz w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
zabronione sa dziatania mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze
w istotny sposdb mogace wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaty wy-
znaczone, a planowane przedsigwzigcia wymagaja przeprowadzenia postgpowania W sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko.

2. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego zmiang planu w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposéb jego zabudowy i zagospodarowania nie moze negatywnie
wplywaé na walory krajobrazowe obszaru.

3. Dla roslin gatunkdéw prawnie chronionych, wystgpujacych w granicach obszaru objetego zmiana
planu (wiciokrzew pomorski, paprotka zwyczajna) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustawy z
dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktualnie obowiazujacych przepisow; w
zwiazku z czym na obszarach ich wystgpowania, przy podjeciu dziatan inwestycyjnych, obowiazuje
wykonanie szczegotowej inwentaryzacji obiektow, a w przypadku wystapienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem obowiazuje wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony srodowiska



dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia; w obrebie ustalonej powierzchni biologicznie czynnej
obowiazuje ich ochrona.

4. W celu ochrony wystepujacego w sasiedztwie obszaru objetego zmiang planu chronionego sie-

dliska przyrodniczego — lasy i bory na wydmach nadmorskich, o kodzie 2180, ustala sig:

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzig¢ powinny zamykac si¢
w granicach dziatki;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci srodowiska, w tym dziatan
majacych wptyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wtasnej dziatki.

5. Ustala si¢ zasadg realizacj¢ systemu gospodarki wodno - Sciekowej dziatajacej w ramach roz-
wiazan systemowych gminy.

6. Zaopatrzenie w cieplo z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisje substancji
szkodliwych.

7. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrone i zachowanie istniejacego
drzewostanu, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa, ciagami komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

8. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie
oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenéw objetych niniejsza zmiana planu z siecia drog zewngtrznych — publiczng
droga gminna (ul. Plazowa) graniczaca z obszarem objgtym zmiang planu od potudnia oraz przez dro-
ge wewngtrzng graniczaca z obszarem objetym zmiana planu od zachodu.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dlaterenu TP - 1 miejsce postojowe / 1 zatrudnionego;
2) dlaterenu UT:
- 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym, hotelowym,
- 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie, obiek-
cie sportowym,
- 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego.

§ 9. Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg.

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z ujecia

W Mrzezynie, z sieci wodociagowej poza obszarem objetym zmiana planu;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodo-
ciagowej na terenie 2 TP i poza obszarem objgtym zmiang planu.

2. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej w drodze poza obszarem ob-
jetym zmiana planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci da-
chowych do projektowanej kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem poprzez urzadzenia podczysz-
czajace do rzeki Rega poza obszarem objetym zmiang planu. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opado-
wych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celow gospodarczych, np. podlewania.

4. Zagospodarowanie sciekow zaolejonych i innych zawierajacych substancje szkodliwe zgodnie z
przepisami odrebnymi.



5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemni-
kach o rodzaju i wielkos$ci odpowiedniej do zastosowania.

6. Zaopatrzenie w gaz.

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w drodze poza obszarem objgtym zmiana planu;
2) sie¢ rozdzielcza S$redniego ci$nienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowanych

w granicach wtasnos$ci poszczegolnych nieruchomosci.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, inne), nie powodujacymi przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw emisji substancji szkodliwych,

- zakaz lokalizacji naziemnych zbiornikow paliw.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej w drodze poza obszarem obje-
tym zmiang planu.

9. Obstuga telekomunikacyjna obszaru objetego zmiana planu przez projektowane telekomunika-
cyjne linie kablowe oraz dopuszczalne sieci bezprzewodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Fragmenty istniejacych sieci wewngtrznych, kolidujace z ustaleniami niniejszej zmiany planu
lub zbedne, do przebudowy lub likwidacji.

§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.

1. Ze wzgledu na potozenie czesci terenu objetego zmiang planu W granicach portu morskiego

w Mrzezynie, obowiazuja przepisy odrebne, w szczego6lnosci:

1) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego
nie moga przypominaé go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia §wiatet;

2) o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposob utrudnia¢
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego.

2. Na obszarze pod wptywem wod powodziowych, potozonym ponizej rzednej 1,45 m n.p.m.,
0znaczonym na rysunku zmiany planu, obowiazuje uwzglednienie posadowienia zabudowy — poziomu
+0,00 powyzej tej rzedne;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 TP, o powierzchni 1,37 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren portowy:
a) dopuszczalne funkcje obstugi transportu wodnego, przetadunku i sktadowania towarow,
rybotoéwstwa, zeglugi pasazerskiej, turystyki i sportow wodnych oraz produkcyjne, handlowe
1 ustugowe wymagajace dostepu do akwenu portowego,
b) dopuszcza sig jako uzupetnienie funkcji podstawowej:
- obiekty i urzadzenia dla potrzeb obstugi portu,
- obiekty i urzadzenia nawigacyjne, hydrotechniczne zabezpieczenia brzegu oraz inne niezbgd-
ne dla obstugi toru wodnego,
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) budowa nabrzeza wzdluz rzeki Regi, o rzednej min. 1,8 m n.p.m., o szerokosci min. 4,0 m, w
tym dopuszczalne nabrzeze ogdlnodostepne — wg rysunku zmiany planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

1)

b) dopuszcza si¢ budowg basenu wraz ze slipem i dzwigiem, o rzednej nabrzeza min. 1,8 m n.p.m.,

c) zabudowa wolnostojaca lub zwarta,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

e) powierzchnia zabudowy — 5+20% powierzchni terenu,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05-+0,5,

g) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji do 13,0 m,

h) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 40°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie lub tukowe obiektow technicznych,

i) na terenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji lokalizowanej na terenie 3 UT,
w ilo§ci wynikajacej ze wskaznikobw § 8 ust. 2, wymagana ilo$¢ miejsc postojowych
bilansowana tacznie z lokalizacja na terenie 3 UT i 2 TP,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

zasady podziatu terenu:

a) dopuszczalne wydzielenie nabrzeza,

b) dopuszczalny podziat terenu, z warunkiem dostepu kazdej dziatki do nabrzeza,

- minimalna powierzchnia dziatki - 0,35 ha,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 40,0 m,

- kat polozenia granic dziatlek w stosunku do drogi poza obszarem objetym zmiang planu -
85+90°,

ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

- teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebia-
towsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz cze$ciowo w granicach obszaru specjal-
nej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowiazuja ustale-
nia wg § 7 ust. 1,

- teren polozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazu-
ja ustalenia wg § 7 ust. 2,

- na terenie stanowiska wiciokrzewu pomorskiego oraz paprotki zwyczajnej — obowiazuja ustale-
nia wg § 7 ust. 3;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

- Zzjazd na teren z drogi poza obszarem objetym zmiana planu — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust.
1;

zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie z sieci w drodze poza obszarem objetym zmiana planu — obowiazuja ustalenia wg §
9,

- w przypadku powstawania $ciekow zaolejonych i innych zawierajacych substancje szkodliwe na
terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwiazanych z ich zagospodarowaniem;

wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

- teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie - obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1,

- c¢ze$¢ terenu potozona w granicach obszaru pod wplywem wod powodziowych - obowiazuja
ustalenia wg § 10 ust. 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 TP, o powierzchni 0,66 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu — teren portowy:

a) obstuga rybotowstwa, z dopuszczeniem lokalizowania obiektow i urzadzen obshugi transportu
wodnego, przetadunku towarow, zeglugi pasazerskiej i sportow wodnych,

b) dopuszcza sig jako uzupetnienie funkcji podstawowej o lokalizowanie:
- obiektow 1 urzadzen dla potrzeb obstugi portu,



- obiektow i urzadzen nawigacyjnych, hydrotechnicznych zabezpieczenia brzegu oraz innych
obiektow niezbednych dla obstugi toru wodnego;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) budowa nabrzeza wzdluz rzeki Regi, o rzgdnej min. 1,8 m n.p.m., o szerokosci min. 4,0 m,
w tym nabrzeze ogdlnodostgpne oraz dopuszczalne nabrzeze ogdélnodostgpne — wg rysunku
zmiany planu,

b) lokalizacja basenu portowego wraz ze slipem i dzwigiem, o rzednej nabrzeza min. 1,8 m n.p.m.,

€) zabudowa wolnostojaca lub zwarta,

d) lokalizacja budynkow, obiektow i urzadzen zwiazanych z remontami jednostek pltywajacych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

f) powierzchnia zabudowy — 5+15% powierzchni terenu,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05+0,3,

h) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

i) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 15°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

j) dopuszcza sig¢ ekrany ochronne o wysokosci do 5,0 m od poziomu nabrzeza z koniecznoscia
obsadzenia zielenia pnaca na granicy z terenem elementarnym 3 UT oraz od strony zachodniej,

K) na szeroko$ci do 3,0 m przy nabrzezu ogdlnodostgpnym dopuszcza si¢ realizacje malej
architektury, tarasow widokowych, siedzisk, zieleni ozdobnej,

1) naterenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji lokalizowanej na terenie 3 UT,
w ilosci wynikajacej ze wskaznikow § 8 ust. 2, wymagana ilo§¢ miejsC postojowych
bilansowana tacznie z lokalizacja na terenie 3 UT i 1 TP,

m) dopuszcza sie przebieg ciagu pieszego wg rysunku zmiany planu,

n) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu:

- po wydzieleniu geodezyjnym terenu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z wyjat-

kiem dopuszczalnego wydzielenia basenu i nabrzezy;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

- teren potozony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trze-
biatowskie” PLB320010 oraz w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura
2000 ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

- teren polozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazu-
ja ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- zjazd na teren z drogi poza obszarem objetym zmiany planu — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust.
1;

6) zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie z sieci w drodze poza obszarem objetym zmiany planu — obowiazuja ustalenia wg §
9,

- na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem $ciekow zaolejo-
nych i innych zawierajacych substancje szkodliwe;

7) wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:

- teren potozony w granicach portu morskiego w Mrzezynie - obowiazuja ustalenia wg § 10 ust.1,

- c¢ze$¢ terenu potozona w granicach obszaru pod wpltywem wod powodziowych — obowiazuja
ustalenia wg § 10 ust. 2.



3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT, o powierzchni 0,11 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — hotel, pensjonat:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania dla wiasciciela lub obstugi obiektu, 0 powierzchni
uzytkowej do 80 m?,

b) jako uzupetnienie funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, gastronomii,
rozrywki oraz inne zwiazane z obstuga turystow,

C) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen nawigacyjnych;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

¢) powierzchnia zabudowy - 20+30% powierzchni terenu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4+1,65,

e) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, ecru, szarosci i bieli z dopuszczeniem do 30%
powierzchni $cian lub elementow architektonicznych w kolorze brazu,

f) obowiazuje zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jako$ci technicznej i estetyczne;j:
kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materiaty imitujace drewno — z wykluczeniem paneli,

g) obowiazuje stosowanie przeszklen o najnizszym wspotczynniku odbijania $wiatta i przepusz-
czalno$ci promieniowania UV oraz naklejanie na elewacj¢ znakéw oraz innych elementow
odstraszajacych ptaki,

h) wysoko$¢ zabudowy 2+6 kondygnacji - do 20,0 m, dach symetryczny o katach nachylenia
potaci 25+35° kryty dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej ceramiki,

- dopuszcza sig dach ptaski,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:
- po wydzieleniu geodezyjnym terenu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

- teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebia-
towsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz czesciowo w granicach obszaru specjal-
nej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowiazuja ustale-
nia wg § 7 ust. 1,

- teren polozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowiazu-
ja ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- zjazd na teren z drogi przylegajacej do zach. granicy objetym zmiany planu — obowiazuja usta-
lenia wg § 8 ust. 1,

- zapewnienie na terenie min. 5 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostalych miejsc postojowych w ilo§ci wynikajacej ze wskaznika
§ 8 ust. 2 pkt 2 poza obszarem objgtym zmiana planu;

6) zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie z sieci w drogach poza obszarem objetym zmiana planu — obowiazuja ustalenia wg

§9.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sig stawke oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla terenow 1 TP i 2 TP oraz 30% dla
terenu 3 UT.

§ 13. Na obszarze objetym niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 1,21 ha
gruntow lesnych, za zgoda DRW-II-EN-6140-5/07 Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 16 kwietnia 2007 r.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenow.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszqg zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XI1/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 25 pazdziernika 2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego z 2007 r. Nr 130 poz. 2726.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdo-

wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski



