Uchwata Nr XLVI1/406/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 maja 2014r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru

tzw. wojskowego kompleksu mieszkalnego w miejscowosci Rogowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm. )!, w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 130 poz. 871)

Rada Miejska

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1.1 Zgodnie z Uchwatg nr XLVI/448/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006
roku w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego obszaru tzw. wojskowego kompleksu mieszkalnego w miejscowosci
Rogowo, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdw uchwalonego uchwatg nr XLVI/395/14 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014r, uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru tzw. wojskowego kompleksu mieszkalnego w miejscowosci
Rogowo.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:
a) rysunek zmiany planu w skali 1:500, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Trzebiatow, jako zatgcznik nr 2 do uchwaty,

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012r p0z.951, poz.1445 oraz z 2013 r. poz. 21,poz. 405, poz.1238, z
2014r.p0z.379.



c) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezgq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od

ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie

poszczegoinych terendw wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 4. Na rysunku zmiany planu obowigzuja;

1. granica obszaru objetego zmiang planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

obowigzujgca linia zabudowy,

a bk~ 0N

symbole identyfikujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2

Ogolne ustalenia zmiany planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdine obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego zmiang
planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach zmiany planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
b) ciggu pieszo - jezdnego, 0 symbolu — Kp-j,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg, w tym magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego), obiektow

warsztatowych, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwo$ci



dla srodowiska i ludzi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej,

zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku
zmiany planu, w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajgcym krajobrazem,

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

3) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywoptoty, zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych

elementow betonowych oraz realizacji ogrodzenia o wysokosci powyzej 1,30 m,

4) pas terenu o szer. min. 2,0 m, przylegty do ulic nalezy obsadzi¢ zielenig $redniowysoka,
5) obowigzuje zharmonizowanie nowej zabudowy z sasiednig na zasadzie kontynuacji historyczne;
formy architektury.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w europejskiej sieci obszaréw Natura 2000 (Trzebiatowsko —

Kotobrzeski Pas Nadmorski, specjalny obszar ochrony siedlisk PHL320017),

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych

i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
3) usuwanie drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

1) na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustanawia sie
strefe ,B” ochrony zabytkow,

2) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sie do przepisow o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegdlna
dbato$¢ o wysokg jakoS¢ estetyczng elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow
matej architektury, oSwietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: obowigzuje
lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z zasadami okreSlonymi
w ustaleniach zawartych w rozdziale 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw: teren potozony w pasie ochronnym wybrzeza morskiego;

obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.



9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej,

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej,

4) odprowadzanie wod opadowych z terendw obiektow parkingow i terenéw komunikaciji; do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdtowymi,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping - dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrodet
energii  odnawialnej, z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery,
okre$lonych w przepisach odrebnych i szczegdinych,

7)  zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng: zaopatrzenie w energie

elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

8)  zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej z istniejacej lub projektowanej kanalizacji teletechnicznej,

9) zasady obstugi w zakresie odpaddéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywéz
odpaddw z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) do czasu realizacji ustalen zmiany planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych; nie
przewiduje sie.

13. Wysoko$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) ustala sie wysoko$¢ stawek na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych - 5 %;



2)

ustala sie wysokos¢ stawek na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych —
30%.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania obowigzujace

na poszczegolnych terenach objetych zmiang planu

§ 6. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m,

dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwupotaciowy, z uktadem naczétkéw i pokryciem
ceramicznym lub dachéwka cementowg, o kacie nachylenia potfaci 57°-60°,

dopuszcza sie 1-pofaciowe lukarny o tacznej szeroko$ci do 50% szerokosci potaci dachu, o kacie
nachylenia 35°,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym tak by strefa ucigzliwo$ci
ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowg z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 30%,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na S$rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

minimum 50 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zieler uzytkowa lub ozdobna),

powierzchnia zabudowy kubaturowej do 30% powierzchni dziatki,

obowigzuje wydzielenie minimum 3 miejsc parkingowych, nawierzchnig parkingu nalezy wykonac

z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 7. Teren oznaczony symbolem Kp-j przeznacza si¢ na cel publiczny poszerzenia ciggu pieszo-

jezdnego przylegajacego od strony potudniowej do obszaru objetego zmiang planu o szerokosci 1m:

1) dopuszcza si¢  lokalizacje  urzadzenn  infrastruktury  technicznej  niezwigzanych

z podstawowg funkcjg drogi.



Rozdziat 4

Przepisy kornicowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 9.Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracq moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru tzw. Wojskowego kompleksu mieszkalnego
w miejscowosci Rogowo przyjetego uchwatg Nr XXXIV/330/05 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30

czerwca 2005 r., w czesci oznaczonej na rysunku planu.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe; gminy oraz

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XLVII/406/14

Rady Miejsk

iej w Trzebiatowie

z dnia 29 maja 2014r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU TZW. WOJSKOWEGO KOMPLEKSU MIESZKALNEGO

W MIEJSCOWOSCI ROGOWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238,
z 2014r poz. 379) przedktada sie Radzie Miejskiej w Trzebiatowie liste nieuwzglednionych uwag
umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tre$¢ uwag

Ustalenia projektu planu dla Uzasadnienie
nieruchomosci, ktérej dotyczy | nieuwzglednienia uwagi
uwaga

Zgtaszajacy uwage z
data wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu




Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr XLVII/406/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 maja 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ

ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU TZW. WOJSKOWEGO KOMPLEKSU MIESZKALNEGO W MIEJSCOWOSCI ROGOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, z 2014r. poz. 379)
Rada Miejska w Trzebiatowie okre$la nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowia:

a)

Drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca
i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym uciazliwosé
komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych
potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, prace zwigzane
z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog publicznych, perspektywiczna budowa
o$wietlen drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcjg drogowa.
urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji oraz adaptacja istniejgcych linii elektroenergetycznych.
sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych
i projektowanych sieci wodno - kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podtaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

sie¢ telekomunikacyjna; podtgczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjnej,

2. Sposob realizacji inwestycji:

a)

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego obszaru tzw. wojskowego kompleksu mieszkalnego w
miejscowos$ci Rogowo, odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow.



b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. 2013r. poz. 907, 984, 1047, 1473),
Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2013r. poz. 1409) Ustawg
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r. po. 260, 843, 1446,
1543), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013r.
poz. 1232), Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, z 2013r poz. 984,
1238). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno - technologicznych gwarantujgcych wysokg
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestyciji.

Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885, 938, 1646) oraz z Ustawq
z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2005r. Nr
267, poz. 2251 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturainych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elekiryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajagcego wymagang koncesje oraz na podstawie
umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw (Dz.U. z 2006r. Nr 123. poz. 858 z pdzn. zm.) ze
srodkow budzetu gminy z dopuszczeniem porozumient finansowych zawartych z innymi
podmiotami.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000907&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130001409&min=1

