Uchwata Nr L1/438/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 25 wrzesnia 2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebach: Sadlno i Chometowo w gminie Trzebiatéw

Na podstawie art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn. zm."), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/282/13 z dnia 25 kwietnia 2013
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebach: SadIno i Chometowo w gminie Trzebiatéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdw” przyjetej uchwatg Nr XLVI/395/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.,Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu elektrowni wiatrowych w obrebach
Sadino, Chometowo Gm. Trzebiatow, zwany dalej ,planem”.

§2. Integralnymi czeSciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) nr 1 -rysunek planu w skali 1:5000;
2) nr 2 —rysunek planu w skali 1:1000;
3) nr 3- wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow”;
4) nr4- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
5) nr 5- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw lokalizacji elektrowni
wiatrowych, tereny produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych z niezbedna infrastrukturg oraz terenéw
wykorzystywanych rolniczo na obszarze o powierzchni 304,30 ha, oznaczonym na zataczniku 1 do niniejszej uchwaty.

§4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych odpowiednimi symbolami, zgodnie z rysunkiem
planu:
1) R-tereny rolnicze;
2) ZC-tereny cmentarzy;
3) ZL-tereny lasow;
4) WS- tereny wod powierzchniowych,
5) KDZ- tereny drog publicznych- zbiorczych;
6) KDD- tereny drdg publicznych- dojazdowych;
7) KDW- tereny drog wewnetrznych;
8) EW- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;
9) EV- tereny produkciji energii z systemdw fotowoltaicznych;
10) E- tereny energetyki.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2012 r. poz. 951,poz. 1445, Dz. U. z 2013 1. poz. 21, poz. 405 poz.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
z 2014 r. poz.379,poz. 768.
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§5. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacii;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i symbole literowo- cyfrowe rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole literowo- cyfrowe okre$lajgce przeznaczenie terendw;

strefy "W-III" ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej;

strefa K ochrony komponowanego zatozenia zieleni;

strefa ochronna wokét terendw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy
przekraczajgcej 100kW (elektrowni wiatrowych, elektrowni fotowoltaicznych), zwigzana z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu.

§7. llekro¢ w planie uzywa sig¢ okre$len takich jak:

1) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) elektrownia wiatrowa” — nalezy przez to rozumie¢ zesp&t urzadzen produkujacych energie elektryczng,
wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe;

3) ,elektrownia fotowoltaiczna” — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen produkujacych energie elektryczng,
wykorzystujgcych do tego energie stoneczng;

4) "powierzchnia catkowita zabudowy"— nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku elektrowni wiatrowych- powierzchnie liczong po obrysie przyziemia wiezy elektrowni w rzucie
poziomym,
b) w przypadku elektrowni fotowoltaicznych- taczng powierzchnie:
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- paneli fotowoltaicznych,
- obiektow towarzyszacych liczong po obrysie ich w rzucie poziomym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) ochrone wystepujacych na obszarze objetym planem stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roslin — zakaz
dziatanh mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia;

2) ustala sie obowigzek zachowania istniejace tereny lesne oraz $rddpolne zadrzewienia i zakrzaczenia, dopuszcza
sie konieczne wycinki wynikajace z wymogdw gospodarki rolnej, eksploatacji i budowy drog oraz na potrzeby
inwestycji zwigzanych z energetyka wiatrowa;

3) nakaz zabezpieczenia Srodowiska przed emisjq szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem i
tadunkami elektrostatycznymi na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

4) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) po zakoriczeniu prac inwestycyjnych teren nalezy przywrocié do stanu umozliwiajgcego kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposéb, z zakazem zmiany konfiguracii terenu;

6) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci poza granicg obszaru
objetego planem.

§9. W obszarze objetym planem znajduje sie planowany uzytek ekologiczny "Swierszczakowa taka" w granicach
zdefiniowanych odpowiednim oznaczeniem na rysunku planu.

§10. Fragment pdtnocnej czesci obszaru objetego planem znajduje sie w granicach planowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego, zgodnie z odpowiednim oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§11. W obszarze objetym planem znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki, dla ktdrego ustala si¢ ochrone w
formie strefy "K" ochrony komponowanego zatozenia zieleni, w granicach strefy:
1) ochronie podlega:

a) historyczna granica zatozenia,

b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,
) rozplanowanie drég i Sciezek,
) uktad kwater cmentarnych,
) mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,

f) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia nagrobkow, i in. elementy urzadzenia cmentarzy);
2) obowigzuje:

a) zachowanie i pielegnacja elementéw wymienionych wyzej elementow zatozenia podlegajacych ochronie,

b) dopuszczenie wycinek ro$linnosci wytacznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usuniecia martwych

egzemplarzy.

D QO O

§12. W obszarze objetym planem znajdujq sie zabytki archeologiczne, dla ktérych ustala sie ochrone w formie stref

W- Il ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej, w granicach stref obowigzuje:

1) wspdidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi w organami ds.
ochrony zabytkow;

2) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.
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Rozdziat 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§13. Obszar objety planem graniczy z nastepujacymi obszarami podlegajacymi ochronie ustalonymi na podstawie
odrebnych przepisow:
1) specjalnym obszarem ochrony siedlisk (SOOS) "Trzebiatowsko- Kotobrzeski Pas Nadmorski" (PLH 320017);
2) obszarem specjalnej ochrony ptakéw (OSO) "Wybrzeze Trzebiatowskie" (PLB 320010).

Rozdziat §
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§14. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdw
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszardw podlegajacych procedurze scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) dopuszczenie wtdrnych podziatéw gruntéw rolnych zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terenu, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie podziatéw terendw na cele zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, elektrowni
fotowoltaicznych - wydzielania drég i placow serwisowych, fundamentéw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni oraz innych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z zastosowaniem nastepujacych parametréw wydzielanych dziatek:

— minimalnej szerokosci frontu dziatki: 5 m,
= minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m2,
— minimalnego kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45°.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§15. W obszarze objetym planem ustala sie strefe ochronng wokédt terenéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW (elektrowni wiatrowych, elektrowni
fotowoltaicznych), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko o zasiegu tozsamym z obszarem objetym
planem. W granicach strefy ustala sie:
1) zakaz zabudowy innej niz wymieniona w planie;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli drogowych, urzadzer i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) obstuga komunikacyjna za po$rednictwem:

a) drogi zbiorczej 1KDZ,

b) drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

c) drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej za po$rednictwem:

a) drogi zbiorczej 1KDZ,

b) drog dojazdowych: 1KDD, 3KDD, 4KDD.

§17. Nie ustala sie uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow, zaopatrzenie w gaz.

§18. 1. Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega ciek wodny o nazwie Struga Sadlno, nalezaca do
Srodladowych wod powierzchniowych oraz urzadzenia melioracji szczegdtowych- rowy i sie¢ drenarska.

2. Dla ich prawidtowego funkcjonowania ustala sie:
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1) nakaz zachowania funkcji urzadzen melioracyjnych, ich drozno$ci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku
odptywu wod;

2) zakaz zmian stanu wéd na gruncie ze szkodg dla gruntdéw sasiednich;

3) zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie przebudowy przy spetieniu warunkéw wymienionych powyze;.

§19. W zakresie energetyki ustala sie:

1) zachowanie istniejace;j linii elektroenergetycznej 110kV;

2) przesyt energii wytworzonej w toku pracy elektrowni za posrednictwem linii kablowych SN do planowanej stacii
110/15kV GPZ;

3) budowe linii kablowych SN;

4) nakaz zapewnienia dojazdu sprzetem specjalistycznym do istniejgcych i planowanych stanowisk stupowych i
przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§20. Wyznacza sie przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN750 wraz z kablem $wiattowodowym do jego obstugi
oraz strefe odlegtosci podstawowej od sieci gazowej 200.0 m (po 100.0 m od gazociagu w kazdg strone). W zasiegu
strefy dopuszcza sie:

1) korekte przebiegu gazociggu, wynikajaca z technicznych warunkow realizacji sieci gazowej;

2) zmiane parametréw gazociggu pod warunkiem zachowania ustalonej powyzej strefy odlegtosci podstawowe.

Rozdziat 8
Przepisy szczegdtowe

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R (pow. 84,73 ha), 2R (pow. 3,66 ha), 3R (pow. 10,45
ha), 4R (pow. 58,18 ha), 5R (pow. 7,88 ha), 6R (pow. 33,38 ha), 7R (pow.17,27 ha), 8R (pow. 18,03 ha), 9R (pow. 7,58
ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
4) zakaz zabudowy z wytgczeniem inwestycji okre$lonych uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu.

§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL (pow. 0,37 ha), 2ZL (pow. 0,12 ha), 3ZL (pow. 0,06
ha), 4ZL (pow. 0,06 ha), 5ZL (pow. 0,07 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;
2) zasady zagospodarowania:
a) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie wymogami ustawy o lasach,
b) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw,
Cc) zakaz zabudowy.

§23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6ZL (pow. 8,25 ha), 7ZL (pow. 6,47 ha), 8ZL (pow.
11,25 ha), 9ZL (pow. 2,34 ha), 10ZL (pow. 1,15 ha), 11ZL (pow. 0,70 ha), 12ZL (pow. 0,78 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow (tereny do zalesienia);
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie zalesien,
b) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie wymogami ustawy o lasach,
c) zakaz zabudowy.

§24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC (pow. 0,24 ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny cmentarzy (nieczynny cmentarz ewangelicki);

2) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §12 niniejszej uchwaty.
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§25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS (pow. 1,25 ha), 2WS (pow. 0,68 ha), 3WS (pow.
1,50 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;
2) zasady zagospodarowania:
a)nakaz utrzymania naturalnego przebiegu cieku wodnego,
b) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyna¢ na
pogorszenie jakoSci wod.

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ (pow. 1,99 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
c) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla:
- modernizacji i przebudowy drogi,
- usunigcia kolizji z planowanymi wyjazdami z terendw przylegtych,
- dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (pow. 1,41 ha), 2KDD (pow. 1,21 ha), 3KDD
(pow. 1,03 ha), 4KDD (pow. 0,96 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego no$nikéw reklamowych,
c) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla:
- modernizacji i przebudowy drogi,
- usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z terendw przylegtych,
- dziatan majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementéw odwodnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW (pow. 0,09 ha), 2KDW (pow. 0,42 ha), 3KDW
(pow. 0,09 ha), 4KDW (pow. 0,10 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 4,00m (teren 1KDW),
- 10,00m (tereny: 2KDW, 3KDW, 4KDW),
b) zakaz lokalizacji w obrebie pasa drogowego nosnikdw reklamowych,
c) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla:
- modernizacji i przebudowy drogi,
- usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z terenéw przylegtych,
- dziatan majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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- elementéw odwodnienia,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EW (pow. 0,11 ha), 2EW (pow. 0,13 ha), 3EW (pow.
0,06 ha), 4EW (pow. 0,33 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z placami manewrowymi, drogami wewnetrznymi oraz
sieciami infrastruktury technicznej,
b) nakaz utrzymania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki obiektow elektrowni w kolorach nie kontrastujacych z
otoczeniem,
c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na obiektach elektrowni innych niz logo i nazwy producenta
podzespotow,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki,
d) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy:
- do 1,0 MW (teren 1EW),
- do 3,2 MW (tereny: 2EW, 3EW, 4EW),
) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ograniczenie wysokosci wiezy elektrowni wiatrowej liczonej od poziomu terenu do osi piasty turbiny:
- do 76.00m(teren 1EW),
- 135.00m (tereny: 2EW, 3EW, 4EW),
) ograniczenie wysoko$ci wiezy elektrowni wiatrowej, liczonej wraz z fopatami turbiny w ich gérnym potozeniu:
- do 100.00m(teren 1EW),
- do 175.00m (tereny: 2EW, 3EW, 4EW).

> D

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EV (pow. 1,73 ha), 2EV (pow. 1,81 ha), 3EV (pow.
1,01 ha), 4EV (pow. 0,27 ha), 5EV (pow. 0,79 ha), 6EV (pow. 6,25 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkciji energii z systemow fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW;
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) urzadzen zwigzanych z obstugg instalacji,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie budowy instalacji stuzacych produkcji energii z systemow fotowoltaicznych;
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zwigzanej z obstugq instalacji,
c) obstuga komunikacyjna:
- przez teren 1E (teren 3EV),
-z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych (tereny 1EV, 2EV, 4EV, 5EV, 6EV);
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- instalacji stuzacych produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych 0,70,
- zwigzanej z obstuga instalacji: 0,10,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- instalacji stuzacych produkcji energii z systeméw fotowoltaicznych 0,20,
- zwigzanej z obstuga instalacji: 0,02,
c) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- instalacji stuzacych produkciji energii z systeméw fotowoltaicznych: 5,00m,
- zwigzanej z obstugg instalacji: 4,00m,
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e) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E (pow. 0,11 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny energetyki (stacja transformatorowa) i sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji zabudowy na staty pobyt ludzi,
b) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego uzytkowania terenu,
c) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych 15kV/110kv,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nakaz utrzymania 10% dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§32. W granicach objetych ustaleniami planu tracg moc przepisy uchwat:

1) Nr XI1/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatéw i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatdw obejmujacej przebieg sieci gazociggéw wysokiego cisnienia przez teren gminy, zespdt
zaporowo- upustowy, wezet gazowniczy, terminal odbiorczy w ramach programu BALTICPIPE na obszarze RP;

2) Nr XI/101/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowej w obrebie Sadino w gminie
Trzebiatow.

§33. W toku prac planistycznych, dla obszaru objetego ustaleniami planu, na mocy decyzji Nr GZ.tr.057-602-420/14
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 22 lipca 2014 r., uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
0,6760 ha gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy Rlllb, potozonych w obrebie Sadino w granicach dziatek:
15111, 15112, 173/1, 268/1, 282/1, 282/2, 283/1, 287/1, 288/1, 289/1.

§34. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie w catym obszarze objetym jego ustaleniami dotychczasowy
sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§35. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysoko$ci 1% dla terendw:

a) rolniczych- R,

b) cmentarzy- ZC,

c) wod powierzchniowych - WS,

d) drog publicznych- zbiorczych- KDZ,

e) drdg publicznych- dojazdowych- KDD;
2) wwysoko$ci 30% dla terendw:

a) drog wewnetrznych- KDW;

b) lokalizacji elektrowni wiatrowych- EW;

c) produkcji energii z systemdw fotowoltaicznych- EV;

d) energetyki- E.

§36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.
§37. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr L1/438/14

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 25 wrzesnia 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdzn zm.?) Rada Miejska w Trzebiatowie przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach: Sadino i
Chometowo w gminie Trzebiatow wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2014r. do 23 czerwca
2014r.

nie uwzglednia sie uwagi z dnia 24-07-2014 w sprawie braku zgody na lokalizacje sitowni wiatrowych oznaczonych w
wytozonym projekcie planu symbolami 2EW, 3EW oraz wniosek o stworzenie mozliwo$ci lokalizacji sitowni wiatrowych i
ogniw fotowoltaicznych na dziatce przylegtej 193/4.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. 22012 r. poz. 951,poz. 1445, Dz. U. 2 2013 r. poz. 21, poz. 405 poz.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
22014 r. poz.379,poz. 768.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr L1/438/14

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
00z dnia 25 wrzes$nia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity: Dz. U. z
2012 poz. 647 z pézn zm.3) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuije:

w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach: Sadino
i Chometowo w gminie Trzebiatow nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, dlatego nie rozstrzyga sie o zasadach ich finansowania.

3 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. 22012 r. poz. 951,poz. 1445, Dz. U. 2 2013 r. poz. 21, poz. 405 poz.1238, poz.1446 oraz Dz. U.
22014 r. poz.379,poz. 768.
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Uzasadnienie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktdrego uprawniajg,
Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6ézn zm.).

Niniejsza uchwata jest zakoriczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXXV/282/13 z dnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach: Sadino i Chometowo
w gminie Trzebiatow

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostato wniesiono wnioski do planu,

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu),

dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepisdbw odrebnych, zostat poddany

opiniowaniu i uzgadnianiu,

wprowadzono zmiany wynikajgce z opinii i uzgodnien,

projekt uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

projekt planu zostat nastepnie wytozony do publicznego wgladu,

przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Jeads

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2014r. do 23 czerwca 2014r projektu planu wptyneta uwaga
z dnia 24-07-2014 w sprawie braku zgody na lokalizacje sitowni wiatrowych oznaczonych w wytozonym projekcie planu
symbolami 2EW, 3EW oraz wniosek o stworzenie mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych na
dzialce przylegtej 193/4. Rozstrzygnieto o jej nieuwzglednieniu. Uwzglednienie uwagi w zakresie przeznaczenia pod
sitownie wiatrowe jak i pod ogniwa fotowoltaiczne wymagatoby ponownego wystapienia z wnioskiem do Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zaréwno w przypadku

zmiany przeznaczenia w bezpo$rednim sgsiedztwie drogi 2KDD (klasa gruntow: Il b) jak i na gruntach klas IV i nizszych

w gtebi dziatki ze wzgledu na wymagane zapewnienie dojazdu przez grunty klasy Il b. W przypadku lokalizacii

elektrowni wiatrowej czy ogniw fotowoltaicznych na dziatce nr 193/4 i uzyskaniu ww. zgdd, uchwalenie planu bytoby

mozliwe po ponownym uzgodnieniu planu i ponownym wylozeniu go do publicznego wgladu. W przypadku
przeznaczenia terenu pod sitownie wiatrowa w cze$ci dziatki:

- - niecelowym bytoby lokalizowanie sitowni oznaczonych symbolami 2 EW i 3 EW ze wzgledu na zbyt mate
odlegtosci pomiedzy nimi a lokalizacjg wskazang w uwadze, a jej uwzglednienie w tym zakresie poskutkowatoby
zmniejszeniem catkowitej liczy sitowni wiatrowych w obszarze objetym ustaleniami planu o jedng (lokalizacja sitowni
wg uwagi w miejsce dwdch obecnie wskazanych w planie),

- — wzmiankowana w uwadze lokalizacja sitowni znajduje sie w cieniu aerodynamicznym istniejacej sitowni, co ma
wplyw na wydajno$¢ instalacji lokalizowanej w rozpatrywanym miejscu.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu stanowi zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 5 do uchwaty. Stwierdzono w nim, ze w
obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebach: Sadino i
Chometowo w gminie Trzebiatdw nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, dlatego nie rozstrzyga sie o zasadach ich finansowania.

Rada Miejska, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza zgodnos$¢ planu z ustaleniami ,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow” przyjetej uchwatg Nr
XLVI/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 .

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
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ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 Nr 0 poz. 1235 ze
zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na Srodowisko,

2) opinie organéw Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowej Inspekcji Sanitarne;.

Nalezy stwierdzi¢, Ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w realizuje przedstawione

w uchwale zamierzenia. Wobec powyzszego przyjeto rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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