UCHWALA Nr XIII/124/03
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 25 wrzesnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa, obejmujacej teren potozony pomiedzy ulicami Kotobrzeska i Nowa.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz. 1157, Nr
120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154
poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112), w zwigzku art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy poczatkowe

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Trzebiatowie Nr XLVI/474/02 z dnia 29 maja 2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatow, obejmujacq dziatki o numerach ewidencyjnych:
281/1, 281/2, 281/3, 281/4, 281/5, 281/6, 281/7, 282/1, 282/2 oraz czesci dziatek: 363, 282/3, 88,
364, 33/14, 33/7, 280/4 w obrebie geodezyjnym Trzebiatow 2, o facznej powierzchni 1,64 ha, z
przeznaczeniem na cele zespotu ustug i handlu wielkopowierzchniowego, z towarzyszacymi ustugami
gastronomii, parkingiem, stacjg paliw oraz komunikacji publicznej.

2. Granice obszaru zmiany oznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1:500, stanowigcym zafgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace zasady konstrukgcji zmiany planu:
1) obszar objety zmiang podzielony zostat na 3 tereny elementarne,

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano szczegétowe ustalenia obowig-zujace
dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - "karty terenu"”,

3) w § 4 niniejszej uchwaty ustalono rygory wynikajace z potozenia terenu w strefie "E" ochrony
ekspozycji sylwety "Starego Miasta",

4) szczegdtowe ustalenia zawarte w ,, kartach terendw", facznie z ustaleniami oméwionymi w punkcie
3, s jedynymi petnymi ustaleniami odniesionymi do wyodrebnionych fragmentow przestrzeni,

5) w § 6 niniejszej uchwalty, dla catego obszaru objetego zmiang, ustalono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

6) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku zmiany planu, bedacym zatacznikiem do niniejszej
uchwaty oraz w tekscie zmiany planu (§ 3 niniejszej uchwaty) identyfikatorem cyfrowo - literowym
(SYMBOL TERENU); liczba oznacza kolejny numer terenu lub ulicy, symbol literowy oznacza gtéwng
funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy.

2. Ustala sie nastepujacy ukfad formalny, zawartych w § 3, ustalen szczegétowych dla terendw
elementarnych:

1) "karta terenu" dla poszczegdlnych terendw elementarnych segreguje tre$¢ ustalen w 7 punktach:



a) powierzchnia terenu w ha - pkt 1,

b) ustalenia funkcjonalne - pkt 2,

) ustalenia kompozycji i form zabudowy - pkt 3,

d) ustalenia zasad parcelacji - pkt 4,

e) ustalenia ekologiczne - pkt 5,

f) ustalenia komunikacyjne - pkt 6,

g) ustalenia inzynieryjne - pkt 7,
2) kazde sformutowanie tekstowe w punkcie "karty terenu" (za wyjatkiem punktu 1), jesli wystepuije
wiecej niz jedno sformutowanie, oznaczone jest kolejna litera,
3) nie kazde ustalenie tekstowe posiada swoje odwzorowanie na rysunku zmiany.
3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany w skali 1:500 jest integralng czescig niniejszej uchwaty,

2) kazdy teren elementarny jest wyodrebniony na rysunku zmiany i oznaczony symbolem zgodnym z
odpowiednig "kartg terenu",

3) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,

4) obowigzujacymi sg nastepujace ustalenia oznaczone graficzne na rysunku zmiany:
a) linie rozgraniczenia terendw elementarnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zagospodarowanie wewnetrzne terendw elementarnych jest propozycja, o ile ustalenia w "karcie
terenu" i okre$lone wyzej w pkt 4 nie stanowig inaczej,

6) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku zmiany zostaty objasnione w legendzie.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 3. Dla terendw elementarnych wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1. Teren o symbolu 1 KS z przeznaczeniem na cele parkingu i stacji paliw.

powierzchnia

1) terenu 0,35 ha
a) Parking ogdlnodostepny dla samochodéw osobowych obstugujacy zesp6t ustugowy 2 CM z
2) ustalenia dojazdem typu "siegacz" na zaplecze zespotu ustugowego.
funkcjonalne
b) Stacja paliw zwigzana z zespotem ustugowym 2 CM.
ustalenia a) Dopuszczalne rejony lokalizacji stacji paliw w granicach okreslo-nych na rysunku zmiany
3) | kompozycji nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

i form



4)

5)

6)

7)

zabudowy

ustalenia
zasad parcelacji

ustalenia
ekologiczne

ustalenia
komunikacyjne

ustalenia
inzynieryjne

b)zDopuszczaIna towarzyszaca zabudowa dla obstugi stacji paliw, o powierzchni zabudowy do 30
m-.

c) Wysokosc¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 3,0 m n.p.t., dach o nachyleniu potaci do 300.
Nie wprowadza sie ustalen.

a) Konieczne szczegdlnie staranne, stosownie do aktualnych mozliwosci technologicznych,
zabezpieczenie instalacji i zbiornikow stacji paliw przed przedostaniem sie do gruntu substangji
ropopochodnych.

b) Konieczne prowadzenia systematycznego monitoringu lokalnego stacji i jej otoczenia, w tym
statego monitoringu szczelnosci urzadzen stacji oraz sktadu wod podziemnych.

¢) Konieczne wyposazenia w urzadzenia do odzysku produktéw naftowych mogacych przedostac
sie do gruntu, szczegdlnie w sytuacjach awaryjnych.

d) Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreSlenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegdtowych
kryteridow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko, inwestycja zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko i moze wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

a) Rejon wjazdu na teren od ul. Nowej (01 KD) - w/g rys. zmiany, zakaz wjazdu od ul.
Kotobrzeskiej

b) Przez teren przejazd na zaplecze osrodka ustugowego zlokalizowanego w pin.- wsch. czesci
terenu od strony ul. Kotobrzeskiej.

c¢) Parking na 90 miejsc parkingowych.
d) Obstuga komunikacyjna stacji paliw od ul. Nowej (01 KD), zakaz wjazdu od ul. Kotobrzeskiej.

e) W rejonie oznaczonym na rys. zmiany lokalizacja przejscia pieszego do ul. Kotobrzeskiej.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w/g § 6.

2. Teren o symbolu 2 CM z przeznaczeniem na cele zespotu ustug i handlu.

1)

2)

3)

powierzchnia
terenu

ustalenia
funkcjonalne

ustalenia
kompozycji
i form zabudowy

0,74 ha

a) Strefa koncentracji ustug - zesp6t ustug, handlu wielkopowierz-chniowego o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m? oraz gastronomii.

b) Dopuszcza sie obstuge ruchu turystycznego, w tym stacje obstugi samochodéw oraz obiektow
wystawienniczych.

¢) Zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.
a) Nieprzekraczalne linie zabudowy w/g rysunku zmiany.
b) Powierzchnia zabudowy do 80 % w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

¢) Wysokos¢ zabudowy - do 2 kond. nadziemnych - do 10,0 m n.p.t., dopuszczalne akcenty
architektoniczne o wys. do 12,5 m n.p.t.

d) Konieczna jednorodna, skoncentrowana forma zabudowy.
e) Konieczne stosowanie elementéw architektonicznych akcentuja-cych czesci frontowe -

wejsciowe zabudowy (propozycje oznaczono na rys. zmiany) oraz stosowanie dla czesci nowej
zabudowy dachdw symetrycznych o kacie nachylenia pofaci min. 200.



4)

5)

6)

7)

ustalenia
zasad parcelacji

ustalenia
ekologiczne

ustalenia
komunikacyjne

ustalenia
inzynieryjne

f) Nowoprojektowana zabudowe ustugowa zaleca sie zwigza¢ kompozycyjnie i funkcjonalnie z
sgsiednimi terenami parkowymi wokot stawu Sw. Grzegorza.

g) Teren nieogrodzony.

Dopuszcza sie parcelacje pod poszczegdlne funkcje z dostepem od ul. 01 KD lub z terenu 1 KS -
w/g rys. zmiany.

a) Konieczny szpaler izolacyjnej zieleni wysokiej i Sredniej od strony stawu Sw. Grzegorza - w/g
rys. zmiany.

b) Powierzchnie wolne od zabudowy zaleca sie uzupetni¢ zespotami zieleni ozdobne;j.

a) Dostep komunikacyjny z ul. Nowej (01 KD) lub terenu 1 KS.

b) Miejsca parkingowe dla potrzeb zespotu obiektdw ustugowych, w ilosci min. 160, nalezy
zapewnic na terenie 1 KS - 90 miejsc, na czesci terenu 01 KD - 30 miejsc oraz na

przedmiotowym - 40 miejsc.

c) Przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia doprowadzenia drdg pozarowych.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w/g § 6.

3. Teren o symbolu 01 KD z przeznaczeniem na cele ulicy dojazdowej.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powierzchnia
terenu

ustalenia
funkcjonalne

ustalenia
kompozycji
i form zabudowy

ustalenia
zasad parcelacji

ustalenia

ekologiczne

ustalenia
komunikacyjne

ustalenia
inzynieryjne

0,55 ha

Publiczna gminna ulica klasy dojazdowej typu "siegacz", zakonczenie w formie "petli".

a) W rejonie skrzyzowania z ul. Kotobrzeska lokalizacja placu publicznego z dominantq
przestrzenng - matg forma architekto-niczng zlokalizowang w/g rys. zmiany.

b) W ptd. czesci terenu lokalizacja ogdinodostepnego parkingu na 40-50 miejsc postojowych
propozycja - w/g rys. zmiany.

Dopuszcza sie wydzielenie czesci parkingdw ogolnodostepnych (30 miejsc), zlokalizowanych na
zakonczeniu ulicy, dla obstugi zespotu ustugowego.

a) Istniejaca zielen wysoka i $rednia do zachowania, poza kolidujacg z projektowanym
zagospodarowaniem.

b) Konieczny szpaler $redniej zieleni izolacyjnej wzdtuz wsch. granicy terenu - w/g rys. zmiany
c) Pozostate proponowane zagospodarowanie zielenig w/g rys. zmiany.

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 18,0 m, z poszerzeniami - w/g rysunku zmiany.

b) Przekréj poprzeczny :

- 2 jezdnie - rozdzielenie kierunkdw ruchu pasem zieleni niskiej i wysokiej,

- chodniki obustronne.

c) Przez teren parkingu w ptd. czesci terenu dopuszczalny dojazd na zaplecze obiektéw
ustugowych 2 CM.

Petne uzbrojenie miejskie w istniejace i projektowane sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji sanitarnej ttocznej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne.

8 4. Ustala sie nastepujace rygory wynikajace z potozenia w strefie "E" ochrony ekspozycji sylwety
"Starego Miasta":



1) wylaczenie terenu spod przypadkowej zabudowy kubaturowej ujemnie wptywajacej na ekspozycje
sylwety,

2) uzgadnianie ze stuzba konserwatorskg ochrony zabytkéw wszelkich zmian form uzytkowania oraz
zamierzen inwestycyjnych i projektow budowlanych.

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, za wyjatkiem oznaczonej na rysunku zmiany.

§ 5. Ustala sie koniecznos¢ podniesienie poziomu terenu zainwestowania do rzednej min. 5,50 m
n.p.m.

8 6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci miejskiej zlokalizowanej w ul. Nowej (01 KD), bazujacej na
ujeciu komunalnym w Trzebiatowie,

2) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych poprzez istniejacg w ul. Nowej kanalizacje sanitarng do
komunalnej oczyszczalni Sciekdow w Chetmie Gryfickim,

3) odprowadzenie wdd opadowych z ciggdw komunikacyjnych i parkingdw do istniejacej w ul. Nowej
kanalizacji deszczowej,

a) wody opadowe z terenu projektowanej stacji benzynowej przed wprowadzeniem do
kanalizacji podczysci¢ w separatorach oleju,
4) usuwanie odpaddéw:

a) miejski system gromadzenia odpaddw z selektywng zbidrka "u zrodta".

b) wywoz zgromadzonych odpaddéw specjalistycznym transportem na zorganizowane
wysypisko komunalne we Wtodarce,
5) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zasilanie z istniejacych poza obszarem opracowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV nr
6129 i 6826; dopuszcza sie lokalizacje nowej stacji jako wbudowanej w obiekt na terenie 2
CM,

b) projektowane obiekty zasila¢ siecig kablowa niskich napiec, o$wietlenie ciggdw ulic
oprawami na stupach stalowych z zasilaniem kablowym,
6) zaopatrzenie w gaz z istniejacego w ul. Nowej gazociggu niskiego ci$nienia,

7) zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualny system grzewczy z preferencjq dla paliwa gazowego,
dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb cieptownictwa energii elektrycznej - przy zapewnieniu
odpowiedniej mocy na stacji transformatorowej.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Na obszarze objetym niniejszg zmiang wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych, nietrwatych i innych nie odpowiadajacych ustaleniom niniejszej zmiany.

2. Ustala sie stawke procentowq stuzaca wyliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

3. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr IV/22/98 Rady



Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 1999 r. Nr 9 poz. 97).
4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatow.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
Stawomir Pawlak



