UCHWALA Nr X/ 84 /15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 23 lipca 2015r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzebiatowa dla obszaru w obrg¢bie nr 2 przy ul. Podmiejskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 pozn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr L/431/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Trzebiatowa dla obszaru w obrgbie nr 2 przy ul. Podmiejskiej, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XXIV/191/12
z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego Uchwala Nr XLVI1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,413 ha, ktérego granice oznaczono na ry-
sunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeg$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow dla obszaru objgtego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest rozszerzenie funkcji terenu na cele zabudowy ustugowej jako
funkcji wiodacej, wraz z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réoznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcje terenu.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegétowym;
ustalenia ogodlne obowiazuja na catlym obszarze objgtym planem, ustalenia szczegdlowe
obowiazuja na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443
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a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu,

) zasady scalania podziatu i terenu,

d) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,

e) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

1) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okreSleniem ich

powierzchni, sformutowano ustalenia szczegélowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyz-

szych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre§lenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podsta-
wowej na catej jego wysokosci; dopuszczalne 2-metrowe przekroczenie lub wycofanie ku-
baturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30% szerokoS$ci catkowitej, 0 ile ustale-
nia szczegdtowe nie stanowia inaczej; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalna linig za-
budowy innych budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, doty-
czaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji, o ile ustalenia szczegoétowe nie sta-
nowia inaczej;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powy-
Zej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, w tym przeswitow,
gankow zabudowanych, werand otwartych 1 oszklonych, przybudowanych szklarni —
ogrodow zimowych, garazy stanowiacych integralna czgs¢ budynku, przyjmujac za pod-
stawe obrys parteru;

4) szerokos$¢ $ciany frontowej — szeroko$¢ $ciany od strony obowiazujacej linii zabudowy; do
szerokos$ci tej nie wlicza si¢ wykuszy, ryzalitow 1 innych elementéw architektonicznych
bocznych $cian budynku, uwidocznionych w rysunku elewacji frontowej oraz dobudowa-
nych garazy o wysokosci nie wigkszej niz 75% wysokosci gldwnej bryly budynku, jesli sa
wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy bryly gtowne;;

5) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kon-
dygnacje nadziemne;

6) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna
krawedz przecigcia — kalenicg;

7) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;

8) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60%
powierzchni ogrodzenia.



Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) U — zabudowa ustugowa;
2) U,KS — zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja parkingowa;
3) U,MN — zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa;
4) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) KDW - droga wewngtrzna.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wyklu-
czeniem ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, per-
goli, basenéw dekoracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do po-
trzeb 0sob niepetnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wytacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej
w formie napisow, szyldow lub neonéw umieszczanych na elewacji frontowej o wielkosci
nieprzekraczajacej 1,5 m2, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji.

§ 6. Ustala sig¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania
tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksplo-
atacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala sig zasady w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu brak jest obszardéw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
I wymogi wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Obszaru
Kulturowo-Krajobrazowego OKK12 ,,.Dolina Regi” sposob jego zagospodarowania nie moze
negatywnie wpltywac na walory kulturowo-krajobrazowe obszaru.

3. W zwiazku z wystgpowaniem na terenie objetym planem chronionych gatunkow
zwierzat, prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych dot.
ochrony gatunkowej.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych
geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczego6lnosci: amerykanskiej
czeremchy poznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, zywotnika.

5. Obowiazek wprowadzenia rozproszonych enklaw nasadzen drzew i krzewow na pla-
cach parkingowych obiektow ustugowych.



6. Urzadzenia i instalacje wentylacyjne, oraz inne stuzace obstudze budynkow (z wyjat-
kiem kominoéw) montowane na dachach nie moga by¢ lokalizowane od strony ulicy oraz nie
moga przekracza¢ wysokosci kalenicy.

§ 8. W zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem w strefie ochrony konserwatorskie;j

ekspozycji sylwety Starego Miasta obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych powyzej 3 kondygnacji, tj. powyzej 12,0 m oraz
obiektow inzynierskich w formie masztow, wiez, kominoéw, itp.;

2) wspotdziatania z wlasciwa stuzba ochrony zabytkéw w przypadku lokalizowania obiektow
kubaturowych i innych wysokich urzadzen, ktoérych konieczno$¢ realizacji wynika z opra-
cowan szczegotowych lub przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia komunikacyjne.

1. Dostep komunikacyjny terenu objgtego niniejszym planem z przylegtej do obszaru
opracowania publicznej drogi wojewoddzkiej klasy gtownej (ul. Podmiejska, ul. Kotobrzeska)
poprzez drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych w granicach wtasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsce postojowe / budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

¢) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w pensjonacie/hotelu,

d) 1miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugo-

wego,

e) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

f) 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej biura,

g) 1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski, kancelarig, itp.,

h) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej rzemiosta ustugowego,

w tym minimum 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa, z wyjatkiem terenu 2 U,MN — minimum 1 miejsce, oraz terenu 4 MW — mi-

nimum 1 miejsce w przypadku realizacji funkcji ushugowe;.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréow na terenach la U,
1b UKS,2 U,MN i3 U.

§ 10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) z projektowanej sieci wodociagowej w drogach 01 KDW i 02 KDW,;

2) zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objg-
tym planem;

3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
siect wodociagowe;.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej
w drogach 01 DKW i 02 KDW;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornika szczelnego, z wyniesieniem wtazu powyzej rzednej 3,79 m n.p.m.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej
w drogach 01 KDW i 02 KDW, przeciskiem pod ul. Podmiejska do rzeki Regi (poza ob-
szarem obj¢tym planem); wylot projektowanej kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé
w urzadzenia podczyszczajace;

2) do czasu realizacji sieci w drodze 01 KDW i 02 KDW odprowadzenie wod opadowych
z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt
poprzez studnie chtonne;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachow i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek w grunt na terenie wtasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Trzebiatow, z selektywna zbidrka odpadow — wstgpne segregowanie i groma-
dzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z projektowanej sieci gazowej w drogach 01 KDW i 02 KDW, z zastosowaniem we¢ziow
redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegélnych nieruchomosci;
2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosni-
kami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opalowy, pelety, ekogroszek lub
inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem
stosowania paliw stalych — zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym Zrodiem
ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej w dro-
gach 01 KDW i 02 KDW;

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowol-
taicznych montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni po-
faci dachu, oraz pomp ciepta.

9. Obstuga telekomunikacyjna z projektowanej w drogach 01 KDW i 02 KDW; na obsza-
rze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen i sieci tacznosci publicznej.

10. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w media obiektow
istniejacych.

11. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami niniejszego planu do przebudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej ob-
stugi obiektow budowlanych, w tym stacje transformatorowe, ktérych konieczno$¢ realizacji
uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne, z dopuszczalnym przebiegiem kablowej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia W granicach terenow.

§ 11. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.

1. W zwiazku z potozeniem czgsci terenu opracowania (patrz. rysunek planu) w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — na obszarze potozonym ponizej rzednej 3,79 m
n.p.m., zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, obo-
wiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.



2. Inwestycje nalezy projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia
podtopien i powodzi; obowiazuje zakaz podpiwniczania oraz realizacja poziomow parterow
1 drog powyzej tej rzedne;.

3. Dopuszcza sig¢ podniesienie terenu w granicach obszaru objgtego planem 0 1,2 m.

4. Czg$¢ terenu opracowania (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru zagrozo-
nego powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
0,2%.

5. Na obszarze objgtym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
jako tereny gornicze oraz jako zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Dla terendw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Na terenach oznaczonym symbolem 1a U, o powierzchni 0,892 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa:

a) ustugi: handlu i1 gastronomii, biurowe, administracyjne, zwiazane ze zdrowiem, $wiad-
czone w wykonywaniu wolnych zawodow, turystyczne: pensjonaty, mate hotele,

b) dopuszcza si¢ ustugi rzemieslnicze nie oddziatywujace negatywnie na pozostate funkcje
terenu,

c) jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza si¢ mieszkanie funkcyjne wilasciciela budynku
lub pracownikow, 0 powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 80 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku planu: gtdéwna
bryla budynku lokalizowana na obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej od ulicy
Podmiejskiej, dopuszczalna czgs¢ budynku w glebi dzialki lokalizowana w ukladzie
prostopadtym do gléwnej bryly budynku w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z dopuszczalnym 2-metrowym ich przekroczeniem elementami elewacji o szerokosci do
30% szerokosci catkowite;,

d) powierzchnia zabudowy — 10+-20% powierzchni terenu,

e) szerokosc¢ $ciany frontowej — 15,0+20,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji:

- 3,8+4,3 m do okapu dachu,
- 8,0+9,0 m do kalenicy,

g) dach gtownej bryty budynku symetryczny dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub blacha dachowkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, o kacie
nachylenia potaci 30+40°;, dach czgéci budynku w glebi dziatki lokalizowanej wg
zasady oznaczonej na rysunku planu jak dach gléwnej bryty budynku lub dach ptaski,

h) kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem
ilosci kolorow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego
akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki,

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni terenu;



3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego utrzymanie istniejacego po-
dziatu;

4) zasady ochrony $srodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-
nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji — obowiazuja ustalenia wg § 8;

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na dziatki z drogi 02 KDW,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9 ust. 2 1 3;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg § 10;

8) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi — obowiazuja ustalenia
wg § 11.

2. Na terenach oznaczonym symbolem 1b U,KS, o powierzchni 0,525 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja parkingowa:

a) ustugi: handlu i gastronomii, biurowe, administracyjne, zwiazane ze zdrowiem, tury-
styczne: pensjonaty, mate hotele,

b) dopuszcza si¢ ustugi rzemieslnicze nie oddziatywujace negatywnie na pozostate funkcje
terenu,

c¢) jako funkcja towarzyszaca lokalizacja ogdlnodostepnego parkingu, w tym dla autobu-
sOW turystycznych,

d) jako funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ mieszkanie funkcyjne wiasciciela budynku
lub pracownikow, 0 powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zespot budynkéw w uktadzie rownoleglym lub
prostopadtym do drog,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni terenu, z uwzglednieniem maksymalnej
wielkos$ci powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych 1000,0 m?,

e) szerokos¢ $ciany frontowej — od strony ul. Podmiejskiej — 28,0+35,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji:

- 4,3+4,8 m do okapu dachu
- 9,0-10,0 m do kalenicy,

g) dach gtownej bryly budynku symetryczny dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blacha dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, o kacie
nachylenia potaci 22°,

h) kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem
ilosci koloréw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupelniajacego
akcentu, np. gldwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki,

I) w ramach parkingu ogoélnodostgpnego obowiazuje wyznaczenie min. 3 miejsc posto-
jowych dla autokarow,

J) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: pozostawienie istniejacego podziatu;
4) zasady ochrony $srodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-

nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji — obowiazuja ustalenia wg § 8;
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6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na teren z drogi 01 KDW i 02 KDW,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9 ust. 2 1 3;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg § 10;

8) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: cze$¢ terenu (patrz. rysunek planu) potozona
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia wg § 11.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2 U,MN, o powierzchni 0,229 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednoro-
dzinng wlasciciela obiektu ustugowego lub pracownikow,

a) ustugi: handlu i gastronomii, biurowe, administracyjne, zwiazane ze zdrowiem, $wiad-
czone w wykonywaniu wolnych zawodow, turystyczne: pensjonaty i mate hotele,

b) dopuszcza si¢ ustugi rzemieslnicze nie oddziatywujace negatywnie na pozostate funkcje
terenu,

c) funkcja ushugowa musi stanowi¢ min. 51% powierzchni uzytkowej budynku ustugowo-
mieszkalnego,

d) istniejaca sie¢ teletechniczna do przebudowy — przebieg w drodze 01 KDW;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowiazujaca linia
zabudowy dla funkcji podstawowej stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabu-
dowy pozostatych budynkow,

c) zasada lokalizacji budynkow ustugowo-mieszkalnych - kierunek kalenicy gtownej — wg
rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 12+25 % powierzchni terenu,

e) szerokos¢ $ciany frontowej budynkoéw ustugowo-mieszkalnych — 12,0+16,0 m,

f) wysokos¢ budynkow ustugowo-mieszkalnych — 2+3 kondygnacji:

- 5,0+7,0 m do okapu dachu,
-9,0+11,0 m do kalenicy,

g) wysokos¢ budynkow garazowych/gospodarczych — 1 kondygnacja - do 6,5 m,

h) dachy glownej bryty budynkéw ustugowo-mieszkalnych symetryczne, czterospadowe z
kalenica, o kacie nachylenia potaci 32+38°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blacha dachowkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki,

i) dachy budynkow garazowych i gospodarczych symetryczne, dwuspadowe, o katach
nachylenia potaci min. 25°,

J) kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bezu, ecru i szaro$ci, z ograniczeniem
ilosci kolorow do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego
akcentu, np. gldownego wejécia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki;

K) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni terenu,

I) istniejaca sie¢ teletechniczna do przebudowy — przebieg w drodze 01 KDW;

3) zasady podziatu terenu: zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczalnym }aczeniem dziatek

nr: 1/4, 146/13 i 146/12;

4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-

nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji — obowiazuja ustalenia wg § 8,

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazdy na dziatki z drogi 01 KDW,



b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9 ust. 2 1 3;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg § 10;

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3 U, o powierzchni 0,318 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — istniejacy budynek handlowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca istniejaca do zachowania,

b) obowiazujace linie zabudowy wg rysunku planu, bez mozliwosci ich przekroczenia,

¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji —do 10,0 m,

d) w przypadku przebudowy budynku obowiazuje zachowanie istniejacych parametrow
glownej bryly budynku, tj. szerokosci elewacji frontowej, wysokosci budynku oraz
rodzaju i geometrii dachu,

e) przejscie piesze zgodnie z zasada oznaczona na rysunku planu,

f) przez teren ustala si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej w celu za-
opatrzenia w media zabudowy na terenach elementarnych: 1a U, 1b U,KS, 2 U,MN;

g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% powierzchni terenu,

3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w liniach rozgraniczajacych; po wydzieleniu zakaz
podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: § 7;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w gra-

nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji — obowiazuja ustalenia wg § 8;

6) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazd bezposrednio z drogi wojewodzkiej (ul. Podmiejska, ul. Kotobrzeska) oraz z drogi
01 KDW,

b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9 ust. 21 3;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg § 10.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MW, o powierzchni 0,113 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek istniejacy; jako
funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii, biurowe, zwiazane ze
zdrowiem, $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek do zachowania z mozliwoscia rozbudowy na cele ustugowe od stro-
ny elewacji bocznych,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, obowiazujaca linia
zabudowy bez mozliwosci jej przekroczenia; dla dopuszczalnej rozbudowy lini¢ obo-
wiazujaca ustala sig jako nieprzekraczalna,

) powierzchnia zabudowy 14+25% powierzchni terenu,

d) w przypadku rozbudowy budynku obowiazuje:

- zachowanie istniejacych parametréow gtéwnej bryty budynku, tj. szerokos$¢ elewacji
frontowej, wysokos¢ budynku oraz rodzaj i geometria dachu,

- wysoko$¢ czgsci dobudowanej 1 kondygnacja, do wysokosci gzymsu pomigdzy
pierwsza, a druga kondygnacja,

- dach symetryczny trzyspadowy o kacie nachylenia potaci 30+35° kryty dachowka lub
blacho-dachéwka w kolorze dachu gtéwnej bryly budynku; dopuszcza si¢ dach ptaski
z wykorzystaniem jako taras na poziomie drugiej kondygnaciji,

e) dopuszcza si¢ budynek garazowo-gospodarczy o wysokosci 1 kondygnacji — do 6,5 m,
oraz kacie nachylenia potaci dachu min. 25°,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni terenu,
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3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w liniach rozgraniczajacych; po wydzieleniu zakaz
podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7;

5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-
nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji — obowiazuja ustalenia wg § 8;

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na dziatke z drogi 01 KDW,
b) naterenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 9 ust. 2;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: wg § 10.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,202 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 6,0+-12,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznos$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
C) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w liniach rozgraniczajacych; po wydzieleniu zakaz
podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7; na terenie, przy zbiegu z
ulica Podmiejska, dab szyputkowy do zachowania;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-
nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,134 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m z poszerzeniem wg rysunku planu — plac
manewrowy,
b) przekrdj poprzeczny:
- bez koniecznos$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
c) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: wydzielenie w liniach rozgraniczajacych; po wydzieleniu zakaz
podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego: wg § 7;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren potozony w gra-
nicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
6) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: cz¢$¢ terenu (patrz. rysunek planu) potozona
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia wg § 11.
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§ 13. Ustala si¢ stawkeg optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1a U, 1b U,KS — 30%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2 U,MN — 25%;

3) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 3 U, 4 MW, 01 KDW, 02 KDW,
w zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala si¢.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XLIII/420/06 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 30 marca 2006 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 79 poz. 1397.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie inter-
netowej Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz
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