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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/84/15

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
zdnia 23 lipca 2015 .
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TERENY MIEJSKICH
ZESPOLOW ZABUDOWY

REZERWA TERENU POD ROZWQJ
FUNKCJA OBECNA / FUNKCJA KIERUNKOWA

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN
TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH

TERENY SRODMIEJSKICH
ZESPOLOW ZABUDOWY
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Tereny srodmiejskich zespotéw zabudowy - SM
Tereny srodmiejskich zespotow zabudowy stuza celom mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wiasciwych dla srédmiejskiej strefy miasta.Sg to tereny w przewazajgcej czesci zabudowane, podlegajace
przeksztatceniom zmierzajgcym do podniesienia ich standardu. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz komplementarng z funkcjg ustugowa i innym przeznaczeniem
terenu, wymienionym ponizej.
1. Na terenach srodmiejskich zespotéw zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkow mieszkalnych;
2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;
3) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieuciagzliwych zaktaddéw rzemiesiniczych lokalizowanych réwniez w nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych;
4) malych hoteli i pensjonatéw (do 50-ciu miejsc noclegowych);
5) obiektéw biurowych i administracyjnych;
6) obiektéw stuzacych celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;
7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wlasnej dziatce, dla samochoddw osobowych do 3,5t;
8) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode, urzadzenia odprowadzajgce scieki;
9) ogolnodostepnych garazy i parkingow;,
10) ulic ukfadu obstugujgcego;
11) zieleni ogolnodostepnej.
2. Wyjatkowo dopuszcza sie lokalizowanie na terenach srddmiejskich zespotéw zabudowy ustug motoryzacyjnych oraz produkcyjnych, pod warunkiem nie powodowanie ucigzliwosci dla podstawowej
funkcji terenu.
3. W szczegblnosci na terenach srodmiejskich zespotéw zabudowy nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terenéw ze wzgledu
na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
5. Na terenach érodmiejskich zespotéw zabudowy obowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:
1) dla zabudowy - PZmax=0,65, TZmin=0,25, HZmax=5 kond.;
2) dla obiektéw handlowych wielkos¢ powierzchni sprzedazy - do 1000 m2.

Tereny miejskich zespolow zabudowy - MM
Tereny miejskich zespotow zabudowy stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, ktorg nalezy chronié. Inne przeznaczenie terenu,
wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terenéw miejskich zespotéw zabudowy nalezy dazy¢ do wydzielenia terenéw
stuzacych wytacznie celom mieszkaniowym.
1. Na terenach miejskich zespoiéw zabudowy dopuszcza sig lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, ped warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;
3) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieuciazliwych zakladdéw rzemiesliniczych dla zaopatrzenia tego terenu;
4) obiektéw: biurowych, stuzgcych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;
5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wlasnej dziatce, dla samochoddéw osobowych do 3,5t;
6) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode, urzadzenia odprowadzajace scieki;
7) ulic ukfadu obstugujgcego;
8) zieleni ogolnodoste pnej;
9) ogdlnodostepnych parkingdw dla samochoddéw osobowych do 10 miejsc poestojowych.
2. Na obrzezu terenéw miejskich zespotéw zabudowy, na styku z ulicami zbiorczymi i lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic, w szczegdlnosci dopuszcza sie lokalizacje ustug
ogolnomiejskich, pod warunkiem:
1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wylgcznie od strony ulicy zbiorczej lub lckalnej;
2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;
3) nie podowowania ograniczen uzytkowania sasiednich terendw.
3. Na terenach miejskich zepostéw zabudowy w szczegolnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:
1) obiektéw budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na ilosé, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé. Powyzsze zastrzezenia
obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow;
2) parkingdw i garazy dla samochoddw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.
. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy nalezy wyznaczac¢ strefy wyciszonego ruchu.
. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
. Na terenach miejskich zespotow mieszkaniowych obowigzuje zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy jednorodzinnej - PZmax=0,3, TZmin=0,5, HZmax=3 kond.;
2) dla zabudowy wielorodzinnej - PZmax=0,5, TZmin=0,4, HZmax=5 kond.;
3) dla obiektow handlowych wielko$¢ powierzchni sprzedazydo 400 m2.
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