UCHWALA NR X/ 85/15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 23 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren Jaromina
dla czes$ci dzialek nr 6/21 i 6/18 w obrebie Trzebiatow 10

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XLV/383/14 z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjgtego
Uchwata Nr XL1/399/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 stycznia 2006 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren Jaromina, dla czesci
dziatek nr 6/21 i1 6/18 w obrebie Trzebiatow 10, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednocze-
$nie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwala Nr XXIV/191/12 z dnia 28 czerwca
2012 r., zmienionego Uchwata Nr XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje teren czeSci dziatek nr 6/21 i 6/18, o powierzchni 1,77 ha, ktérego granice
oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeg$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalnymi ustugami nieuciazliwymi, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, zasad obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
1 r6znych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. W granicach opracowania wystgpuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytulu ochrony
dziedzictwa kulturowego — potozenia w zespole zabudowy wpisanym do rejestru zabytkow
wraz z budynkami objetymi ochrong konserwatorska; wynikajace z tego tytulu rygory ustalo-
no w § 5 niniejszej uchwaty.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443



3. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz
w teks$cie planu identyfikatorem literowym oznaczajacym funkcjg terenu.

4. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) zasady podziatu i scalania terenu;
4) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) ustalenia komunikacyjne;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej;
8) ustalenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawke optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu obje¢tego planem

§ 3. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) WS — zbiornik wodny.

§ 4. Dla terenow elementarnych ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowa-
nia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW,U, o powierzchni 0,19 ha, ustala si¢:
1) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny do zachowania,

b) jako funkcje¢ uzupetniajaca w parterze budynku mieszkalnego, na powierzchni nieprze-
kraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku, dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastro-
nomii, ushugi typu biurowego,

c) istniejacy budynek gospodarczy do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy na cele
garazowo-gospodarcze, z dopuszczalng rozbudowa w zakresie do 100 % powierzchni
ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy, oznaczajacy wskaznik istniejacy i maksy-
malny, 14,0+15,5 % powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy:

- istniejacego budynku mieszkalnego — zakaz zmiany,
- budynku gospodarczego do 2 kondygnacji — do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,



f) w zakresie kolorystyki obiektow ustala si¢ stosowanie kolorow tynkowania w réznych
odcieniach: brazy, beze, szarosci, ecru, oraz ceglastej czerwieni, z jednoczesnym ograni-
czeniem ilosci kolorow na fasadach budynkéw do trzech,

g) dach budynku gospodarczego symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
30+45°; przekrycie w odcieniach szaro$ci wykonane z dachéwki ceramicznej, tupku lub
odcinkowej blachy ptaskiej uktadanej na rabek — jak istniejacego budynku mieszkalne-
go; dopuszcza si¢ budowe lukarn o tacznej szerokosci do 50% szerokosci potaci,

h) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabry-
kowanych przgset betonowych, z preferencja ogrodzen uzupetnianych zywoptotem,
o wysokosci:

- do 1,2 m od frontu dziatki,
- do 1,6 m na granicy bocznej i tylnej,

i) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontene-
rowych,

J) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wytacznie dotyczace wiasnej dziatalnosci gospodar-
czej w formie napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji nie posiadajacej detalu,
nad wejsciami lub jako wolnostojace, o powierzchni do 2,0 m?,

K) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 55% powierzchni terenu;

2) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego utrzymanie istniejacego po-
dzialu, w tym dziatki nr 6/18 stanowiacej czes$¢ nieruchomosci poza obszarem opracowa-
nia;

3) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona istniejacego drzewa o wartosci krajobrazoweyj,

b) zakaz nasadzen inwazyjnych, geograficznie obcych gatunkoéw drzew i krzewow;

4) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia
wg §5;

5) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazd nateren z drogi lokalnej przylegtej do obszaru opracowania,

b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci za-
pewniajacej pelne zapotrzebowanie — minimum 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kar-
tg parkingowa;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz oraz odprowadzanie $ciekOw sanitarnych
istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach,

b) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatki w grunt na terenie wtasnym,

¢) zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisjg sub-
stancji szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN, o powierzchni 0,34 ha, ustala si¢:

1) ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania,

b) dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z do-
puszczalnym wbudowanym garazem w przyziemiu, o podstawowych cechach architek-
tonicznych nawiazujacych do budynku istniejacego,

C) obowiazujaca 1 nieprzekraczalne linie zabudowy budynku mieszkalnego wg rysunku
planu,



d) wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy 13+15,5 % powierzchni terenu elementarne-
go, tj. nie wigcej niz 98 % terenu ograniczonego liniami zabudowy,

e) wysokos¢ zabudowy:

- istniejacego budynku mieszkalnego — zakaz zmiany,
- projektowanego budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji — do 4,0 m od poziomu te-
renu do dolnej krawedzi okapu dachu oraz do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

f) szerokos$¢ $ciany frontowej projektowanego budynku mieszkalnego — 12,0+15,0 m,

g) w zakresie kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow tynkowania w réznych
odcieniach: brazy, beze, szarosci, ecru, oraz ceglastej czerwieni, z jednoczesnym ograni-
czeniem ilosci kolorow na fasadach budynkoéw do trzech,

h) dach projektowanego budynku mieszkalnego symetryczny, czterospadowy z kalenica,
o katach nachylenia polaci 40+45°, z usytuowaniem szczytowym do frontu dzialki,

- przekrycie w odcieniach szarosci, z dachowki ceramicznej, tupku lub odcinkowej bla-
chy ptaskiej uktadanej na rabek — jak istniejacego budynku mieszkalnego,
- dopuszcza si¢ budowg lukarn o tacznej szerokosci do 25% szerokosci potaci,

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni terenu lub wydzielo-
nej dziatki,

J) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, z dopuszczalnym zagospodaro-
waniem lacznie z terenem 0 symbolu WS,

k) w przypadku ich realizacji, ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, jednorod-
nych na catej frontowej granicy terenu elementarnego, z wykluczeniem ogrodzen z pre-
fabrykowanych przgset betonowych, z preferencja ogrodzen uzupetianych zywoptotem,
o wysokosci:

- do 1,2 m od frontu dziatki,
- do 1,6 m na granicy bocznej i tylnej,

I) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontene-
rowych;

2) zasady podzialu terenu: dopuszcza si¢ podzial terenu na 2 dziatki, zgodnie z rysunkiem
planu:

- minimalna powierzchnia dziatki 1400 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 54,0 m,

- kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego 80+85°;

3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

a) ochrong, oznaczonych na rysunku planu, istniejacych wartosciowych grup i pojedyn-
czych drzew,

b) poza oznaczonymi, wycinka innych drzew dopuszczalna wytacznie w przypadkach koli-
zji z projektowana zabudowa oraz zlego stanu sanitarnego,

C) zakaz nasadzen inwazyjnych, geograficznie obcych gatunkow drzew i krzewow;

4) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia

wg§ S

5) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazd nateren z drogi lokalnej przylegtej do obszaru opracowania,

b) na terenie zapewnienie minimum 3 miegjsc postojowych dla samochodow osobowych,
w tym lokalizowanych w garazu;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz odprowadzanie $ciekOw sanitarnych

istniejacymi i1 projektowanymi sieciami w przylegtych drogach,



b) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatki w grunt na terenie wiasnym,
¢) zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ sub-
stancji szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.
3. Dlaterenu oznaczonego symbolem WS, o powierzchni 1,24 ha, ustala sig:
1) istniejacy zbiornik wodny — staw o funkcji rekreacyjno-krajobrazowej — do utrzymania;
2) dopuszcza si¢ dziatania w obrebie zbiornika wodnego:
- odtworzenie i remont grobli wzdtuz pin.-zach. i ptd.-zach. granicy terenu,
- dopuszczalna wycinka obumartych oraz obumierajacych drzew i krzewdéw w obrgbie 1u-
stra wody,
- dopuszczalne zagospodarowanie rekreacyjne, z budowa pomostow,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z terenem 0 symbolu MN;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego : wszelkie dziatania w obrgbie zbior-
nika wymagaja wspoldziatania z wlasciwa stuzba ochrony przyrody;
5) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia
wg §5;
6) ustalenia komunikacyjne: zjazd na teren z drogi lokalnej przylegtej do obszaru opracowania
lub/oraz terenu o0 symbolu MN;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: dopuszczalne zaopatrzenie w wod¢ oraz
energi¢ elektryczna z sieci na terenie 0 symbolu MN.

§ 5. W zwiazku z potozeniem obszaru opracowania w granicach zespotu budowlanego wpi-
sanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Zachodniopomorskiego pod numerem A-169, de-
cyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow: DZ-4200/59/0/03
/2004 z dnia 15 czerwca 2004 r., pn. ,,Zespot budowlany dawnego zaktadu dla obtakanych
wraz z otoczeniem”, obowiazuje:

a) trwate utrzymanie cech zagospodarowania i zabudowy: rozmieszczenia i intensywnosci

zabudowy, uktadu drog, kompozycji zieleni,

b) w zwiazku z objeciem budynkéw mieszkalnych ochrona konserwatorska w ramach

w.wym. decyzji obowiazuje:

- trwale zachowanie obiektu: wysokosci budynkow, formy dachéw,

- trwale zachowanie wystroju elewacji: kompozycji elewacji wraz z detalem architekto-
nicznym i stolarka, materiatu budowlanego, w tym pokry¢ dachow,

- w przypadku koniecznej, wynikajacej ze ztego stanu, wymiany wystroju elewacji,
w tym stolarki okiennej i drzwiowej, obowiazuje wymiana na zasadzie odtworzenia,

¢) wszelkie dziatania budowlane i remontowe w obrebie obiektu zabytkowego wymagaja

wspoétdzialania z wtasciwa stuzba ochrony zabytkow.

§ 6. Na obszarze objgtym planem nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

§ 7. Na obszarze objetym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych: terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



§ 8. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospoda-
rowanie terenu.

§ 9. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15 %, z
wyjatkiem terenu o symbolu WS, dla ktorego, w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci, stawki

nie ustala si¢.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XL1/399/06 Rady Miejskiej w Trzebia-
towie z dnia 26 stycznia 2006 r.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie interne-
towej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz



