UCHWALA NR XI1/100/15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 24 wrzesnia 2015r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w sasiedztwie
szkoty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm."), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr L/432/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla terenu szkoly i jej sasiedztwa, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszajg ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw, przyjetego uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r. oraz
uchwatg Nr XLVI/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla terenu szkoty i jej sasiedztwa pod nazwg: "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w sagsiedztwie szkoty", zwany dalej "planem".
2. Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni 4,389 ha, potozony pomiedzy ulicg Torowg
i Kotobrzeskg w Mrzezynie.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy oraz dostosowanie ustaleh planu do kierunkéw obecnie
obowigzujacego studium.
5. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu;
4) drzewa do zachowania;
5) obiekty przeznaczone do rozbidrki;
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat — H 1 %)
7) granica obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat — H 0,2%:;
8) pas zieleni krajobrazowe,;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustaleh planu:
1) linie podziatu wewnetrznego - proponowane;
2) przebieg napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443,p0z.774.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieC najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania
potaci dachu stromego;

2) liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg nie mozna
wykracza¢ z zabudowg, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

- gzymsy, okapy na odlegto$¢ nie wiekszg niz 0,7 m,
- schody zewnetrzne, tarasy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej nalezy zrealizowaé
elewacje frontowa, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed obowigzujace linie zabudowy
takich elementow jak:

- gzymsy, okapy na odlegto$¢ nie wiekszg niz 0,7 m,
- schody zewnetrzne, tarasy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdwne przeznaczenie terenu
oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajace;

6) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkéw
i budowli, ktére charakteryzujg sie wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badz nie pozostajg
w dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych.

Dziat I
Przepisy ogdéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. W planie ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zieleni publicznej urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
2) tereny zabudowy pensjonatowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem PW;
3) teren ustug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US;
4) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD - ulice dojazdowe;
5) teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
6) tereny parkingdw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
7) teren ciggdw pieszych oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczeniaw jego uzytkowaniu

§5. 1. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skala, jakoscig
i charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia.

2. Ustala sie nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze
obiektéw matej architektury.

3. Sposéb zagospodarowania nieruchomo$ci nie moze ograniczaC zgodnego 2z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.

4. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie procedury scalen i podziatdw nieruchomosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych

5. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczacych
danej ustugi w postaci szyldéw, neondw, tablic informacyjnych o wielko$ci nieprzekraczajgcej 2 m?,
a takze lokalizowanych na elewacjach budynkéw o wielkosci nieprzekraczajgcej 1 m? chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

Rozdziat 3
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami
niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej dziatki w sposéb niepowodujacy znacznych zmian uksztattowania terenu lub na
innych obszarach wskazanych na ten cel.

3. Ustala sie nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu.

4. Ustala sie nakaz wprowadzenia od ulicy Kotobrzeskiej pasa zieleni krajobrazowej o minimalnej
szerokosci 3,0 m, rozumianej jako rzad drzew lisciastych lub sosen uzupetnionych krzewami.

5. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

6. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajagcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych ochrone powietrza.

7. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji. Jezeli ochrona istniejgcych elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowac dziatania majace na celu naprawienie wyrzgdzonych szkdd, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza.

9. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nadac cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

§7. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej podlegajgce ochronie.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. 1. Ogrodzeniom realizowanym od strony drég publicznych nalezy nada¢ cechy estetycznego
wygladu.

2. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, w tym terenéw komunikacji, ustala sie nakaz
zagospodarowania terendow w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osob posiadajacych karte parkingowa.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
2) dla nowo powstatych budynkow ustala sie:
a) stosowanie materiatéw odpornych na dziatanie wody do wysokosci co najmniej 0,4 m n.p.t.
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b) zaizolowanie przeciwwodne ptyty posadzkowej/ptyty fundamentowej (jesli zastosowano)
oraz zabezpieczenie przed rozmyciem podtoza,
3) zakaz budowy garazy ponizej poziomu terenu oraz parkingéw podziemnych,
4) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni sciekow,
a takze lokalizacji toalet przeno$nych poza lokalizacjg tymczasowa, z zastrzezeniem mozliwoSci
zwolnienia z tego zakazu pod warunkiem zapewnienia braku naptywu wod powodziowych do
zbiornika bezodptywowego na scieki.
2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wéd morskich.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny gérnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Dziat lli
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki podziatu nieruchomosci.

§10. 1. Dla terenu zabudowy pensjonatowej, oznaczonego symbolem PW.1, o powierzchni 0,6503 ha,
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, takiego
jak: pensjonaty, domy wypoczynkowe wraz z niezbednym zapleczem oraz urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi; dopuszczalne funkcje mieszkaniowe dla wtasciciela/wiascicieli
obiektu ustugowego.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca;

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

3) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynku
do 12,0 m;

b) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,8 m ponad poziomem terenu.

4) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) ustala sie nakaz stosowania dachow stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
od 30° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;

b) preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

c) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachowkopodobnym.

5) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwosé grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, o
wysokosci do 1,5m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

b) pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9 m.

6) Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie tgczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatéw dziatek budowlanych, z
zachowaniem nastepujgcych parametréw :

— powierzchnie dziatek: od 1500 m?do 2000 m?,

— szerokosci frontow dziatek nie mniej niz 24 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 75° do 90°.

7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtych ciggach komunikacyjnych,
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8)

2.
ustala
1)

b) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.1, KDD.2
i KDW oraz z ulicy Torowej (poza zachodnig granica planu);

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego dojazdu z dziatki drogowej nr 253 usytuowanej poza
poétnocng granica planu;

d) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum:
- 2 miejsca na 5 pokoi w pensjonatach, domach wypoczynkowych;
- 2 miejsca na kazde mieszkanie wiasciciela obiektu.

Dla potudniowej czesci terenu, wchodzacej w zakres obszaréw zagrozenia powodzia, ustala sie:

a) minimalng rzedng poziomu terenu - nie nizszg niz 1,8 m n.p.m.

b) obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 1

Dla terenu zabudowy pensjonatowej, oznaczonego symbolem: PW.2, o powierzchni 0,6268 ha,
sie:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa z dopuszczeniem mieszkan dla

wiascicieli pensjonatéw lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2)

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace funkcji podstawowej w postaci ustug

gastronomicznych i handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3)

4)

5)

6)

7)

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy pensjonatowej - nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych,

g) dopuszcza sie skanalizowanie i przekrycie istniejacych na terenie PW.2 istniejgcych rowéw
otwartych, pod warunkiem zachowania sprawnosci systemu odwadniajgcego
i zagospodarowaniem terenu nad rowem w sposéb gwarantujgcy nienaruszalnosci struktury
drenazu,

h) ustala sie nakaz rozbiérki obiektdow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty
przeznaczone do rozbidrki.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,8 m ponad poziomem terenu;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
od 30° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) preferuje sie pokrycie dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

c) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe,
o0 wysokosci do 1,5m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9m;

Zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci: zgodnie z liniami proponowanych

podziatow dziatek, dopuszcza sie inny podziat dziatek przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) powierzchnie dziatek: od 900 m*do 1500 m?,

b) szerokosci frontow dziatek nie mniej niz 25 m,

a) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
od 75° do 90°;



8)

9)

3.
ustala
1)

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KDD.2 i KDD.3,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum:
- 3 miejsca na 5 pokoi w pensjonatach,
- 2 miejsca na kazde mieszkanie lub mieszkanie wiasciciela obiektu ustugowego.

Dla czesci terenu, wchodzacej w zakres obszaréw zagrozenia powodzia, ustala sie:

a) minimalng rzedng poziomu terenu - nie nizszg niz 1,8 m n.p.m.

b) obowigzek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w §9 ust. 1

Dla terenu zabudowy pensjonatowej, ozhaczonego symbolem: PW.3, o powierzchni 0,7807 ha
sie:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa z dopuszczeniem mieszkan dla

wiascicieli pensjonatéw lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2)

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace funkcji podstawowej w postaci ustug

gastronomicznych i handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3)

4)

5)

6)

7)

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy pensjonatowej - nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych,

g) dopuszcza sie skanalizowanie i przekrycie istniejacych na terenie PW.3 istniejgcych rowéw
otwartych, pod warunkiem zachowania sprawnosci systemu odwadniajgcego
i zagospodarowaniem terenu nad rowem w sposéb gwarantujgcy nienaruszalnosci struktury
drenazu,

h) ustala sie nakaz rozbioérki obiektéw, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty
przeznaczone do rozbidrki.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

d) do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,0 m,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,8 m ponad poziomem terenu;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
od 30° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) preferuje sie pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni brazu lub grafitu,

c) dopuszcza sie pokrycie materiatem dachéwkopodobnym;

Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia terenu — ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe,
o wysokosci do 1,5m, na cokole o wysokosci do 0,5m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sagsiadujacymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do
1,9m;

c) od strony ulicy Kotobrzeskiej ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni krajobrazowej, o ktérej
mowa w §6 ust. 4 zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci: zgodnie z liniami proponowanych

podziatow dziatek, dopuszcza sie inny podziat dziatek przy zachowaniu nastepujgcych

parametrow:

a) powierzchnie dziatek: od 1500 m?do 2500 m?,

b) szerokosci frontow dziatek nie mniej niz 30 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
od 75° do 90°;



8)

9)

4.
1,6950
1)

2)

3)

4)

6)
7)

8)

9)

10)

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KDD.2, KDD.3, oraz
z ulicy Torowej (poza zachodnig granicg planu);

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum:
- 3 miejsca na 5 pokoi w pensjonatach,
- 2 miejsca na kazde mieszkanie lub mieszkanie wiasciciela obiektu ustugowego.

Dla czesci terenu, wchodzacej w zakres obszaréw zagrozenia powodzig, ustala sie:

a) minimalng rzedng poziomu terenu - nie nizszg niz 1,8 m n.p.m.

b) obowigzek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w §9 ust. 1

Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US, o powierzchni

ha ustala sie:

Przeznaczenie: pod ustugi sportu: obiekty i urzgadzenia sportowe wraz z obiektami

towarzyszgcymi o charakterze technicznym i pomocniczym;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie sytuowanie nos$nikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do 5 m? oraz
reklam na elewacji o powierzchni do 50m?;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 14,5 m;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie i niekonwencjonalne;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na ragbek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota;

Dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o wysokoéci do 1,9 m, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) od strony ulicy Kotobrzeskiej ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni krajobrazowej, o ktorej
mowa w §6 ust. 4 zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatu wtérnego

nieruchomosci;

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem KDD.3,

b) dopuszcza sie warunkowy zjazd z ul. Kotobrzeskiej na zasadach prawoskretu w miejscu
obecnie istniejgcego zjazdu,

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, nie mniej niz 10, w tym co najmniej 2 dla
0sOb niepetnosprawnych, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami.

Dla czesci terenu, wchodzacej w zakres obszaréw zagrozenia powodzig, ustala sie:

a) minimalng rzedng poziomu terenu - nie nizszg niz 1,8 m n.p.m.

b) obowigzek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w §9 ust. 1

5. Dla terenow zieleni publicznej urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP.1 o powierzchni 0,0111 ha,
ZP.2 o powierzchni 0,0270 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzone;;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu,

c) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowdw
nalezacych do systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich przekrycia lub
skanalizowania lub/i przeniesienia w linie rozgraniczajgce drog,

d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.



Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ulic poza granicami planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD.1 o powierzchni 0,0128 ha, KDD.2 o powierzchni 0,1857
ha, KDD.3 o powierzchni 0,2481 ha, ustala sie:

1) szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym teren oznaczony symbolem KDD.1 jest czescig pasa drogowego
znajdujacego sie czesciowo poza granicami planu.

2) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 0,0152 ha, ustala sie:

1) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc jezdni 4,5-5,5 m;

3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej rozbieralnej;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami KS.1 o powierzchni 0,0367 ha, KS.2 o powierzchni 0,0367 ha,
KS.3 o powierzchni 0,0407 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny parkingéw publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,
c) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej.
d) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, max do 10 na kazdym terenie KS, w tym co
najmniej 1 dla osdb niepetnosprawnych na kazdym terenie KS, wraz z niezbednymi
dojsciami i dojazdami.

. Dla terenu oznaczonego symbolem KX o powierzchni 0,0203 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny publicznych ciagéw pieszych, z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,

c) zastosowanie gtadkiej nawierzchni twardej.

. Dla czesci terenu, wechodzacej w zakres obszaréw zagrozenia powodzig, ustala sie:

1) obowigzek zabezpieczenia drog ewakuacji i podniesienia rzednej powierzchni terenéw KDD.1 -
KDD.3 i KDW do 1,8 m n.p.m.

2) obowigzek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w §9 ust. 1

§12. 1. Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczng (tj. energie elektryczna, telekomunikacje, wode,
gaz, odprowadzenie sciekdw sanitarnych) z/do istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych
w przylegtych ulicach poza granicami planu oraz w ciggach komunikacyjnych oznaczonych symbolami:
KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDW i KX.

2. Ustala sie parametry infrastruktury technicznej, odpowiednio:

1) przewody rozdzielcze sieci wodociggowej o srednicach nie mniejszych niz dn. 80;

2) sieci kanalizacji sanitarnej o srednicach nie mniejszych niz dn. 200 dla sptywu grawitacyjnego;

3) sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz dn. 300;

4) sieci gazowe o srednicach nie mniejszych niz dn. 25, wraz ze strefami kontrolowanymi
o0 szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z zagwarantowaniem dostepnosci
do gazociggu dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow opadowych

8



i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegdlnych posesii, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

4) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez konieczno$éci ich oczyszczania,

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ przeniesienia istniejgcego odwodnienia terenu poprzez rowy
melioracyjne zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie obstuge z projektowanych sieci, zlokalizowanych w przylegtych ulicach poza
granicami zmiany planu, oraz w ciggach komunikacyjnych, poza jezdnig;
2) szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia, ktéra powinna pokrywacé sie z granicg
wtasnosci poszczegodlnych nieruchomosci;

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto:
1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrédet ciepta,
2) obowigzuje zastosowanie  urzadzen  wykorzystujgcych paliwa nie  powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania
lub utylizacji odpadéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku
odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw
z uwzglednieniem ich segregaciji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia 0,4 kV;

2) nadachach budynkéw dopuszcza sie stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych, w
ilosci wynikajacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elekirycznej na
poszczegodlnych terenach elementarnych.

4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej napowietrznej, przebiegajacej przez tereny PW.1, PW.2
i PW.3, KDD.2, KDD.3 linii elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonac przetozenia tych
sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
§13. Do czasu realizacji ustalen niniejszej planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10%, dla terenéw objetych
planem.

§15. Na obszarze objetym niniejszg uchwata traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwatg Nr XV/159/03 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.



§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz
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