Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXVI/250/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obre¢bie Mirostawice w gminie Trzebiatow.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
zgodnie z uchwata Nr XI1V/127/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrgbie Mirostawice w gminie Trzebiatow. Stanowi on jednoczesnie zmiang planu
przyjetego uchwata Nr XI11/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrze$nia 2003 r. w
sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatow 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow obejmujacej przebieg
sieci gazociagdbw wysokiego ci$nienia przez teren gminy, zespdl zaporowo-upustowy, wezet
gazowniczy, terminal odbiorczy w ramach programu BALTICPIPE na obszarze RP. (Dz.U.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 96 poz. 1661 z dnia 28 pazdziernika 2003 r.).
Wilasciwa informacje przedstawiono w przepisach koncowych przedmiotowej uchwaty.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

|. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 51 § 6 uchwaty w punkcie dot.
zasad zagospodarowania terenu.

W celu oceny wpltywu planowanego zagospodarowania terenu zostalo wykonane studium
krajobrazowe. W opracowaniu przeanalizowano i uwzgledniono obszary ekspozycji i o0si
widokowych oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych. Planowane inwestycje
niewatpliwie bgda zmienia¢ krajobraz. W przypadku realizacji sitowni wiatrowych jest to
dodawanie sktadnika cywilizacyjnego, ktéry nie stanowi trwalego zagospodarowania.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentéw planistycznych 1 sporzadzeniu
dokumentacji fotograficznej oraz utworzeniu analiz ukladéw przestrzennych popartych
symulacjami komputerowymi projektowanych zespoléw elektrowni wiatrowych mozna
wnioskowac, ze inwestycja ta nie bedzie stanowita zagrozenia dla krajobrazu kulturowego gminy
Trzebiatéw. Elektrownie wiatrowe beda widoczne z wielu punktow obszaru objgtego analiza, ale
ze wzgledu na potozenie, znaczne odleglosci 1 brak konfliktow z elementami historycznymi nie
beda negatywnie wptywac na ekspozycjg i zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych

i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 3 uchwatly.
Przeprowadzona w trybie opracowywania planu prognoza oddzialywania na $§rodowisko wykazata,
ze w zwiazku z realizacja ustalen planu nie powinny wystapi¢ negatywne oddzialywania na cele




ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 oraz ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010. Obszar opracowania nie znajduje si¢ w
zadnej z prawnych form ochrony przyrody. W terenie nie ma roslin objetych ochrong gatunkowa,
rzadkich i1 zagrozonych wyginigciem, nie ma tam drzew i krzewow. Stwierdzona ro$linnos¢ nie
identyfikuje siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej, ani gatunkow z
Zalacznika II tej dyrektywy. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza istniejacymi i proponowanymi
formami przyrody objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2015 r., poz. 1651), w tym poza obszarami Natura 2000: Trzebiatowsko-
Kotobrzeskim Pasem Nadmorskim, Wybrzezem Trzebiatowskim 1 Dorzeczem Regi, co
uwzgledniono w dokonanej kwalifikacji przedsigwzigcia.

Teren nie jest siedliskiem nietoperzy, nie ma tam ich kolonii rozrodczych, noclegowisk,
zimowisk 1 wodopojow. Niniejszy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci, gdyz elektrownie wiatrowe dziataja bezobslugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi
potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociagowe i1 kanalizacyjne.

W obszarze zainwestowania wystepuja grunty klasy RIV i RV, uchwala zmienia si¢
przeznaczenie gruntdéw rolnych pochodzenia mineralnego, niestanowiacych zwartego kompleksu
uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty wiez, place, drogi serwisowe —
eksploatacyjne i infrastrukture, o tacznej powierzchni 0,8782 ha.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 3 uchwaty.

Fragment terenéw rolniczych i drog dojazdowych do pdl objety strefa ,,W III” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Teren planowanego zainwestowania znajduje si¢

poza strefa, dlatego tez nie przewiduje si¢ naruszenia stanowiska archeologicznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych. poprzez ustalenia zawarte w § 4 uchwaty

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany
1 uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie. Obszar objety opracowaniem
planistycznym uwzglednia i obejmuje swoim zasiggiem prognozowana strefe oddzialywania na
srodowisko 2 elektrowni wiatrowych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wptyna znaczaco
na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym miejscowosci Mirostawice.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych. Wiasciciele  uzyskali
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte w § 3 uchwaty

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja



przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego

Przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledniaja potrzeby

zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, gdyz

elektrownie wiatrowe dzialaja bezobstugowo, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba uzbrojenia
terenu w sieci wodociagowe i kanalizacyjne.

10) Zapewnienie udziatu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w _tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie
spoteczefnstwa o poszczegélnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptyngly
whnioski od 0séb fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii 1 uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa
zawiadomit o wylozZeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami projektu planu odbyta si¢ dnia 8 lipca 2016 r.

Do przedstawionego projektu wniesiono 1 uwage.

Il. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiladania oraz wprowadzenie
ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu,

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez analizg
uwarunkowan i kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie
nastgpUjacych opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu,




ekofizjografii, prognozy oddzialtywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko.

I11. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, nie dotyczy
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizacja dwoch elektrowni wiatrowych zostala zaplanowana poza zwarta struktura
funkcjonalno — przestrzenna, a wigec odsunigcie zrodla hatasu”, ,hatasu
infradzwigkowego” oraz promieniowania elektromagnetycznego od miejsc gdzie ludzie
mogliby by¢ na nie narazeni.

3) do projektu lokalizacji zostalo wykonane opracowanie ,,studium krajobrazowego” w celu
wykluczenia obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek jednostek osadniczych oraz
dominant krajobrazowych.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych, o ktorej mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta
Uchwate Nr XIX/196/08 z dnia 29 maja 2008 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiatow 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Trzebiatow stwierdzajaca
aktualno$¢ planéw, ale konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium. Zaktualizowane studium (w
granicach administracyjnych gminy) zostato przyjgte Uchwata Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r. Przedmiotowy teren obejmuje obszar potencjalnej
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Planowana inwestycja zgodna jest wigc z obecnie
obowigzujacym studium. W chwili obecnej trwaja prace nad ocena jego aktualnosci, jak tez
aktualnos$ci obowiazujacych planow.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu
planu, zwiazanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego i
wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z
uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a
polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkow i dochodéw. Rozwiazania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagni¢cia prawdopodobnych zyskow.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszarow
objetych opracowaniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz =z infrastruktura
towarzyszaca Oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych



uchwalenia planu wynika, iz jego przyjgcie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociagaja za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje
i naktady wynikajace z realizacji zapisoéw przedmiotowej uchwaty, a wigc 1 inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora 1 beda w catosci
finansowane ze $srodkow poza budzetowych.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), przyjqc1e uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.



