UCHWALA Nr XXVI/252 /16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2 — rejon ul. Slonecznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm. ) Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr 1X/95/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 sierpnia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrgbie geodezyjnym nr 2, dla obszaru obej-
mujacego dziatki: nr 402/4, 402/5, 1/63, 1/117, 1/118 oraz cze$¢ dziatki 402/51, przyjetego
Uchwata Nr X11/114/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrgbie nr 2 — rejon ul. Stonecznej,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwata Nr
XLV1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,855 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow dla obszaru objetego planem,;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustug turystycznych wraz z ustale-

niem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na szes¢ terenow elementarnych o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi
z tytuhu:
1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — wystgpowania obszaréw podlegajacych ochronie
przyrody; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 6 niniejszej uchwaty;

! zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579.
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2) objecia ochrong doébr kultury — wystgpowania obszardw chronionych; wynikajace z tego
tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

3) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w §
10 niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych
linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, doty-
czaca wszystkich kubaturowych elementoéw elewac;ji;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powy-
zej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, w tym przeswitow,
gankow zabudowanych, werand otwartych 1 oszklonych, przybudowanych szklarni — ogro-
dow zimowych, garazy stanowiacych integralng czes¢ budynku, przyjmujac za podstawe
obrys parteru;

3) wysokos$¢ budynku — wysokos$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy Scianie fron-
towej budynku do szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej; ilo$¢ kondygnacji oznacza ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych;

4) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ gtownej elewacji budynku, niezaleznie od jego
usytuowania na dzialce;

5) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna
krawedz przecigcia — kalenice;

6) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;

7) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60%
powierzchni ogrodzenia.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu obje¢tego planem

§ 4. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTr, o powierzchni 0,224 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — dopuszcza si¢ lokalizacje kilku budynkow rekreacji indywi-
dualnej, tworzacych jednorodny zespot zabudowy,
b) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego i/lub garazowego,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) lokalizacja zabudowy w uktadzie réwnoleglym do podinocnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
e) powierzchnia zabudowy — 10+35% powierzchni dziatki,



1)

2)

f) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem
ilosci koloréw do dwoéch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego
akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki,

g) szerokos¢ elewacji frontowej — 5,0+7,0 m,

h) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji — 7,0 +8,0 m,

1) dachy glownej bryly budynkow symetryczne dwuspadowe, kryte dachdwka ceramiczna,
cementowa lub blacha dachowkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, kat nachy-
lenia potaci dachow — 38+45°,

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni terenu,

K) na terenie, w miejscach nie powodujacych koniecznosci wycinki wartosciowych drzew,
dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat o powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub
niezabudowanych altan o parametrach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°,

[) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabry-
kowanych przeset betonowych;

m)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontene-
rowych;

n) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8 ust. 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UT, o powierzchni 0,232 ha, ustala sig:

przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — zabudowa pensjonatowa:

a) jako funkcj¢ towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkanie wilasciciela pensjonatu,

b) jako funkcj¢ uzupetniajaca w parterze budynku pensjonatowego dopuszcza si¢ ustugi
nieuciazliwe zwiazane z obstuga wypoczywajacych i mieszkancow,

c) jako funkcj¢ uzupetniajaca na terenie dziatki dopuszcza si¢ zabudowg rekreacji indywi-
dualnej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca; dopuszcza si¢ lokalizacje kilku budynkéw rekreacji indywi-
dualnej, tworzacych jednorodny zespot zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) lokalizacja zabudowy w uktadzie rownoleglym do podinocnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy — 10+35% powierzchni dziatki,

e) funkcja podstawowa musi stanowi¢ min. 51 % powierzchni zabudowy dzialki,

f) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem
ilosci koloréw do dwoéch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego
akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru ceramiki,

g) dla budynku pensjonatowego ustala sig;

- wysokos¢ budynku pensjonatowego — 2+3 kondygnacje — do 9,0 m od poziomu
terenu przy $Scianie frontowej do kalenicy,

- dach gléwnej bryly budynku symetryczny dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blacha dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, kat nachy-
lenia potaci dachow — 40+45°,

h) dla budynkow rekreacji indywidualnej ustala sig:

- szerokos$¢ elewacji frontowej — 5,0+8,0 m,

- wysokos¢ zabudowy— do 2 kondygnacji — 5,5+7,5 m,
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- dachy gléwnej bryly budynkéw symetryczne dwuspadowe, kryte dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachowkopodobna, w kolorze naturalnej
ceramiki, kat nachylenia potaci dachow — 38+45°,

i) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego / garazowego 0 parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 2/3 wysokosci istniejacego budynku
pensjonatowego od strony drogi,

- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 38+45°, dopuszcza si¢
dach ptaski uzytkowany jako taras na wysoko$ci nie wyzej niz okap istniejacego
budynku pensjonatowego,

J) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni terenu,

K) na terenie, w miejscach nie powodujacych koniecznosci wycinki wartos§ciowych drzew,
dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat o powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub
niezabudowanych altan o parametrach:

- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°,

I) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabry-
kowanych przeset betonowych,

m)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontene-
rowych,

N) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8 ust. 2;

3) zasady podziatu na dziatki wg rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1100,0 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 28,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi 02 KDW — 78+80 °.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3 UTr, o powierzchni 0,233 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug turystycznych — zabudowa rekreacji indywidualnej

z dopuszczeniem, jako funkcji uzupetniajacej, budynku mieszkalnego wtasciciela terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca; dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce kilku budynkow
rekreacji indywidualnej, tworzacych jednorodny zesp6t zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscia rozbu-
dowy w zakresie do 20% powierzchni istniejacej budynku, z zachowaniem podsta-
wowych parametréw zabudowy, tj. wysoko$ci oraz rodzaju i kata nachylenia potaci
dachu,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego i/lub garazowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej w uktadzie wzajemnie réwnolegtym lub
prostopadtym,

f) powierzchnia zabudowy — 10+30% powierzchni terenu lub dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — 5,5+7,5 m;
dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjna wysoko$¢ budynkéw 1 wysoko$¢ do kalenicy 4,0+4,5 m
pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu,

h) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 38+45° lub
20+25° pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa, blacha dachéwkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki, strzecha lub
dachowka bitumiczna,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni dzialtki,

J) na terenie, w miejscach nie powodujacych koniecznosci wycinki wartosciowych drzew,
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych wiat o powierzchni do 25,0 m? kazda i/lub
niezabudowanych altan o parametrach:
- wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°,

K) ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabry-
kowanych przgset betonowych,

I) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontene-
rowych,

m)dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodar-
czej w formie napisow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wol-
nostojace, o powierzchni do 2,0 m?,

N) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8 ust. 2;

3) ustalenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych: czgs$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia wg § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 Zn, o powierzchni 0,031 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

3) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: czg$¢ terenu potozona na obszarze szcze-

gblnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia wg § 10.

5. Dla terenéow oznaczonych symbolami: 01 KDW, o powierzchni 0,035 ha i 02 KDW,

0 powierzchni 0,099 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dlaterenu 01 KDW zmienna — 6,0~11,0 m - wg rysunku planu,
- dla terenu 02 KDW zmienna — 6,0+10,0 m, z poszerzeniami — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczy:
- bez koniecznos$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,

c) o$wietlenie jednostronne na stupach,

d) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczna, dopuszczalna kanalizacji deszczowej i tele-
techniczna;

3) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: czes¢ terenu 02 KDW potozona na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia wg § 10.

§ 5. Zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszardw wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Obowiazuje wydzielenie w granicach terenow elementarnych z dopuszczeniem pozo-
stawienia istniejacego podziatu.

3. Ustala sig zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospo-
darowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbg¢dnych dla realizacji i eksplo-
atacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajo-
brazu:

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru majacego zna-
czenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
zabronione sa dzialania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone, a pla-
nowane przedsigwzigcia moga wymagacé przeprowadzenia oceny w sprawie oddziatywania na
obszar Natura 2000; w granicach w/w obszarow obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé
na walory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowa-
nego.

3. W celu ochrony wystepujacego w sasiedztwie obszaru objetego planem chronionego
siedliska przyrodniczego — lasy i bory na wydmach nadmorskich, o kodzie 2180, ustala sig:
1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzigé powinny zamy-
ka¢ si¢ w granicach dziaftki;
2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci Srodowiska, w tym
dziatan majacych wptyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wtasnej dziatki.
4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalna ochrong i zachowanie istniejacych
drzew 1 krzewow, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa 1 sieciami infrastruktury, realizowa-
nymi zgodnie z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew
1 krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkoéw rodzimych.

6. Obowiazuje zachowanie i1 utrzymanie istniejacej skarpy wraz z porastajaca ja roslinno-
scia. W przypadku budowy w obrebie skarpy obowiazuje jej zabezpieczenie przed sptywem
ziemi z terenu poza obszarem opracowania.

§ 7. Obszar objety planem potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji histo-

rycznego osiedla mieszkaniowego i panoramy miejscowosci, w ktorej obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia wszelkich obiektow poza wyznaczonymi liniami zabudowy, zakto-
cajacych ekspozycje obszaru chronionego;

2) wspotdziatanie z wlasciwa stuzba ochrony zabytkéw w przypadku lokalizowania obiektow
kubaturowych i innych wysokich urzadzen, ktorych konieczno$¢ realizacji wynika z opra-
cowan szczegolowych lub przepiséw odregbnych.

§ 8. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Dostgp komunikacyjny do terenu objgtego planem z przylegtej publicznej drogi klasy
dojazdowej (ul. Stoneczna) przez drogi wewnetrzne 01 KDW i 02 KDW.

2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
wlasnej dzialki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata:

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj lub apartament w budynku pensjonatowym,

b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,

€) 2 miejsca postojowe / 1 budynek mieszkalny,

d) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,



w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa; w przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem
wspotczynnika 0,8.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z uje-
cia w Mrzezynie (poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejaca siecia
wodociagowa w drogach 01 KDW i 02 KDW;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci
wodociagowej w drogach przyleghych;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, po-
przedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, projektowanym systemem kanali-
zacji sanitarnej w drogach 01 KDW i 02 KDW,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikow szczelnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej
w drogach 01 KDW i 02 KDW;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni ko-
munikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chtonne;

3) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych w granicach dziatek w grunt na terenie wlasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych.

4. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpa-
dami dla gminy Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie 1 groma-
dzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej w drogach 01 KDW i 02 KDW, z zasto-
sowaniem weztow redukeyjnych lokalizowanych w granicach poszczeg6lnych nieruchomo-
sci.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosni-
kami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponad-
normatywnych emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem kominkow nie bgdacych podstawo-
wym zrddtem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej w drogach
01 KDW i 02 KDW.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowol-
taicznych montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni po-
faci dachu oraz pomp ciepta, z zakazem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci lacznosci pu-
blicznej.

10. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.



11. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infra-
struktury technicznej obiektow istniejacych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z przepisow odregbnych:

1. W zwiazku z potozeniem czg$ci terenu objetego planem na obszarze szczegdlnego za-
grozenia powodzia, zagrozonym wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wysta-
pienia 1%, obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Cze$¢ terenu objetego planem potozona w granicach obszaru zagrozonego powodzia, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. W zwiazku z bezposrednim sasiedztwem lasu, lokalizacja budynkow z uwzglednieniem
zachowania odlegto$ci od lasu zgodnej z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem brak jest terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ja-
ko tereny gornicze oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 1 UTr — 15%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 2 UT, 3 UTr — 10%;

3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4 Zn, 01 KDW i 02 KDW, w zwiaz-
ku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospo-
darowanie terenu.

§ 13. Na obszarze objgtym niniejsza zmiana planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyj¢tego Uchwata Nr X11/114/07 Rady Miejskiej w Trze-
biatowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130 poz. 2726.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie inter-
netowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskie]

Jan Kaniewicz



