UCHWALA Nr XXVIII/283/16
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 29 grudnia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2
—rejon skrzyzowania ul. Slonecznej i ul. Gen. Waltera Swierczewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XIV/126/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno w obrebie geodezyjnym nr 2, dla obszaru w sasiedztwie skrzyzowania ul. Stonecznej z ul. Gen.
Waltera Swierczewskiego w gminie Trzebiatéw, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2 — rejon skrzyzowania ul. Stonecznej i ul. Gen. Waltera
Swierczewskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowaf i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw przyjetego Uchwala Nr XLVI1/395 /14 z dnia
24 kwietnia 2014 r,

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,534 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000:

2) zafgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinna

oraz wyznaczenie placu publicznego z okredleniem zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukeji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o roznych funkcjach i ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalagczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwéch poziomach — ogolnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne
obowiazujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegOlowe obowigzujg na obszarze whasciwego
terenu elementarnego.

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,

" zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) zasady scalania i podziatu terenu,
e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
i) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni, sfor-
mutowano ustalenia szczegélowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza sie usta-
lenie.

4. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — wystepowania obszaréw podlegajacych ochronie; wynikajace
z tego tytulu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaly;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — wystepowania obszaréw i obiektow chronionych; wynikaja-
ce z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaly.

5. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogow wynikajacych z polozenia
w obregbie terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazéw priorytetowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajgce tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) ustugi nieucigzliwe — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m? i gastronomii o powierzchni
uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obshiga mieszkancow, ustugi swiadczone w wykonywaniu
wolnych zawodéw, w tym dzialalnosé wytworcza i ushuigowa artystow, z dopuszczeniem dziatalnosci
rzemieslniczej nie oddziatywujacej negatywnie na pozostale funkcje terenu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na calej jego
wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do
30% szerokosci catkowitej; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementow elewacji;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykoniczonym na plaszczyzng pozioma, w tym przeswitow, gankow zabudowanych, werand
otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni — ogrodéw zimowych, garazy stanowiacych integralng
czg$¢ budynku, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

5) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokosé glownej elewacji budynku, niezaleznie od jego usytuowania na
dzialce, do szerokosci tej nie wlicza si¢ wykuszy, ryzalitow i innych elementéw architektonicznych bocz-
nych scian budynku, uwidocznionych w rysunku elewacji frontowej o wysokosci nie wigkszej niz 75% wy-
sokosci gléwnej bryly budynku, jesli sa wycofane o min. 1,5 m od linii zabudowy bryly gtowne;j;

6) wysokos¢ budynku — wysoko$é liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia
dachu lub do najwyzszego punktu dachu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; ilosé kondygna-
¢ji oznacza ilos¢ kondygnacji nadziemnych;



7) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspolng krawedz przecig-
cia — kalenice;

8) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtownej bryly budynku;

9) akcent kompozycyjny — budowla o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) U — zabudowa ustugowa;
2) MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
3) KDP - plac publiczny;
4) KDD - publiczna droga klasy dojazdowej;
5) KPJ — droga pieszo-jezdna.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renow oraz ksztaltowania krajobrazu:

1. Kolorystyka elewacji budynku w odcieniach bieli, bezu i brazu, z ograniczeniem ilosci koloréw do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gtownego wejscia do
budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych;

2) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza sig lokalizacje gminnych nosnikéw informacji wizualnej.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Obowigzuje wydzielenie terenéw elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych z dopuszczeniem
pozostawienia istniejgcego podziatu.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb istniejgcego zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlno-
ty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sg dzialania mogace
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsigwziecia mogg wymagac¢ przeprowadzenia oceny w spra-
wie oddzialywania na obszar Natura 2000; w granicach w/w obszaréw obowiazuja plany zadan ochronnych.,



2. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
Jobrazowego sposdb jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru
oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow,
w szczegolnosei: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grocho-
drzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ukfadu przestrzennego

osiedla mieszkaniowego, w ktérej obowiazuje:

1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowanie ulic i placow;
b) linie zabudowy oraz usytuowanie budynkow;

2) zachowanie formy architektonicznej zabudowy, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz
utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupehiajace;j;

3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujace;
W miejscowosci

4) wspoéldziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie dokumentacji projektowej i prac
remontowo-budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ budynek dawnej piekarni ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla

ktérego obowiazuje: _

1) zachowanie uksztattowania bryly budynku — gabarytéw oraz ksztattu i pokfycia dachu, kompozycji elewacji
i zewngtrznego detalu architektonicznego;

2) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz ustalenie
i zachowanie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych;

3) wspoldziatanie z whasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w przypadku podjgcia prac remontowo-
budowlanych majacych wplyw na zewnetrzna forme obiektu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;:

1. Dostep komunikacyjny do terenu objetego planem z istniejacych drog klasy dojazdowej — ul. Stoneczna,
ul. Gen. Waltera Swierczewskiego.

2. Obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
terenow elementarnych, w tym lokalizowanych w garazu:

a) 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc konsumpeyjnych w lokalu gastronomicznym,

d) biblioteki, $wietlice, kluby sportowe i inne ustugi publiczne — 1 m.p./ 15 uzytkownikéw Jednoczesnie,

oraz minimum | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na te-

renach z ustugami; w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczyn-

nika 0,8.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociggowa z ujecia w Mrzezynie
(poza obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejaca siecig wodociagowg w drogach 01 KDD
i 02 KDD;



2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowe;;
3) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, istniejagcym
systemem kanalizacji sanitarnej w drogach 01 KDD, 02 KDD i 03 KPJ.

3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej w drogach
01 KDD, 02 KDD i 03 KPJ;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach dzialek w grunt na terenie wlasnej dziatki;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych z potaci dachéw i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbiorkg odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej w drogach 01 KDD i 02 KDD, z zastosowaniem weziow
redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegolnych nieruchomosci.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — gaz
przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej w drogach 01 KDD
i 02 KDD.

8. Dopuszczalne odnawialne zrédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni pofaci dachu oraz pomp ciepla, z zaka-
zem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyijna: dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publiczne;j.

10. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych.

I'1. Odcinki istniejgcych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

12. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej
obiektow istniejacych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, o powierzchni 0,130 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
a) uslugi nieucigzliwe, w tym ustugi kultury,
b) dopuszcza sig lokalizacje mieszkania dla wiasciciela na poziomie 2 kondygnacji,
¢) dopuszcza sig sezonowe obiekty handlowe typu kramy oraz zwigzane z obstugg imprez okolicznoscio-
wych, dostosowane kompozycyjnie i kolorystycznie do elewacji budynku ustugowego,
d) na terenie dzialki nr 402/39, dopuszcza sig¢ czasowa, na okres do 5 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, lokalizacje pawilonu handlowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:



a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowigzujaca linia zabudowy
budynku o funkcji podstawowej stanowi Jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektu
wymienionego w pkt 1 lit. d niniejszego ustepu,

¢) powierzchnia zabudowy:

- funkg;ji podstawowej — 20+30% powierzchni dziatki,
- czasowego pawilonu handlowego — do 30 m2,

d) szerokos¢ elewacji frontowej:

- na dziatce nr 402/2 od strony drogi 02 KDD — ul. Gen. Waltera Swierczewskiego —-15,0+~20,0 m,

- na dziatce nr 402/39 od strony drogi wewnetrznej poza obszarem objetym planem — 12,0+14,0 m,
e) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw funkeji podstawowej — 2 kondygnacje - 8,0+9,0 m,

- czasowego pawilonu handlowego — 1 kondygnacja - do 3,5 m,

f) dach:

- budynkéw funkcji podstawowe;j - symetryczny dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna, cementowg
lub blachg dachéwkopodobng w odcieniach czerwieni i brazu, kat nachylenia potaci dachu — 40+45°,
- czasowego pawilonu handlowego — plaski,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu na dzialki: dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziahu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspélnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-K otobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazujg ustale-
nia wg § 8 ust. 1;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren pofozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ukfadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 1;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z drég: 01 KDD, 02 KDD oraz z drogi wewnetrznej poza obszarem objetym planem,

b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § 10;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, obshu-
g¢ telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projekto-
wanymi sieciami w drogach 01 KDD i 02 KDD — obowigzuja ustalenia wg § 11.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MW, U, o powierzchni 0,124 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:
a) budynek frontowy od ul. Stonecznej przeznaczony na funkcj¢ ustugowa, z dopuszczeniem funkcji miesz-
kaniowej na poziomie 2 kondygnacji,
b) nowa zabudowa przeznaczona na funkcjg mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszezeniem funkcji ustugo-
wej w parterze budynku;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, z dopuszczeniem fgczenia zabudowy,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ wyburzenie budynku oficyny oraz budynku garazowego,
d) lokalizacja nowej zabudowy w ukladzie prostopadtym do istniejacego budynku frontowego,
e) powierzchnia zabudowy — 25+40% powierzchni dziatki,
f) dla istniejacego budynku frontowego ustala si¢:
- zachowanie istniejacego budynku z dopuszczeniem dobudowy ganku lub 1-kondygnacyjnej oszklonej
werandy od strony wschodnie;j,
- utrzymanie istniejacej wysokosci oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu,
- odtworzenia historycznej elewacji frontowej,



g) dla nowej zabudowy ustala sie:

- szerokos¢ elewacji frontowej (od strony drogi 03 KPJ)— 15,0+20,0 m,

- wysokos¢ zabudowy: 2+3 kondygnacje — 9,0+11,0 m,

- dach symetryczny dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng, cementowa lub blacha dachowko-
podobna, w odcieniach czerwieni i brazu, kat nachylenia potaci dachu — 40+45°; dopuszcza sie dach
mansardowy o innym kacie nachylenia potaci,

- dopuszcza sig realizacje lukarn o tacznej szerokosci do 30% elewacji, z zakazem stosowania lukarn
typu trapezowego,

- dopuszcza sig realizacj¢ garazu podziemnego,

h) dopuszcza sig realizacjg otwartego basenu rekreacyjnego w glebi dziatki,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu,
J) realizacja ogrodzenia w linii zabudowy $cian frontowych budynkéw lub wycofanie w glab dziatki;

3) zasady podziatu na dzialki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspélnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustale-
nia wg § 8 ust. 1;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego osiedla mieszka-

niowego — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 1,

b) frontowy budynek dawnej piekarni wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (patrz rysunek planu) —

obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 2;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z drogi 01 KDD i 03 KPJ,
b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow §10;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczna, gaz, obstu-
g¢ telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projekto-
wanymi sieciami w drogach 01 KDD i 03 KPJ — obowigzuja ustalenia wg § 11.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDP, o powierzchni 0,071 ha, ustala sie:

I) przeznaczenie terenu: plac publiczny;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu nawierzchnia utwardzong z materiatléw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany,
kostka kamienna, beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki polbrukowej, oraz
zielenia komponowang wraz z o$wietleniem terenu i matg architektura,

b) lokalizacja akcentu kompozycyjnego wg rysunku planu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,

d) zakaz grodzenia terenu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: obowiazujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — po wydzieleniu
zakaz podziatu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustale-
nia wg § 8 ust. 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z drogi 03 KPJ oraz ul. Stonecznej;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstu-
g¢ telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wéd opadowych istniejacymi i projekto-
wanymi sieciami w drodze 03 KPJ oraz ul. Gen. Waltera Swierczewskiego — obowiazuja ustalenia wg § 11.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 0,069 ha ustala sig:



1) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna — 13,0+17,0 m,
b) przekrdj poprzeczy:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik dwustronny,

¢) oswietlenie min. jednostronne na stupach,

d) min. jednostronne nasadzenia zieleni komponowanej,

¢) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,

f) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — po wydzieleniu
zakaz podziatu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie
dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzuja ustale-
nia wg § 8 ust. 1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren polozony w granicach strefy ochrony konserwa-
torskiej ukladu przestrzennego osiedla mieszkaniowego — obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 1.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDD, o powierzchni 0,041 ha ustala sig:

I) przeznaczenie terenu: publiczna droga klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 11,0+15,0 m, z poszerzeniem — wg rysunku planu,

b) przekroj poprzeczy:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik dwustronny,

¢) oswietlenie min. jednostronne na stupach,

d) min. jednostronne nasadzenia zieleni komponowanej,

¢) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona,

f) istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja ustalenia wg § 6;

4) zasady podzialu na dzialki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — po wydzieleniu
zakaz podziatu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzuja ustale-
nia wg § 8 ust. 1;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren polozony w granicach strefy ochrony konserwa-
torskiej uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KPJ, o powierzchni 0,079 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 8,0+10,5 m z poszerzeniem — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczy:
- bez koniecznoéci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia utwardzona,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,



d) dopuszcza si¢ niezbgdne sieci infrastruktury technicznej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzujg ustalenia wg § 6;

4) zasady podziatu na dziatki: wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych — po wydzieleniu
zakaz podziatu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustale-
nia wg § 8 ust. 1.

§ 13. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 U — 10%;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: 2 MW,U — 20%;

3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 3 KDP, 01 KDD, 02 KDD i 03 KPJ w zwiazku
z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XI11/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika
2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130
poz. 2726.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz



