UCHWALA NR XXXI/300 /17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Rogowo, dla dzialki nr 380/3 i czeSci dzialki nr 154

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm. *) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co na-
stepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI111/316/13 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr XX11/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Rogowo, dotyczacy dziatki nr 380/3
i czesci dziatki nr 154, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwala
Nr XLV1/395 /14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 59,784 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku
w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru obj¢tego planem;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie turystyczno-sportowego zagospodarowania strefy brzegowej
i czesci jeziora Resko Przymorskie.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réoznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ prze-
znaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegbélowym; ustalenia
ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg na obszarze
wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej,

! zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579
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f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodre¢bnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okreSleniem ich po-
wierzchni, sformutowano ustalenia szczegotowe, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile
wprowadza si¢ ustalenie.

3. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne 1 szcze-
gotowe.
4. W obrebie obszaru objgtego planem wystepuja szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu — potozenia w granicach obszarow objetych ist-
niejagcymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalo-
no w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich; wynikajace z tego tytutu rygory
ustalono w § 10 niniejszej uchwaty;

3) polozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; wynikajace z tego tytutu rygory ustalo-
no w § 10 niniejszej uchwaty.

5. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalaczniku graficznym oraz w teks$cie
planu identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza funkcje terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku
planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku; dopuszcza si¢ kompo-
zycyjnie uzasadnione elewacyjne cofnigcia obowigzujacej linii zabudowy na dtugosci do 30% dtu-
gosci elewacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementow elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys
parteru; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodoéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, niezadaszonych tarasow, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji powyzej
poziomu terenu w stosunku do powierzchni terenu;

5) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, w tym attyki - bez obiektow i urzadzen technicznych na dachu; ilo§¢ kondygnacji oznacza
ilos¢ kondygnacji nadziemnych;

6) o$ kompozycyjna — linia wyznaczajgca niezaklocony widok budowli o szczegdlnym znaczeniu dla
przestrzeni publicznej lub widok terenu otwartego.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nastg¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT — ustugi stuzace obstudze turystyki, sportu i rekreacji;
2) US — ustugi sportu i rekreacji;
3) UTp — plaza;
4) ZN - zielen naturalna;
5) Ws — wody powierzchniowe $rodladowe;
6) KPR — droga pieszo-rowerowa.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zakaz podpiwniczania budynkow;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

3) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie dotyczace whasnej dziatalnosci gospodarczej w formie
napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej/bocznej lub jako wolnostojace przed
budynkiem na terenie dziatki, o powierzchni do 1,0 m?, pod warunkiem dostosowania do wystroju
elewacji;

5) zakaz realizacji ogrodzen:

a) na terenach ogélnodostepnych, z wyjatkami okres§lonymi w ustaleniach szczegotowych,
b) w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora Resko Przymorskie, z uwzglednieniem
mozliwosci przechodzenia przez ten obszar — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terenéw elementarnych wg rysunku planu.

3. Podziat terenéw elementarnych, o ile jest dopuszczalny, zgodnie z zasadami okre§lonymi w
ustaleniach szczegotowych wlasciwego terenu elementarnego, z dopuszczalng 1-m tolerancja
szerokosci dziatki.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdéw wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospoda-
rowania tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury techniczne;j, lokalizowanych na terenach elementarnych, niezaleznie od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu.

1. W zwiazku z potozeniem terenu w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura
2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w czg$ci w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sg
dziatania mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposob
mogace wplyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone; plano-



wane przedsigwzigcia wymagajg przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko.

2. W zwiazku z wystepowaniem chronionego siedliska przyrodniczego wyznaczonego na podsta-
wie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 — jezioro przy-
brzezne Resko Przymorskie o kodzie 1150-2, obejmujacego zbiornik eutroficzny z roslinnoscia zanu-
rzong, szuwarowa i bagienng na brzegach: szuwary trzcinowe, mannowe, zespot turzycy brzegowej,
obowiazuje:

1) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska, z wyjatkiem odtwarzania urzadzen zniszczo-
nych, konserwacji watéw ziemnych i nasypow;

2) zakaz przeznaczania na cele wigzace si¢ ze zmiang sposobu zagospodarowania wod otwartych oraz
obszaro6w podmoktych =zajetych przez ro$linno$¢ szuwarowa, z wyjatkiem przebudowy i
modernizacji nabrzeza oraz budowy pomostow;

3) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni jeziora;

4) zakaz uprawiania sportow motorowodnych.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory kra-
jobrazowe obszaru.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone i zachowanie istniejacych drzew
i krzewow, z wyjatkiem kolidujacych z zabudowa, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i
krzewoéw, w szczegOlnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew; nalezy stosowa¢ rosliny o sktadzie gatunkowym zblizonym do
ros$linnosci wystepujacej przy brzegu jeziora.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie terendw objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych graniczacg z ob-
szarem opracowania publiczng drogg powiatowa nr 01527 klasy zbiorczej.

2. Liczbg miejsc do parkowania oraz zasade¢ ich lokalizacji okre$la si¢ w ustaleniach szczegoto-
wych kazdego terenu elementarnego.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg.

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociggowe;j
Mrzezyno — Rogowo z ujecia w Mrzezynie, w drodze graniczacej z obszarem opracowania, z roz-
prowadzeniem wewngtrzng siecig wodociagowa;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodo-
ciggowe] w drodze graniczgcej z obszarem opracowania;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem
opracowania.

2. Odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie

istniejagcym i planowanym systemem kanalizacji sanitarnej w drodze graniczacej z obszarem opraco-
wania.



3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z powierzchni utwardzonych i potaci da-
chowych do kanalizacji deszczowej w drodze graniczacej z obszarem opracowania. Dopuszcza si¢
odprowadzenie do jeziora Resko Przymorskie poprzez urzadzenia zapewniajgce uzyskanie parame-
trow oczyszczonych $ciekow spetniajacych warunki rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub
do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego lub okreslone w
innych aktualnie obowigzujacych przepisach.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatow, z selektywng zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojem-
nikach o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do grupy odpadow.

5. Zaopatrzenie w gaz docelowo z istniejacej poza obszarem opracowania i projektowanej sieci
gazoweyj.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepla zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii: gaz przewodowy, energia elektryczna; dopuszczalne zaopatrzenie ze zrodel poza obszarem
opracowania.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej w drodze graniczacej z obsza-
rem opracowania.

8. Dopuszczalne odnawialne zrodia energii w formie pomp ciepta, z zakazem lokalizacji wiatra-
kow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i
sieci tacznosci publiczne;j.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezb¢dnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisoOw odrebnych:

1. Cze¢$¢ obszaru (patrz rysunek planu) objetego planem potozona w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, w obrebie ktorego obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgb-
nych, w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygla-
du, jak i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacj¢ oznakowania nawigacyjnego,

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz ciggéw komunikacyjnych od strony wody
posiadajacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza lini¢
brzegu morskiego lub nabrzeza.

2. Cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) objetego planem potozona w granicach obszaru szczegolne-
go zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odreb-
nych.

3. Cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) objetego planem potozona w granicach obszaru zagrozonego
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego,
w zwiazku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym planem brak jest szczegélnych ograniczen i wymogoéw wynikajacych
z polozenia w obrgbie terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych
z ochrony krajobrazow priorytetowych.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace usta-

lenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US, o powierzchni 0,069 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ogdlnodostepne ustugi sportu i rekreacji:

a) przystan dla malych jachtow i innych jednostek ptywajacych o matym zanurzeniu: budowa
ladowej czg¢éci pomostu wypoczynkowo-cumowniczego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku obstugi przystani: natryski, sanitariaty, pomieszczenia
socjalne i administracyjne;

2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: 15+20% powierzchni terenu,

C) szerokos¢ $ciany frontowej: 9,0+15,0 m,

d) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji — 4,0+7,0 m,

e) dach ptaski,

f) wskazane zastosowanie na elewacji materialow o wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej:
kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materialy imitujace drewno,

g) lokalizacja pomostu na osi kompozycyjnej — patrz § 3,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z elementami matej architektury,

i) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzeza i podniesienie rzednej terenu do poziomu 1,45 m n.p.m.,

J) ogrodzenie terenu dopuszczalne wytacznie wzdhuz granicy z terenem 2a UT, z uwzglednieniem
§ 5 pkt 5 lit. b,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7

ust. 1,

b) teren graniczacy bezposrednio z chronionym siedliskiem przyrodniczym — obowiazujg ustalenia
wg § 7 ust. 2,

C) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac istniejagce wartosciowe drzewa
i krzewy;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej przyleglej do obszaru objetego planem,
b) na terenie lokalizacja 2+4 miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna
oraz odprowadzanie $§ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych, istniejagcymi
1 projektowanymi sieciami w drodze przylegtej do obszaru objetego planem — obowigzujg ustalenia
wg §9;
7) ustalenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych:
a) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich — obowigzujg ustalenia wg
§ 10 ust. 1,



b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w graniach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig — 0bowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 2.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2a UT, o powierzchni 0,154 ha, 2b UT, o powierzchni
0,142 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — ustugi stuzace obstudze turystyki, sportu i rekreacji:

a) dopuszczalne ustugi handlu, gastronomii, odnowy biologicznej, obstugi plazy,

b) na poziomie 2-giej kondygnacji dopuszczalna lokalizacja towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;j
wilascicieli nieruchomosci i obstugi, w zakresie do 49% powierzchni uzytkowej budynku;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zespot zabudowy wolnostojgcej, realizowanej jako architektura jednolita stylowo, stosownie do
unikalnego, eksponowanego potozenia nad jeziorem Resko Przymorskie, z uwzglednieniem
symetrycznej lokalizacji budynkow wzgledem 0si kompozycyjnej,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy: 20+25% powierzchni dziafki,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: 15,0-20,0 m,

e) wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje — 6,5+7,5 m,

f) dachy ptaskie,

g) wskazane zastosowanie na elewacji materiatow o wysokiej jakoSci technicznej i estetycznej:
kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materialy imitujace drewno,

h) dopuszcza si¢ budowe ladowych czesci indywidualnych pomostow — tarasow wypoczynkowych
- po jednym dla kazdego budynku,

i) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzeza i podniesienie rzednej terenu do poziomu 1,45 m n.p.m.,

J) dopuszczalne ogrodzenie terenu wylacznie wzdluz granic z terenami: 1 US, 3 UTp, 4 US,
wzdtuz i na przedtuzeniu obowigzujacych linii zabudowy, wzdluz nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony jeziora oraz pomigdzy poszczegdlnymi dziatkami,

- obowiazuje jednorodne ogrodzenie zespotéw, o maksymalnej wysokosci 1,0 m,
- ogrodzenia frontowe realizowane wylgcznie dla catych zespotow,
K) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podziatu terenu z uwzglgdnieniem ustalen § 6:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- naterenie 2a UT: 500 m?,
- na terenie 2b UT: 450 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- naterenie 2a UT: 33,0 m,
- naterenie 2b UT: 32,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki wzglgdem pdtnocnej granicy terenu — 90°;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) tereny potozone w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) tereny graniczace bezposrednio z chronionym siedliskiem przyrodniczym — obowiazuja ustale-
nia wg § 7 ust. 2,

c) w zagospodarowaniu terenu 2a UT w maksymalnym stopniu uwzglednic¢ istniejace wartosciowe
drzewa i krzewy;,

5) zasady obstugi komunikacyjnej:



a) zjazd nateren z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru obj¢tego planem,
b) obowigzuje realizacja jednego zjazdu na kazdy teren bez wzglgdu na ilos¢ dziatek na terenie,
C) na terenic kazdej dziatki lokalizacja 2+3 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng
oraz odprowadzanie $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych, istniejgcymi i projek-
towanymi sieciami w drodze przylegtej do obszaru objetego planem — obowigzujg ustalenia
wg §9;
7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) tereny polozone w granicach pasa ochronnego brzegu wdod morskich — obowigzujg ustalenia
wg § 10 ust. 1,
b) czes¢ terenu 2a UT (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagroze-
nia powodzig — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 2.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UTp, o powierzchni 0,091 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — plaza og6lnodost¢pna:

a) dopuszcza si¢ ustugi przyplazowe: sanitariaty, natryski, punkt pomocy medycznej, wypozyczal-
nia sprzetu plazowego,

b) dopuszcza si¢ budowe ladowej czesci pomostu wypoczynkowego;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: 4+10% powierzchni terenu,

¢) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja —do 4,0 m,

d) dach ptaski,

e) wskazane zastosowanie na elewacji elementdw o wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej,

f) lokalizacja pomostu symetrycznie wzglgdem 0si kompozycyjnej — patrz § 3,

g) zagospodarowanie centralnej czgsci terenu, przy granicy z terenem 6 Ws, w formie piaszczystej
lub trawiastej plazy, 0 minimalnej szerokosci wyznaczonej pomostem; pozostata czes¢ terenu
zagospodarowana zielenig urzadzong z elementami malej architektury,

h) ogrodzenie terenu wylacznie wzdhuz granic z terenami 2a UT i 2b UT, z uwzglednieniem
§ 5 pkt 5 lit. b;

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) teren graniczacy bezposrednio z chronionym siedliskiem przyrodniczym — obowigzujg ustalenia
wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru objetego planem,

b) na terenie lokalizacja 3+4 miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym minimum
2 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna
oraz odprowadzanie §ciekéw komunalnych, wod opadowych i roztopowych istniejagcymi 1 projek-
towanymi sieciami w drodze przylegtej do obszaru objetego planem — obowigzujg ustalenia
wg §9;



7) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich — obowigzuja ustalenia
wg § 10 ust. 1,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig — 0bowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 2.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 4 US, o powierzchni 0,057 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ogdlnodostepne ustugi sportu i rekreacji:

a) ladowa cz¢$¢ pomostu do obstugi sportow wodnych: kitesurfing, windsurfing, wakesurfing;

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynku obstugi: natryski, sanitariaty, pomieszczenia socjalne
I administracyjne;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy: 12+16% powierzchni terenu,

C) szerokos¢ $ciany frontowej: 9,0-12,0 m,

d) wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji — 4,0~7,0 m,

e) dach ptaski,

f) wskazane zastosowanie na elewacji materialtdow o wysokiej jakosci technicznej i estetycznej:
kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materiaty imitujace drewno,

g) lokalizacja pomostu na osi kompozycyjnej — patrz § 3,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzgdzonej z elementami matej architektury,

1) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzeza i podniesienie rzednej terenu do poziomu 1,45 m n.p.m.,

J) ogrodzenie terenu wytacznie wzdtuz granicy z terenem 2b UT, z uwzglednieniem §5 pkt 5 lit. b;

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) teren graniczacy bezposrednio z chronionym siedliskiem przyrodniczym — obowiazuja ustalenia
wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z publicznej drogi powiatowej przyleglej do obszaru objetego planem,

b) na terenie lokalizacja 2+3 miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istnie-
jacymi i projektowanymi sieciami w drodze przylegtej do obszaru objetego planem;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu

wod morskich — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 ZN, o powierzchni 0,132 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen rekreacji indywidualnej oraz rzezby
ogrodowej lub innego obiektu matej architektury, z zapewnieniem ekspozycji poprzez
ograniczenie zieleni naturalnej w odlegtosci min. 2,0 m od obiektu,

b) utrzymanie istniejacego nabrzeza,



¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 90% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony §rodowiska 1 krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) teren graniczacy bezposrednio z chronionym siedliskiem przyrodniczym — obowigzuja ustalenia
wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do terenu z publicznej drogi powiatowej przylegltej do ob-
szaru objetego planem,;
6) ustalenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu

wod morskich — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 1.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 WSs, o powierzchni 7,970 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rodladowe — jezioro Resko Przymorskie:

a) dopuszcza si¢ budowe pomostow wypoczynkowo-cumowniczych typu ptywajacego, W tym
pomostu do obstugi sportow wodnych wraz z wyciagiem, lokalizacj¢ kapieliska oraz pomostow-
tarasow zwigzanych z zabudowa na terenach UT i US,

b) dopuszcza si¢ udostepnienie akwenu dla uprawiania sportow wodnych i rekreacji, z wyklu-
czeniem sportoéw motorowodnych;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja pomostow na osiach kompozycyjnych wg rysunku planu:
- wypoczynkowo-cumowniczego — na granicy z terenem 1 US,
- wypoczynkowego — na granicy z terenem 3 UTp,
- do obstugi sportéw wodnych wraz z wyciaggiem — na granicy z terenem 4 US,
- wypoczynkowych zwigzanych z zabudowg na terenach: 2a UT, 2b UT,

b) lokalizacja kapieliska ograniczonego pomostem wypoczynkowym przy granicy z terenem
3 UTp,

c) maksymalna dlugo$¢ pomostow:

- wypoczynkowo-cumowniczego i do obstugi sportéw wodnych — do 80,0 m,

- wypoczynkowego na granicy z terenem 3 UTp — do 30,0 m,

- wypoczynkowych zwigzanych z zabudowg na terenach: 2a UT, 2b UT, o jednakowej dtugosci
do 4,0 m, o szerokosciach 10,0+15,0 m, lokalizowane symetrycznie w osi budynku,

C) obowigzuje zachowanie szuwarowiska w stanie istniejagcym z wyjatkiem terenow pod pomo-
stami,

d) w zwigzku z lokalizacjg pomostow kompensacja przyrodnicza na terenie 7 Ws;

3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) teren stanowigcy chronione siedlisko przyrodnicze — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z terenéw przylegtych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 WSs, o powierzchni 51,165 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe - jezioro Resko Przymorskie:
a) dopuszcza si¢ udostgpnienie akwenu dla uprawiania sportow wodnych i rekreacji,
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b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ uprawiania sportéw motorowodnych;
2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie szuwarowisk w stanie istniejacym;

C) na terenie obowigzuje kompensacja przyrodnicza w zwigzku z budowa pomostow na terenie 6
Ws;

d) dopuszcza si¢ budowe sztucznych wysp o areale zblizonym do sumy powierzchni pomostow i
kapieliska oraz powierzchni usuwanego w zwiazku z ich budowa szuwaru trzcinowego;

3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $§rodowiska 1 krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — obowigzuja ustalenia wg § 7
ust. 1,

b) teren stanowigcy chronione siedlisko przyrodnicze — obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp z terendw przylegtych.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 052 KPR, o powierzchni 0,004 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga pieszo-rowerowa — fragment projektowanej drogi pieszo-rowerowej
przylegajacej do obszaru objetego planem, z dopuszczalnym przebiegiem sieci infrastruktury
technicznej;

3) zasady podziatu terenu:

- zakaz podziatu,
- wlaczenie terenu do projektowanej drogi pieszo-rowerowej przylegtej do obszaru objetego pla-
nem;

4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majacego znacze-
nie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 — obo-
wiazuja ustalenia wg § 7 ust.1;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
wod morskich — obowigzuja ustalenia wg § 10 ust. 1.

§ 13. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 10% dla terenow: 1 US, 3 UTp, 4 US;

2) 15% dla terenow: 2a UT, 2b UT;

3) dla terendéw: 5 ZN, 6 Ws, 7 Ws, 052 KPR, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci,
stawki nie ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XXII1/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
28 sierpnia 2008 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z 2008 r. Nr 84 poz. 1788, zmienionego Uchwata Nr V/30/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
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z dnia 26 lutego 2015 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomor-
skiego z 2015 r. poz. 1065.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trze-
biatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz

12



