Uzasadnienie

do Uchwatly Nr XXX1/300/17
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 23 lutego 2017 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rogowo dla dziatki
nr 380/3 i cz¢sci dziatki nr 154, zainicjowany zostal Uchwatg Nr XXXV111/316/13 z dnia 29 sierpnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego przyjetego Uchwatg Nr XXII/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia
2008 r. Przedmiotem zmiany jest ustalenie turystyczno-sportowego zagospodarowania strefy brzego-
wej i czesci jeziora Resko Przymorskie.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLV1/395/14 z dnia 24
kwietnia 2014 r.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 7 oraz w § 12 dotyczacym zasad ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania krajobrazu.

Planowane zagospodarowanie terenu zwigzane jest z turystyczno-rekreacyjnym wykorzystaniem wa-
lorow jeziora Resko Przymorskie. Forma terenu determinuje sposob jego zabudowy i zagospodaro-
wania. Plan ustala wigc lokalizacj¢ zabudowy we wspoélnej pierzei. Ze wzgledu na walory krajobra-
zowe zabudowe ustala si¢ jako zesp6t 6 wolnostojacych pawilonow ustugowych, zapewniajac utrzy-
manie wgladu na jezioro. Ustalenie zasady lokalizacji i jednorodnych cech architektonicznych budyn-
kow zapewnia uzyskanie tadu przestrzenno-architektonicznego. Centralng cze$¢ terenu pozostaje nie-
zabudowana, z przeznaczeniem na cele ogoélnodostepnej plazy, przy ktorej dopuszcza sie lokalizacje
ushug przyplazowych bezposrednio zwigzanych z funkcja plazy i wypoczynku na wodzie. Bezposred-
nio przy plazy dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu wypoczynkowego, ktorego forma powinna umozli-
wic realizacj¢ wewnetrznego, bezpiecznego brodzika.

Tereny w czeSci wschodniej i zachodniej obszaru przeznacza si¢ na cele sportu i rekreacji, zwigza-
nych z uprawianiem sportéw wodnych, z dopuszczeniem lokalizacji niewielkich obiektow towarzy-
szacych, koniecznych do ich obstugi. Dla terenow tych przewiduje si¢ realizacj¢ oddzielnych pomo-
stow przystosowanych do obstugi sportow wodnych. Skrajne czg$ci obszaru opracowania, w tym W
calosci teren w czesci wschodniej, 0 powierzchni ok. 21% tacznej ladowej powierzchni obszaru opra-
cowania, pozostawia si¢ jako zielen naturalng.

Przedmiotowy teren jest juz przeksztalcony antropogenicznie, ponadto posiada obowigzujacy plan —
niniejszy dokument zmienia jedynie czg$¢ jego ustalen, a ich realizacja nie wpltynie negatywnie na
krajobraz. Planowana inwestycja bedzie oddzialywa¢ na krajobraz w sposob skumulowany z zainwe-
stowaniem istniejacym.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach obszarow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — na obszarze majacym znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
,» I rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, w czegsci w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010. W zwigzku z tym zabronione
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sg dziatania mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny spo-
sOb mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary te zostalty wyznaczone;
planowane przedsigwzigcia wymagajg przeprowadzenia postegpowania w sprawie oceny oddziatywa-
nia na srodowisko.

W zwigzku z chronionym siedliskiem przyrodniczym, ktorym jest jezioro przybrzezne Resko Przy-
morskie, w planie ustalono zakazy, w tym dotyczace uzytkowania sportowo-rekreacyjnego jeziora i
nakazy, ktorych przestrzeganie nie wptynie negatywnie na to siedlisko.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazata, ze przestrzegajac
zasady okreslone w ustaleniach planu oraz przedstawione w prognozie dziatania minimalizujace nie
powinny wystapi¢ istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze Natura 2000 i chronionego
siedliska. Realizacja ustalen planu nie b¢dzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Obszar opracowania nie jest gruntem rolnym, ani gruntem lesnym. Nie wymaga wigc zmiany prze-
znaczenia na cele nierolne i nielesne.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetno-

sprawnych.
Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wia-
$ciwymi organami w w/w zakresie.
W zwigzku z zakresem obszarowym 1 jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy.
Plan uwzglednia potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do
obiektow ustugowych, gwarantujace brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obstugi ko-
munikacyjnej, zawarte w § 12 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci.

Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposéb wykorzystac jego lokalizacj¢ w
uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Rogowo, jak tez lokalizacje bezposrednio przy
brzegu jeziora, wykorzystujac ten akwen na cele sportowe i rekreacyjne. Teren w uktadzie funkcjo-
nalnym zwigzany jest z intensywnym zagospodarowaniem sgsiadujacych poprzez droge terenow prze-
znaczonych na zabudowe hotelowa i pensjonatowa. Jest to teren o powszechnej dostepnosci i, poza
plaza nadmorska, stanowi¢ bedzie alternatywe aktywnego wypoczynku.

Obszar objety planem stanowi wtasnos¢ osob fizycznych. Prawo wlasnosci zostato uszanowane po-
przez pozytywne dla wlasciciela rozpatrzenie wniosku dotyczacego zmiany planu dotychczas obowig-
zujacego, zwigkszajac jego warto$¢ zard6wno ekonomiczna, jak tez uzytkowa istotng dla oséb korzy-
stajacych z obiektow ustugowych i zagospodarowania sportowo-wypoczynkowego.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trak-
cie procedury planistycznej projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami.
W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmujg problematyki obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.



7) potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw publicznych. W § 5 uchwaty ustalono wymagania doty-
czace wpltywu na przestrzen publiczna.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci po-
przez ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infra-
strukture techniczng z sieci istniejgcych i projektowanych w przylegtej do obszaru opracowania drogi
publicznej.

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszcze-
golnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $ro-
dowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptyngty wnioski od
0sob fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa za-
wiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej
ocenie oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 paZzdziernika 2014 r. do
19 listopada 2014 r. oraz, w zwigzku z dokonang zmiang w projekcie, w dniach od 29 grudnia 2016 r.
do 20 stycznia 2017 r., zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapozna-
nie si¢ z przewidywanym oddzialywania projektowanej inwestycji na Srodowisko przyrodnicze 1
zdrowie ludzi.

Dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien 14 listo-
pada 2014 r. oraz, w zwiazku z ponownym wylozeniem, na dzien 4 stycznia 2017 r. W zwiazku z bra-
kiem zainteresowanych dyskusje nie odbyty sie.

2. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktdrej Rada Miejska w Trzebiatowie podj¢ta Uchwale
Nr X1X/196/08 z dnia 29 maja 2008 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiatow i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Trzebiatow, Stwierdzajaca aktualnos¢ planow
oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium. Zaktualizowane studium (w granicach
administracyjnych gminy) zostato przyjete Uchwala Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Przeznaczenie ustalone w planie zgodne jest z obecnie obowigzujagcym studium. W chwili obecnej
trwaja prace nad oceng jego aktualnosci, jak tez aktualnosci obowigzujacych planow.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigza-
nym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta
jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skut-
kow uchwalenia planu 1 ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw 1 dochodow. Rozwigzania
planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggnigcia
prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych. Zaopatrzenie terenu w zakresie infra-
struktury technicznej zapewnione bedzie staraniem i wlasnymi $rodkami inwestora, z sieci poza ob-
szarem opracowania planu. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu nie niesie ze soba koniecznosci
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, z
wyjatkiem, gdy sieci takie beda realizowane w drodze pieszo-rowerowej o symbolu 052 KPR,
Realizacja ustalen planu zapewni rowniez state dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci
lub dzierzaw obiektow ustugowych lokalizowanych na terenie, o powierzchni zwigkszonej w stosunku
do planu dotychczas obowigzujacego.



