Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXIV/ 320 /17
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 9 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebach: Siemidarzno, Gostaw, Paliczyno i Gotancz Pomorska w gminie
Trzebiatéw dla budowy infrastruktury technicznej do wydobycia i przesytu gazu
ziemnego.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr
XXI11/223/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 14.07.2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebach: Siemidarzno, Gostaw, Paliczyno i Gotancz Pomorska w gminie Trzebiatéw.

Z wnioskiem do tut. organu o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
wystgpito Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie Oddziat w
Zielonej Goérze. Potrzeba opracowania miejscowego planu wynika z koniecznosci
realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych wydobycie kopaliny ze zt6z, w szczegolnosci:

1) zagospodarowania strefy przyodwiertowej Dargostaw-1 z instalacjg eksploatacji
i przygotowania ptynu ztozowego do przesytania oraz osrodka zbiorczego gazu
z innych odwiertow,

2) budowy wysokocisnieniowych rurociggéw przesytowych ptynu zlozowego o
srednicy DN80 i dtugosci ok. 3650m relacji odwiert Dargostaw-1 — Uktad
Potgczeniowy, wraz z budowg Uktadu Potgczeniowego.

Obszar okreslony w planie obejmuje tereny niezabudowane gtéwnie rolne i lesne.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. z 2015r. poz. 909 z pdzniejszymi zmianami®) zmiana przeznaczenia gruntéw
leSnych wymaga wyrazania zgody, na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, uzyskanej w ramach procedury sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.,, poz.778 z poOzniejszymi
zmianami®) przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktdre projekt
planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajgc lokalizacje budowli o
wysokos$ci do 20m, na terenie oznaczonym symbolami: G,I1, G,I12 zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wraz z rurociggami
wysokocisnieniowymi do przesylu gazu ziemnego z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz w rozdziale 12 projektu uchwaty ustalajgc zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1338, 1695; z
2016 r. poz. 904.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250,
1579, z 2017 r. poz. 730.
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3)

4)

5)

6)

Wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych
ustalono rozdziale 3 i 12 projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska ustalono w rozdziale
4 projektu uchwaty ustalajgc realizacje rekultywaciji terenu po zakonczeniu
prac zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej;

b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami w rozdziale 4
projektu uchwaty ustalajgc zachowanie wod powierzchniowych i terendw
podmoktych, znajdujgcych sie w granicach planu;

c) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2015 poz. 909 ze zm.) wystgpiono o wyrazenie zgody na wytgczenie
gruntow rolnych klasy Il z produkcji rolnej - Decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.76.2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. na
powierzchnie 2,9298 ha.

d) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéow lesnych — wystgpiono o
wyrazenie zgody na wytgczenie gruntdw lesnych z produkcji lesnej
nalezacych do o0sob fizycznych - Decyzja Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego znak WRIiR-1.7151.4.2017.AK z dnia 29 marca
2017 r. na powierzchnie 0,3797 ha. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania
cennych siedlisk przyrodniczych na dziatkach lesnych nalezgcych do
skarbu panstwa odstgpiono od uzyskania wyrazenia zgody na wytgczenie
laséw z produkcji ustalajgc pokonanie tych odcinkow metodg bezinwazyjng
- przewiertem sterowanym pod system korzeniowym drzew i krzewow co
jest zgodne z § 20 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640)
.~Jezeli gazocigg na terenach lesnych jest budowany za pomocg przewiertu
sterowanego, nie jest wymagane wycinanie drzew | krzewow. W takim
przypadku gazocigg nalezy utozy¢ ponizej poziomu systemu korzeniowego
drzew.”

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoftczesneyj;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ustalono w rozdziale 5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony doébr kultury wspoiczesnej z
uwagi na brak elementéw podlegajgcych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0S0Ob niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
ustalono w rozdziale 4 ucigzliwos¢, prowadzonej dziatalnosci w zakresie
wydobycia gazu ziemnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
Zzanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania  elektromagnetycznego, nie moze  powodowac
przekroczenia norm poza granice strefy przyodwiertowej wyznaczonej na
rysunku;

b) Potrzeby os6b niepetnosprawnych — nie dotyczy;

walory ekonomiczne przestrzeni;



Nie dotyczy;

7) prawo witasnoSci;

Projekt planu sporzgdzany jest gtdwnie na terenach nalezgcych do
os6b fizycznych, ktore za =zajecie terenu dostang odpowiednie
odszkodowanie, zajecie terendw skarbu panstwa pod lokalizacje
gazociggdéw zgodnie z zawartymi umowami;

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa parnstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczgce zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego
ustalono w rozdziale 6 zaliczajgc do przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami KDG,I i KK,I z zapewnieniem ich ogélnodostepnosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 10 dopuszczajgc lokalizacje infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczgce =zapewnienia udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak rowniez o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw
i ogtoszen zarobwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszeh UM, na stronie
BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Nie dotyczy.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreSlajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat
oceny wiasnosci terenu, ktéry w ponad 90% stanowi, wtasnosci prywatne.
Na etapie sktadania wnioskow nie wptynety Zadne wnioski lub uwagi
sugerujgce inne niz dotychczasowe przeznaczenie terenu, ktére musi
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pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna
zawarta jest w sporzgdzonej prognozie skutkdw ekonomicznych. Analiza
srodowiskowa zawarta zostata w sporzgdzonej prognozie skutkéw wptywu
planu na srodowisko. Analizy spoteczne — nie dotyczy.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust 4:

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenia  oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w Sposob umozliwiajgcy
mieszkanncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

W dziale Ill rozdziale 12 na wybranych terenach elementarnych
dopuszczono realizacje ciggéw komunikacji rowerowej;

4) dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Nie dotyczy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w

sytuacji braku dostatecznej ilosSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj

zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgca
ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw [ miejscowych planéw
zagospodarowania wraz z analizg zmian przestrzennych gminy Trzebiatow
przyjeto uchwatg Nr XXXII1/317/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
kwietnia 2017 r. Nalezy przyjg¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami
powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg aktualne, zachodzi potrzeba
zmiany zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych. Plan jest finansowany przez Inwestora realizujgcego
cel publiczny.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg nr
XLVI/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej
uchwaty.



