UZASADNIENIE DO:
UCHWALY NR XLII/ 365 /17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w
obrebie geodezyjnym nr 2.

Zgodnie uchwatg Nr XXVI11/273/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 listopada 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw, uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014
r., za zasadne przyjmuje sie uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2 przyjetego uchwatg Nr XlIl/114/07 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w $cidle okreslonym zakresie, tj. zmiany
zapiséw dotyczagcych ustalen planu w zakresie odprowadzenia sciekow, dopuszczajgcych do czasu
realizacji systemu Kkanalizacji sanitarnej, na jego terenie, wprowadzenie tymczasowego
odprowadzenia Sciekow do indywidualnych szczelnych  zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenach poszczegdlnych nieruchomosci, przy zachowaniu warunkow
wynikajgcych z przepisbw odrebnych. Z zaznaczeniem, ze plan nie dopuszcza lokalizaciji
indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych w granicach pasa technicznego brzegu wéd morskich.

Zamiar przeprowadzenia ww. zmiany wynika z koniecznosci uporzgdkowania gospodarki
Sciekowej gtdwnie na terenie ogrodéw dziatkowych "Relaks" w Mrzezynie. Obecny plan naktada
bowiem obowigzek podigczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej miejscowosci, nie dopuszczajgc
tym samym lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na scieki. Gmina natomiast, na dzien dzisiejszy
nie dysponuje wystarczajgcymi srodkami finansowymi na budowe kanalizacji sanitarnej na ww.
terenie.

Rozwigzaniem wspomnianego problemu jest wprowadzona zmiana zapisow obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informuje sie rowniez, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w
obrebie geodezyjnym nr 2 przyjety uchwatg Nr XII/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25
pazdziernika 2007 r. zachowuje swojg moc, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg
uchwata.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszej zmiany planu:

1) ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w ustalenia dotyczgce
wymagan w zakresie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych pierwotnej Uchwaty.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
miato negatywnego wptywu na fad przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz.

2) ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w ustalenia dotyczgce
wymagan:

a) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i lesnych
W prognozie;
b) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
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c) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby o0sb6b
niepetnosprawnych;
ustalonych w obowigzujgcym planie.

3) Ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w walory ekonomiczne
przestrzeni terenu objetego planem.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu, planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
ingerowato w dotychczasowe walory ekonomiczne przestrzeni terenu objetego planem.

4) Prawo wtasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wiasnos¢ gminy i o0so6b fizycznych. Planowane
zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci, nie przewiduje wykupdéw, ani odsprzedazy
terenéw objetych zmiana.

Wiasciciele i zainteresowani terendéw objetych niniejszym planem mieli mozliwos¢ zapoznania sie z
wytozonym do publicznego wgladu projektem.

5) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z witasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem przedmiotu zmiany planu polegajgcego na
umozliwieniu tymczasowego odprowadzenia $ciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenach poszczegdlnych nieruchomosci, przy zachowaniu
warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, stwierdza sie, ze ustalenia planu nie obejmujg
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy.

6) Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu podyktowana zostata interesem publicznym mieszkancow miejscowosci Mrzezyno.

7) Ustalenia dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci_szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéow zaopatrzenia ludnosci ustalonych w dotychczas obowigzujgcym planie obejmujgcym
teren poza granicami niniejszego opracowania

Zmiana planu i jej ustalenia uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
jednakze ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu nie ingerowano w ustalenia dotyczace
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci, ustalonych w obecnie obowigzujgcym planie.

8) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Informuje sie, ze:

1) Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynat ani
jeden wniosek od osoéb fizycznych, a jedynie 11 wnioskéw od poszczegdinych organdw, z
ktorych zasadne zostaty w catosci uwzglednione.

2) Po wuzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieh projektu planu, Burmistrz
Trzebiatowa zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
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srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc tym samym udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie w dniu 30 sierpnia 2017 r. (Srode)
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie. Podczas dyskus;ji nie zgtoszono ani jednej uwagi.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
I korzystania z terenu:

1) wazone bvyly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w_postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustalehn zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan
i_kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzgadzenie nastepujgcych
opracowan: prognozy skutkéw finansowych sporzgdzenia planu, ekofizjografii, prognozy
oddzialywania na srodowisko w zakresie wprowadzonych zmian.

3. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego — obszar objety zmiang planu, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostalg czescig
miejscowosci; realizacja ustaleh planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury
komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — obszar objety zmiang planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i_rowerzystow — w ustaleniach zmiany planu nie ingerowano w przestrzen w liniach
rozgraniczajgcych drog;

4) dgzenia _do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w__granicach _jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w_szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar objety zmiang
planu potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do
rozprzestrzeniania sie howej zabudowy poza jej granice.

4, Uzasadnienie wynikajagce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnos¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci Studium i planoéw
miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), na podstawie ktérej, Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta Uchwate
Nr XXXIN/317/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatbw i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych na obszarze Gminy Trzebiatéw, stwierdzajgca
aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i potrzebe dokonania
aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw. Ostatnia aktualizacja studium (w granicach administracyjnych gminy) zostata przyjeta
Uchwatg Nr XLVI1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.



Analiza obowigzujgcych  miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do wymogdéw wynikajgcych z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych wykazata, Ze niektore plany nie
zawierajg ustalen wynikajgcych z tych przepiséw, jednakze ich brak nie dyskwalifikuje planu jako
dokumentu planistycznego i nie przesgdza o braku jego aktualnosci (przydatnosci), a przy
kolejnych zmianach dostosowuje sie je do aktualnych standardéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika rowniez, ze obecnie nie ma ustawowego obowigzku
podjecia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenu Gminy, ani aktualizaciji
planéw obowigzujgcych. Zmiany wprowadzone w ustawie Prawo wodne oraz Prawo geologiczne i
goérnicze zwolnity gmine 2z obligatoryjnosci sporzadzenia planéw miejscowych terendw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz terendw i obszarow goérniczych. Jednak wydaje sie
celowym systematyczne sporzgdzanie planéw miejscowych dla terenéw problemowych, gdyz tylko
plan miejscowy moze zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego i uwzglednienie interesu
publicznego w zmianach zachodzgcych w przestrzeni.

Planowana inwestycja zgodna jest wiec z obecnie obowigzujgcym studium.

5. Uzasadnienie wynikajagce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym =z etapow sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzgdzana jest na gruntach prywatnych i gminnych. W zmianie
planu nie ingerowano w przestrzen w liniach rozgraniczajgcych ulic, w zwigzku
z tym realizacja ustalen zmiany planu nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



