UZASADNIENIE DO:
UCHWALY NR XLII/ 366 /17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 18/5 i nr
18/3 oraz czesci dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatéw -10.

Zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/272/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 listopada 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 18/5 i nr 18/3 oraz czesci dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatéw -10, a
takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, przyjetego uchwatg
Nr XLVI/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r., za zasadne przyjmuje sie uchwalenie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 18/5 i nr 18/3 oraz czesci
dziatki nr 6/19 w obrebie geodezyjnym Trzebiatéw -10.

Informuje sie, ze przedmiotem niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu objetego planem, w tym, w szczegdlnosci zmiana
dotychczasowego przebiegu linii zabudowy oraz wprowadzenie mozliwosci podziatu dziatki w
odniesieniu do ustalen dotychczas obowigzujgcego "miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren Jaromina i za rozdzielnig w rejonie ul. Kotobrzeskiej w miescie
Trzebiatéw" przyjetego Uchwatg Nr XLI/399/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 stycznia
2006 r.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4;

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, § 6 i § 10 Uchwaty.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejacy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi mozliwa
rozbudowa, istniejgcej zabudowy na przedmiotowym terenie, w tym dopuszcza sie mozliwe jej
uzupetnienie.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie mie¢ negatywnego
wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci, a realizacja zabudowy na podstawie
ustalen niniejszego planu nie wptynie w sposob negatywny, w tym znaczacy, na dotychczasowy
krajobraz, tego obszaru miejscowosci.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ beda gfownie na uporzadkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Teren objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawiera zadnych obszaréw i obiektow prawnie chronionych, oraz Zzadnych
terenéw wskazanych do ochrony zgodnie z obowigzujgcym ,Studium...”

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest terenem w
wiekszosci zabudowanym. W obrebie opracowania zlokalizowano jedno drzewo do zachowania, tj.
Lipe Drobnolistng.



W zwigzku z powyzszym na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych
skutkéw realizacji planu majgcych wpltyw na sSrodowisko przyrodnicze, a jedynie jego
uporzgdkowanie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg zadne strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie zadnych oddziatywan skutkobw ustalen realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 18/5 i nr 18/3 oraz czesci dziatki nr 6/19 w
obrebie geodezyjnym Trzebiatéw -10 na zabytki.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i
jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Informuje sie
rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla
zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztatconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiadaé zespét cech charakteryzujgcych
sie wilasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami. W zwigzku z powyzszym planowane
zagospodarowanie terenu poprawi walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wprowadzenie
wysokiej jakosci architektury.

6) Prawo wtasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wiasno$¢ oséb fizycznych. Planowane
zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci, nie przewiduje wykupdw, ani odsprzedazy
terenéw objetych planem.

Wiasciciele terenu byli osobami wnioskujgcymi o sporzadzenie niniejszego miejscowego
planu i mieli mozliwos¢ zapoznania sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z
wiasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8) Potrzeby interesu publicznego

W zwigzku z zakresem obszarowym, obejmujgcym dziatke wiasnosci prywatnej i jednorodng
funkcjg terenu, ustalenia planu nie obejmujg problematyki interesu publicznego.

9) Ze wzgledu na to, ze zakres planu dotyczy wylacznie terenu oséb prywatnych, nie
ingerowano w_ustalenia dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
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szczeqgolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloSci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci ustalonych w dotychczas obowigzujgcym
planie obejmujacym teren poza granicami niniejszeqo opracowania.

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym
sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez istniejgcg sie¢
wodociggowa.

Zakres obszarowy opracowania nie obejmuje sieci komunalnych i innych, nie zmieniajgc
wczesniej ustalonych zasad zaopatrzenia.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spofeczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Informuje sie, Ze:

1) Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynat jeden
wniosek od osob fizycznych, ktory zostat w catosci uwzgledniony.

2) Po wuzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz
Trzebiatowa zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc tym samym udziat spoteczehstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie¢ z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

3) Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie w dniu 30 sierpnia 2017 r.
(Srode) w siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie. Podczas dyskusji do protokotu
zgtoszono jedng uwage, ktéra w catosci zostata uwzgledniona przez Burmistrza
Trzebiatowa.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w_postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan
i_kierunkéow rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzgdzenie nastepujgcych
opracowan: prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostatg czescig
miejscowosci; realizacja ustaleh planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury
komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.




3) dazenia _do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w_szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania
sie nowej zabudowy poza jej granice; gtbwng zmiang w zakresie lokalnym bedzie
uzupetnienie istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza uksztattowang juz strukture
osadniczg.

4, Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnos$¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci Studium i planow
miejscowych, o ktoérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), na podstawie ktérej Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta Uchwate
Nr XXXIN/317/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatbw | miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy Trzebiatéw stwierdzajgca
aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i potrzebe dokonania
aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw. Ostatnia aktualizacja studium (w granicach administracyjnych gminy) zostata przyjeta
Uchwatg Nr XLVI1/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Analiza obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do wymogéw wynikajgcych z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdw odrebnych wykazata, ze niektére plany nie
zawierajg ustalen wynikajgcych z tych przepisow, jednakze ich brak nie dyskwalifikuje planu jako
dokumentu planistycznego i nie przesgdza o braku jego aktualnosci (przydatnosci), a przy
kolejnych zmianach dostosowuje sie je do aktualnych standardéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika rowniez, ze obecnie nie ma ustawowego obowigzku
podjecia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenu Gminy, ani aktualizaciji
planéw obowigzujgcych. Zmiany wprowadzone w ustawie Prawo wodne oraz Prawo geologiczne i
goérnicze zwolnity gmine z obligatoryjnosci sporzadzenia planéw miejscowych terendw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz terendw i obszarow goérniczych. Jednak wydaje sie
celowym systematyczne sporzgdzanie planoéw miejscowych dla terendw problemowych, gdyz tylko
plan miejscowy moze zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego i uwzglednienie interesu
publicznego w zmianach zachodzgcych w przestrzeni.

Przedmiotowy teren pofozony jest w strefie miejskich zespotdw zabudowy - oznaczonych
symbolem MM. Planowana inwestycja zgodna jest wiec z obecnie obowigzujgcym studium.

5. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym =z etapow sporzadzania planu miejscowego
I wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkow i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony jest na
gruntach prywatnych. Na obszarze objetym granicami planu, nie ingerowano w przestrzenh



publiczng, w zwigzku z tym realizacja jego ustalen, nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustaleh planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od
nieruchomosci w tym gruntéw i budynkéw (ich wysokos¢ uzalezniona od funkgciji) realizowanych w
ramach planowanej inwestycji.



