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(nazwa organu)

Wojewddztwo: zachodniopomorskie
Powiat: gryficki
Jednostka ewidencyjna: Trzebiatéw - obreb wiejski
Obreb ewidencyjny: 0001, Mrzezyno - 1
Miejscowos¢: Mrzezyno

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa gruntéw: 320508_5.0001.G95

WELASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 1/1

Gmina Trzebiatéw REGON: 8171684611

charakter stanu wiadania: wlasnosé

Siedziba:  72-320 Trzebiatéw Trzebiatéw ul. Rynei( 1

grupa rejestrowa: 4.1

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Ark. Numer Symbol Powierzchnia
dzi.afki Potozenie gruntéw Opis uzytku . uzytku dzialki Nr KW
mapy ewiden klasouzytku
o [ha] [ha]
=oviner
425/5 ul. Nadmorska Zurbanizowane tereny Bp 0.4875 0.4875|SZ1G/00015528/6
niezabudowane lub w trakcie
zabudowy

id dz.: 320508_5.0001.425/5

UWAGI - DZIALKA: 425/5
dziafka polozona na obszarze pasa ochronnego

Laczna powierzchnia wybranych dziatek: 0.4875

Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 20.0608

W dniu: 2017-06-08
dokument sporzadzony przez: tukasz Tabiszewski

(podpis)

(imig i nazwisko osoby uprawnionej)

Strona 1z 1
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UCHWALA Nr XLVII/405/14
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 29 maja 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno, dla dzialek o numerach: 81, 82, 140, 64, 69, 70, 71, 72
w rejonie ul. Nadmorskiej

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych nastg¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
1) UT - ustugi turystyczno-wypoczynkowe;
2)UH,UG -  ustugi handlu i gastronomii;
3) UK ~ ustugi kultury — ushugi sakralne;
4) ZP - zielen parkowa;
5) komunikacja:
-KPJ - publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
-KP - publiczna gminna droga piesza.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw:

I. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, w miejscach nie powodujacych
koniecznosci wycinki drzew i zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem
ogrodzeri z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury, t.j. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli,
basenéw dekoracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) obowigzuje przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;

5) w zakresie kolorystyki obiektow obowigzuje, o ile ustalenia szczegGlowe nie stanowig inaczej:

a) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilosci kolordw do
dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru Jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego
wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatéw
budowlanych, np. cegty klinkierowej zastosowanej na cokole obiektu.

b) obowigzuje zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jakosci technicznej i estetyczne;j:
szklo, kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy
miedziane i cynkowe, materiaty imitujgce drewno,

¢) ograniczenie kolorédw potaci dachowych do barw czerwonej i brazowej (i ich pochodnych);



6) dopuszcza sie nosniki reklamowe wylgcznie dotyczgce wilasnej dziatalnosci gospodarczej w formie
napis6w lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace o powierzchni do
2,0 m?, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziahu terenu.

I. Na obszarze objetym zmiang planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegblo-
wych i na rysunku zmiany planu — dopuszcza sie 5-% tolerancje szerokosci frontu i 5-% tolerancje
powierzchni dziatki.

3. Dopuszcza sig realizacje inwestycji na potaczonych dziatkach.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajagcych z potrzeb istniejgcego zagospoda-
rowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

I. Ze wzgledu na potozenie czesci terenu objetego zmiana planu w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 » [ tzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
zabronione s dziatania mogace osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych obszar zostat wyznaczony, lub wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony Iub pogorszy¢ integralnosé obszaru
Natura 2000, lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego zmiang planu w granicach proponowanego
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego sposéb jego zagospodarowania nie moze negatywnie wplywaé
na walory krajobrazowe obszaru. W ciggach ustugowych nalezy zastosowaé historyczne elementy
architektury pomorskiej, charakterystyczne dla miejscowosci i okolic.

3. Ustala si¢ zasade realizacje systemu gospodarki wodno-$ciekowej dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy.

4. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejgcego
drzewostanu, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowsy i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie
z ustaleniami niniejszej zmiany planu.

6. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie
i inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw, w szczegdlnosci: amerykariskiej czeremchy péznej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz zywotnikdw.

§ 8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:
I. Powigzanie terenéw objetych niniejsza zmiang planu z siecig drég zewnetrznych — publiczng
drogg klasy dojazdowej (ul. Nadmorska) graniczaca z obszarem objetym zmiang planu.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu i pod wiatg, o ile ustalenia szczegStowe nie stanowig inaczej:



a) | miejsce postojowe / | pokdj / apartament w budynku hotelowym, pensjonatowym, osrodku
wypoczynkowym x 0,8,

b) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ushugowego,

¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

d) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

e) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny.

3. W przypadku taczenia funkcji obowiazuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspdtczynnika 0,8.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodeg.

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociggowej
z ujgcia w Mrzezynie (poza obszarem objetym zmiang planu) w drodze graniczacej z obszarem
objetym zmiang planu, z rozprowadzeniem wewnetrzng siecig wodociggowa;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci
wodociggowej;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym.

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Trzebiatowie,
istniejacym poza obszarem objetym zmiang planu systemem kanalizacji sanitarnej;

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych — do projektowane;j kanalizacji
deszczowej poza obszarem objetym zmiang planu,

2) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wéd opadowych oraz roztopowych z utwardzonych
nawierzchni komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie
chtonne; rozprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na
terenie wlasnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celéw
utrzymania zieleni.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatéw, z selektywna zbiérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w
pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadéw.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1) docelowo gazyfikacja srednim cisnieniem z projektowanej sieci gazowej niskiego i Sredniego
cisnienia (poza obszarem objetym zmiang planu). W przypadku zastosowania punktéw gazowych
ich lokalizacja w granicach poszczegélnych nieruchomosci;

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, pelety, ekogroszek lub inne niepowodujace
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, z Jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych —
zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym zrédiem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej w drodze graniczacej z
obszarem opracowania i drogach projektowanych.

8. Obstuga telekomunikacyjna—  na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig lokalizacje

urzadzen i sieci tacznosci publiczne;.



9. Odcinki istniejgcych sieci kolidujace z ustaleniami niniejszej zmiany planu do przebudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepiséw odrebnych:

I. Obszar potozony w granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sasiedztwie pasa
technicznego brzegu wod morskich, w obrebie ktérego obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosei:

a) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem
wygladu, jak i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudniaé¢ identyfikacje oznakowania
nawigacyjnego,

b) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz ciggéw komunikacyjnych od strony
wody posiadajgcego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych
poza lini¢ brzegu lub nabrzeza,

c) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegtosci

mniejszej niz 4,0 m od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgloszenie ich
rozpoczgcia w placéwee terenowej Urzedu Morskiego.

Dla dziatki 425/4 i 425/5 teren oznaczony jako 1 UT
Dla terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazujg nastepujace

ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, o powierzchni 1,122 ha, ustala sie:

I) przeznaczenie terenu: ushugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodki wypoczynkowe, zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, dopuszczalne funkcje lecznicze i odnowy biologicznej oraz leczniczo-

opiekuncze:

a) jako funkcje uzupelniajaca w parterach budynkow dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii
oraz inne zwigzane z wypoczynkiem,

b) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkania wlasciciela i obstugi, o tacznej
powierzchni uzytkowej do 10% powierzchni uzytkowej obiektu;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca lub faczona, tworzaca jednorodny zesp6t zabudowy na terenie lub na
wydzielonych dziatkach,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu; dopuszczalne
2,5-metrowe przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z oznaczong na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalng linia zabudowy kubaturowych elementéw elewacji lub
wycofanie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 30% szerokosci catkowitej,

- na obowigzujacej linii zabudowy lokalizacja minimum 2 budynkéw o szerokosci $cian
frontowych 15,0+25,0;

¢) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni dzialki,

d) wysokos¢ zabudowy — 3+6 kondygnacji — do 24,0 m,

e) dachy gtéwnej bryly budynku symetryczne, czterospadowe,

- kat nachylenia potaci 15+20°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kolebkowe lub o przekroju krzywoliniowym w przypadku ich
zastosowania na wszystkich budynkach,

f) dopuszczalna lokalizacja garazu podziemnego,

8) dopuszcza sig lokalizacje basenu otwartego,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

3) zasady podziatu terenu wg rysunku zmiany planu:



a) utrzymanie istniejacego podziatu,
b) dopuszcza sig realizacje inwestycji na potaczonych dziatkach;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) czg$¢ terenu (patrz rysunek zmiany planu) potozona w granicach obszaru majgcego znaczenie
dla  wspélnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 -
obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego -
obowigzuja ustalenia wg § 7 ust. 2,

¢) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan,
szczeg6lnie wzdtuz pin. granicy terenu; drzewostan kolidujacy z zabudowg realizowang zgodnie
z ustaleniami zmiany planu zastapié ekwiwalentnie nasadzeniami w obrebie terenu inwestycji;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z przyleglych drég — ul. Nadmorskiej i ul. Marynarskiej poza granica obszaru
objetego zmiang planu,

b) na terenie zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikéw § 8;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciek6w komunalnych i wéd opadowych oraz roztopowych istniejagcymi i projektowanymi siecia-
mi w drogach poza granicg obszaru objetego zmiang planu — ul. Nadmorskiej i ul. Marynarskiej —
obowigzuja ustalenia wg § 9;
7) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
- teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich — obowiazujg ustalenia
wg § 10.



