Uzasadnienie

do Uchwaty Nr LI11/452/18
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Bal-
tyckiej w Mrzezynie, zainicjowany zostal Uchwata Nr XXXV111/338/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
29 czerwca 2017 r. w/s przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Niniejszy plan stanowi jednocze$nie zmiang obowigzujacego na przedmiotowym terenie planu.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, placu
publicznego oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 marca 2018 r.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
zowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 oraz w § 10 w punkcie dot. zasad ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

Realizacja ustalen planu be¢dzie miata pozytywny wplyw na tad przestrzenny oraz istniejacy krajobraz, gdyz
uporzadkuje istniejace zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar jest przeksztatcony antropogenicznie,
ponadto posiada obowigzujacy plan — niniejszy dokument zmienia jedynie cz¢$¢ jego ustalen, a ich realizacja
nie wplynie negatywnie na krajobraz. Tak wigc planowana inwestycja bedzie oddzialywac¢ na krajobraz w spo-
sob skumulowany z zainwestowaniem istniejacym.

2. Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i le$nych

poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszarow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, Ze nie wystapia
istotne negatywne oddziatywania, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczaé swoim oddziatywaniem
poza zasieg lokalny.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kultury wspotczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku z czym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

4. \Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie.

W zwiazku z polozeniem obszaru objetego planem w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, plan, od-
nosi si¢ do przepisow odrebnych w tym zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby 0sdb niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do obiek-
tow ushugowych, gwarantujace brak barier architektonicznych, zawarte w § 4 oraz obstugi komunikacyjnej,
zawarte w § 7 uchwaty.



5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospodarowania po-
szczegblnych terenow pozwoli w optymalny sposob wykorzystaé jego lokalizacj¢ w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym miejscowosci Mrzezyno — czyli centrum miejscowosci.

6. Prawo wlasno$ci.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ oséb fizycznych oraz Gminy Trzebiatow.

7. Potrzeby obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z whasciwymi organami. W zwiazku z za-
kresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publiczneqgo.

Na obszarze planu wyznaczono teren placu publicznego 3 KDP w rejonie ul. Battyckiej i Zabytkowej, z propo-
zycja ulicy typu woonerf, uwzgledniajac potrzeby pieszych, rowerzystow jak i kierowcow poprzez stworzenie
przestrzeni o wysokim poziomie bezpieczenstwa i wysokich walorach estetycznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych 0raz po-

trzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia

zawarte w § 8 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujgcym si¢ w centralnej
czesci istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture tech-
niczng. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacg siecig wodociagowa z ujecia w Mrzezynie,
ktére gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania na wode miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo,

w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnoSci i przejrzy-

stosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegoélnych etapach
sporzadzania planu, okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynety wnioski od 0séb fizycz-
nych — wiascicieli posesji w granicach przedmiotowego planu, ktore zostaty rozpatrzone.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywa-
nia na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak
tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanej inwestycji na $rodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi.

Nad rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyla si¢ otwarta dyskusja publiczna. Do wytozonego projektu planu
wplynety uwagi dotyczace pozostawienia w stanie istniejagcym ulicy Battyckiej, nicograniczania powierzchni
ogrodkow gastronomicznych oraz mozliwosci postawienia konstrukcji chronigcej ogrodki przed zta pogoda.
Dwie pierwsze uwagi nie zostaty uwzgledniona przez Burmistrza Trzebiatowa, jak tez przez Rad¢ Miejska
w Trzebiatowie — zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwatly. Plan uzupeliono o zapis dotyczacy mozliwosci
zadaszenia ogrodkoéw gastronomicznych.



I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez analiz¢ stanu wtadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapie-
nie do sporzadzenia planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez analize¢ uwarunkowan i kierunkow
rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nast¢pujacych opracowan: prognozy skut-
kow finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko w strate-

gicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko.

2. Zgodnos$é planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczacg oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta Uchwate
Nr  XXXII/317/17 w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatoéw i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze Gminy Trzebiatéw. Uchwatla stwierdza aktualno$¢ planow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji
studium. Ostatnia aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy zostata przyj¢ta Uchwatg Nr
XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest z wyzej wymieniong ocena, ktéra dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujagcym studium. Przedmiotowy plan zmienia nie-
znacznie cze$¢ zasad zagospodarowania obszaru w stosunku do ustalen planu dotychczas obowiazujacego oraz
zakres obszarowy poszczegélnych terenow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicz-
nymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miej-
scowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu warto$ci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-
kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognoOzie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach gminnych i gruntach prywatnych. W zwigzku z tym reali-
zacja ustalen planu niesie ze sobg koniecznos¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy. Jednakze teren zabezpieczony jest juz w obstuge infra-
strukturalng, wigc koszty gminy polegaty beda gtdownie na przebudowie istniejacej drogi oraz ewentu-
alnej modernizacji istniejgcych sieci lub budowie nowych.

Realizacja ustalen planu zapewni rowniez state dochody w postaci podatku od nieruchomosci
w zwigzku ze zwigkszeniem terenu 2 U pod nowa zabudowe ustugowa oraz dzierzaw na terenie placu
publicznego 3 KDP pod ogrodki gastronomiczne.



