UCHWALA Nr V/31/19

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 lutego 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego na poélnoc od jeziora Resko Przymorskie w Rogowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVI11/339/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na pétnoc od jeziora Resko Przy-
morskie w Rogowie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwata Nr XLV11/403/18 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 20,04 ha, ktorego granice 0znaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru obj¢tego niniejszym planem;

3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, ustugowej
z towarzyszaca funkcja mieszkalng oraz parku lesnego i zieleni naturalnej wzdtuz Jeziora Resko Przymorskie,
z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji wewn¢trznej i infra-
struktury technicznej z czeSciowym utrzymaniem funkcji w planie dotychczas obowigzujacym.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu — zatgczniku Nr 1 do uchwa-
ly.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekScie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje¢ terenu lub
klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne obo-
wigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

C) ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu,

f) zasady obstugi komunikacyjne;j,



g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okres$leniem ich powierzchni, sfor-
mulowano ustalenia szczegélowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza si¢ usta-
lenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) ochrony s$rodowiska przyrodniczego — polozenia w granicach obszaréw objetych istniejagcymi formami
ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;
2) potozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono
w § 10 niniejszej uchwaty.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiazku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

6. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen i wymogoéw wynikajacych z potozenia
w obrebie terendow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony
krajobrazow priorytetowych.

7. Pely tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe.

8. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukeji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na catej jego
wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do
30% szerokosci catkowitej; linia bedaca jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania budynkow, dotyczace wszystkich
kubaturowych elementoéw elewacji;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, taraséw na gruncie, a takze powierzchni zwiazanych z urza-
dzeniem i zagospodarowaniem terenu — jak powierzchnie utwardzone dojs¢ i dojazdow, oczek wodnych,
obiektow matej architektury;

4) jednorodny zespdt zabudowy — grupa dwoch lub wiekszej ilosci budynkéw utrzymujgcych réwnowage
kompozycyjna poprzez zachowanie wlasciwych proporcji i relacji ksztatltow oraz uzycie zblizonych barw
1 faktur oraz materiatdéw budowlanych stosowanych na elewacjach;

5) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecie-
cia — kalenicg;

6) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu glownej bryty budynku;

7) dominanta kompozycyjna — akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej czesci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej uktadu urbanistycznego lub budynku, przekraczajacy podstawowa wyso-
kos$¢ budynku 0 max. 3,0 m na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy;

8) akcent kompozycyjny — budowla o szczegbdlnym znaczeniu dla przestrzeni (pomnik, obelisk, maszt) lub
obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba, instalacja artystyczna i inne).



Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajagCymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UTw — ustugi turystyczno-wypoczynkowe;
2) UTp — zabudowa pensjonatowa;
3) UTr - zabudowa rekreacji indywidualnej;
4) U,MN - zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniows;
5) IT —urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) p— przepompownia,
b) e — stacja transformatorowa;
6) KS — parking;
7) ZP — zielen parkowa;
8) ZN — zielen naturalna;
9) KDW - droga wewnetrzna;
10) KPJ — droga pieszo-jezdna.

§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o powierzchni do 50,0 m?
i wysokosci do 4,0 m do szczytu pokrycia dachu.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bieli, bezu i brazu, z ograniczeniem ilosci kolorow do dwoch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldwnego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

2) kolorystyka potaci dachowych w odcieniach czerwieni i brazu, z zastosowaniem jednego koloru dla zespotu
zabudowy;

3) dachy wysokie o kacie nachylenia potaci wg ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ budowe lukarn o tacznej
szerokosci do 50% szerokosci dachu,

4) zastosowanie na elewacjach elementow wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: szkto, kamien naturalny
lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty
imitujace drewno — z wykluczeniem paneli;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej;

6) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

3. W przypadku utrzymania lub rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej
formy i parametréow budynkow, tj. powierzchni zabudowy, wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia
polaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegdétowych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 15 ZP,
stanowigcy przestrzen ogoélnodostepna.

2. Na terenie 15 ZP, poza siedliskiem przyrodniczym o kodzie 9190 — kwasna dgbrowa, dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez okolicznosciowych i srodowiskowych, bez ingerencji
W istniejgcy drzewostan,

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.



2. Dopuszczalne wydzielenie terenow elementarnych w granicach linii rozgraniczajacych.
3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.
4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatdéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwiazku z polozeniem terenu w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
., Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz cze$ciowo W granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sa dziatania mogace
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktoérych
obszary te zostaly wyznaczone. W granicach w/w obszaréw obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. W celu ochrony wystepujacego na czgsci obszaru objetego planem oraz W jego bezposrednim sgsiedz-
twie chronionego siedliska przyrodniczego wyznaczonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zaintere-
sowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 — jezioro przybrzezne Resko Przymorskie o kodzie 1150-2, obejmujacego zbiornik eutro-
ficzny z roslinnos$cig zanurzong, szuwarowa i bagienng na brzegach: szuwary trzcinowe, mannowe, zespot tu-
rzycy brzegowej, obowiazuje:

1) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska, z wyjatkiem odtwarzania urzadzen zniszczonych, kon-
serwacji watow ziemnych i nasypow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

2) zakaz przeznaczania na cele wigzgce si¢ ze zmiang sposobu zagospodarowania wod otwartych oraz
obszaréw podmoktych zajetych przez roslinnos¢ szuwarowa, z wyjatkiem pomostu;

3) uregulowanie gospodarki wodno-$cickowej w zlewni jeziora;

4) likwidacja zrodet zanieczyszczen przemystowych i bytowych;

5) zakaz wyrebu drzewostanu w strefie przyleglej do zbiornika wodnego.

3. W celu ochrony wystepujacego na czeséci obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodniczego
wyznaczonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 — kwasna dabro-
wa o kodzie 9190, obowigzuje:

1) zakaz dziatan mogacych pogarsza¢ stan siedliska przyrodniczego, w tym mogacych powodowac zaburzenie
typowych dla siedliska procesow ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funk-
cji oraz wptywaé negatywnie na stan typowych gatunkéw i zubozenie ich zestawu;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci srodowiska, w tym dziatah majgcych
wplyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wyznaczonych terenéw elementarnych;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykaé si¢ w grani-
cach wyznaczonych terendw elementarnych;

4) w przypadku przeksztatcania chronionego siedliska przyrodniczego obowigzujg dziatania przyrodnicze re-
kompensujgce; dostosowane do charakteru przeksztatcen.

4. Dla gatunkéw roslin prawnie chronionych, wystepujacych w granicach obszaru objetego planem (ochrona
$cista — pojedyncze stanowiska jarzeba szwedzkiego; ochrona czesSciowa: grupy wiciokrzewu pomorskiego,
oraz pojedyncze stanowiska — dziggiel litwor, pioropusznik strusi,) obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub innych aktualnie obowigzujgcych przepisow;
w zwiazku z powyzszym na siedliskach ich wystgpowania, przy podjeciu dziatan inwestycyjnych, obowiazuje
wykonanie szczegolowej inwentaryzacji terenu, a w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospoda-
rowaniem zwigzanym z budowg pomostu, obowigzuje wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochro-
ny $rodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia stanowisk.



5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone i zachowanie istniejgcych drzew i1 krzewow,
z wyjatkiem kolidujacych z zabudowa, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustalenia-
mi niniejszego planu.

6. W zagospodarowaniu terenéw, w tym terenu parku le$nego, ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych
gatunkow drzew i krzewow, w szczegolnosci: irgi btyszczacej, $nieguliczki biatej, czeremchy amerykanskie;j,
rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, sumaka octowca, $widosliwki; w strefie przyje-
ziornej nalezy stosowac rosliny o sktadzie gatunkowym zblizonym do roslinno$ci wystgpujacej przy brzegu
jeziora.

7. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego oraz czeSciowo (patrz rysunek planu) w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Pradolina i Dolina rzeki Parsety, sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wpty-
wac na walory krajobrazowe obszaru.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenéw objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych — publiczng drogg klasy
zbiorczej, droga powiatowg nr 01527, graniczacg z obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach obszaru objetego planem:

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj, apartament wypoczynkowy i /lub pensjonatowy,

¢) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,

d) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,

e) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

f) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

3. Dla kazdego budynku ustugowego obowigzuje realizacja minimum 2% miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, 0 liczbie catkowitej zaokraglonej w gore,

4. W obrebie kazdego budynku ustugowego konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow.

5. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych jest niedopuszczalna.

§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociggowej Mrzezyno — Rogowo z ujecia
w Mrzezynie, w drodze graniczacej z obszarem objetym planem, z rozprowadzeniem projektowang we-
wnetrzng siecig wodociagowa;

2) minimalna $rednica sieci wodociggowej @ 80;

3) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociagoweyj.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Trzebiatowie, istniejgcym systemem kanalizacji sanitarnej poza ob-
szarem obj¢tym planem z odprowadzeniem projektowang wewnetrzng siecig kanalizacyjna;

2) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej o 150;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza sie bezodptywowe zbior-
niki na nieczystosci ciekte.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej;

2) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej @ 250;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej w grunt, po ich uprzednim podczyszczeniu;

4) z dachéw odprowadzenie w grunt na terenie dziatki, dopuszcza si¢ ich gromadzenie i wykorzystanie do
celow utrzymania zieleni.



4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV istniejacych poza obszarem
objetym planem oraz projektowanej na obszarze obj¢tym planem, z rozprowadzeniem siecig niskiego napigcia.

5. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej w drodze graniczacej z obszarem obj¢tym planem,
z rozprowadzeniem wewngtrzng siecig gazowg sredniego ci$nienia, z zastosowaniem weztow redukcyjnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen; do-
puszczalne zaopatrzenie ze zrodet poza obszarem objetym planem.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wyko-
rzystujacych energie wiatru.

8. Obstuga telekomunikacyjna: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
Iacznosci publiczne;.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

10. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejagcych na obszarze obj¢tym planem.

11. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych.

12. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala sie zasady wynikajace z przepisoéw odrebnych:

1. Cze$¢ terenu objetego planem potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda
1%, na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Czg$¢ terenu objetego planem potozona w granicach obszaru zagrozonego powodzig, na ktorym prawdo-
podobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 1 UTw:
1UTw - powierzchnia 1,288 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — o$rodek wypoczynkowy,

b) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieru-
chomosci i personelu w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowej
obiektu turystyczno-wypoczynkowego;

2) | zasady ksztattowania zabudo- |a) zabudowa wolnostojgca,

wy i zagospodarowania terenu |b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

oraz ksztattowania krajobrazu: |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,6+1,7,

f) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz

poza ich obrysem w granicach wyznaczonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gornej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,




g) wysokos¢ zabudowy:
- na dziatce od strony zachodniej — 3 kondygnacje — do 13,5 m,
- na dziatce od strony wschodniej — 3+4 kondygnacji — do 16,0 m,
- lokalizowanej w glebi dziatek — do 2 kondygnacji — do 10,5 m,

h) zabudowa we wschodniej czgsci terenu (wg rysunku planu) na osi
kompozycji uktadu urbanistycznego realizowana jako dominanta
kompozycyjna, zgodnie z § 3 pkt 7,

i) dachy zabudowy frontowej symetryczne, czterospadowe typu koper-
towego, o kacie nachylenia potaci gtéwnych 40+45°,

J) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje domkoéw rekreacyjnych
w formie jednorodnego zespotu zabudowy, o parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,5 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°,

k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni terenu lub dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki — prostopadle do frontu dziatki —
wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 6000 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) obowiazuje zachowanie lub urzadzenie frontowego zatozenia zieleni
komponowanej wg rysunku planu;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drog 01 KDW i 02 KDW oraz z istniejacej
drogi powiatowej nr 01527 i drogi gminnej, przylegltych do obszaru
objetego planem,

b) na terenie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
kéw komunalnych oraz wdd deszczowych i roztopowych, obsluga
telekomunikacyjna, istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przy-
legtych do terenu drogach, w tym poza obszarem objgtym planem —
obowigzuja ustalenia wg § 10.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 UTw:

2UTw - powierzchnia 1,162 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,

b) uzupekniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieru-
chomosci i personelu w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowej
obiektu turystyczno-wypoczynkowego;

2)

zasady ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojgca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4+1,0,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- 3 kondygnacje — do 13,5 m,
- lokalizowanej w glebi dziatki — do 2 kondygnacji — do 10,5 m,
g) dachy zabudowy frontowej symetryczne, czterospadowe typu koper-
towego, o kacie nachylenia potaci gtdéwnych 40+45°,




h) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje domkow rekreacyjnych
w formie jednorodnego zespotu zabudowy, o parametrach:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji — do 7,50 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°,
i) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji domu weselnego,
j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni terenu lub dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki — prostopadle do frontu dziatki
—wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 4500 m?;
4) | zasady ochrony srodowiska, a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-

przyrody i krajobrazu:

noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) obowiazuje zachowanie lub urzadzenie frontowego zatozenia zieleni
komponowanej wg rysunku planu;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drogi 02 KDW oraz z istniejacej drogi
powiatowej nr 01527 przyleglej do obszaru objetego planem,

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikdéw § 98 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie Scie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna, istniejacymi i projektowanymi sieciami w przy-
leglych do terenu drogach, w tym poza obszarem obj¢tym planem —
obowiazuja ustalenia wg § 10.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 U,MN:

3 U,MN - powierzchnia 0,076 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe shuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

c) funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci w
poziomie drugiej kondygnacii;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofnigcia
frontowej obowigzujgcej linii zabudowy na dtugosci do 30% dtugo-
sci elewacji,

e) powierzchnia zabudowy — 30+40% powierzchni dziatki,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,6+0,85,

g) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu — 12,0 m,

h) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,5 m,

i) dach symetryczny, czterospadowy typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°,

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% po-
wierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki — prostopadle do frontu dziatki -
wg rysunku planu,
b) min. powierzchnia dziatki — 350 m?;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
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przyrody i krajobrazu:

noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5)

zasady obshugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z istniejacej drogi powiatowej nr 0152Z
przylegtej do obszaru objetego planem;

b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikow § 89 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie Scie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obsluga
telekomunikacyjna, istniejacymi i projektowanymi sieciami w przy-
leglej do terenu drodze poza obszarem objetym planem — obowiazu-
ja ustalenia wg § 10.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UTw:

4 UTw - powierzchnia 1,195 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy, zabu-
dowa pensjonatowa i/lub hotelowa,

b) dopuszcza si¢ funkcje lecznicze, odnowy biologicznej oraz leczni-
czo-opiekuncze,

C) uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieru-
chomosci i personelu w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowej
obiektu turystyczno-wypoczynkowego;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+-40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 04+1,3,
f) wysoko$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji —do 13,0 m,
g) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40-45°,
h) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje domkéw rekreacyjnych
w formie jednorodnego zespotu zabudowy, o parametrach:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni dziakki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3500 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 40,0 m;

d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 90°;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdl-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 oraz czgéciowo (patrz rysunek planu) w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB 320010 — obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) obowiazuje zachowanie istniejacego pasa zieleni przywodnej, w tym
grup drzew i krzewow, wystepujacych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy od strony jeziora Resko Przymorskie, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW,
b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w iloéci wg
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wskaznikéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna, projektowanymi sieciami w przyleglej do terenu
drodze — obowigzujg ustalenia wg § 10.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 UTw:

5UTw - powierzchnia 0,509 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy, zabu-
dowa pensjonatowa i/lub hotelowa,

b) dopuszcza si¢ funkcje lecznicze, odnowy biologicznej oraz leczni-
czo-opiekuncze,

C) uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieru-
chomosci 1 personelu w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowej
obiektu turystyczno-wypoczynkowego;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — 20+40 % powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4+1,3,

f) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji —do 13,5 m,

g) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 30+40°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) pozostawienie istniejagcego podziatu,

b) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek, a nastgpnie podziat na 2 dziatki
0 powierzchni minimum 2000 m? — prostopadle do frontu dziatki wg
zasady o0znaczonej na rysunku planu;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW,
b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie §cie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna, projektowanymi sieciami w przylegtej do terenu
drodze — obowigzujg ustalenia wg § 10.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 UTw:

6 UTw - powierzchnia 2,205 ha

1

przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,

b) dopuszcza sie funkcje lecznicze, odnowy biologicznej oraz leczni-
czo-opiekuncze,

C) uzupelniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieru-
chomosci 1 personelu w wielkosci do 10% powierzchni uzytkowej
obiektu turystyczno-wypoczynkowego;

2)

zasady ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojgca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+40% powierzchni dziafki,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4+1,3,
f) wysoko$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacje — do 13,0 m,
g) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30+35°,
h) w glebi dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje domkoéw rekreacyjnych w
formie jednorodnego zespotu zabudowy, o parametrach:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30+35°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni terenu lub dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

podziat na dziatki w oparciu o istniejace wydzielenia wg zasady
0znaczonej na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 4000 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 oraz czgéciowo (patrz rysunek planu) w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB 320010 — obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1,
obowigzuje zachowanie istniejagcego pasa zieleni przywodnej, w tym
grup drzew i krzewow, wystepujacych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy od strony jeziora Resko Przymorskie, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b)

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie Scie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna, projektowanymi sieciami w przylegtej do terenu
drodze — obowigzujg ustalenia wg § 10.

7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 U,MN:

7UMN - powierzchnia 0,337 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe shuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

c) funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela nieruchomosci
w poziomie drugiej kondygnacii;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa szeregowa,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) dopuszcza si¢ kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofnigcia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na dtugosci do 30% diugo-
$ci elewacji,
d) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
e) powierzchnia zabudowy:
- 20+30% powierzchni dla dziatek skrajnych,
- 35+45% powierzchni dla dziatek sekcji wewnetrznej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek skrajnych — 0,4+0,65,
- dla dziatek sekcji wewnetrznej — 0,7+0,95,
g) szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu — 12,0 m,
h) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 9,0 m,
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i) srodkowy segment na osi kompozycji uktadu urbanistycznego moze
stanowi¢ dominante kompozycyjna, zgodnie z § 3 pkt 7,

J) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45,

k) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji $rodko-
wej, trojspadowy typu ,.kopertowego” sekcji skrajnych,

I) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% po-
wierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 12,0 m,

d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 90°;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) na terenie (patrz rysunek planu) wystgpuje stanowisko rosliny praw-
nie chronionej — jarzab szwedzki — do zachowania w ramach po-
wierzchni biologicznie czynnej, obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 4,

C) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow zgodnie z § 8
ust. 5;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z istniejgcej drogi powiatowej nr 01527
przylegtej do obszaru objgtego planem,

b) dopuszcza si¢ dostep z drogi 03 KDW,;

C) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie Scie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna, istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przy-
leglej do terenu drodze poza obszarem objetym planem — obowigzu-
ja ustalenia wg § 10.

8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 8 UTp i 9 UTp:

8UTp - powierzchnia 0,353 ha
9UTp - powierzchnia 0,717 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa pensjonatowa,

b) uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa wlasciciela nieruchomosci
i personelu w wielkosci do 20% powierzchni uzytkowej obiektu,

) na terenie 9 UTp w parterach budynkow przy drodze 04 KDW pro-
ponowana uzupeiajaca funkcja ustug handlu i gastronomii,

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy —20+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4+0,7,

f) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 9,5 m,

g) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?,
€) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
- na terenie 8 UTp — 24,0 m,
- na terenie 9 UTp — 30,0 m,
d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pasa

drogowego:
- 03 KDW - 90°,
- 04 KDW — 82°;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
b) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow zgodnie z § 8
ust. 5;
5) | zasady obstugi komunikacyj- |a) dost¢p komunikacyjny z drogi 03 KDW i 04 KDW,
nej: b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 9 ust. 2;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
infrastruktury technicznej: kow komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtej do terenu
drodze — obowigzujg ustalenia wg § 10.
9. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 KS:
10 KS - powierzchnia 0,065 ha
1) | przeznaczenie terenu: parking ogolnodostepny na min. 20 stanowisk dla samochodow oso-
bowych;
2) | zasady ksztattowania zabudo- |a) zakaz zabudowy kubaturowej,
wy i zagospodarowania terenu |b) nawierzchnia stanowisk i dojazdow utwardzona,
oraz ksztaltowania krajobrazu: |c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5% po-
wierzchni terenu;
d) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
b) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow zgodnie z § 8
ust. 5;
5) | zasady obstugi komunikacyj- dostep komunikacyjny z drogi 04 KDW;
nej:
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-
infrastruktury technicznej: nicznej z przyleglych drég — obowigzuja ustalenia wg § 10.
10.Ustalenia dla terenu o symbolu 11a ITp:
11alTp - powierzchnia 0,01 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) urzadzenia infrastruktury technicznej — projektowana przepompow-
nia $ciekOw sanitarnych,
b) dopuszcza sie inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady zagospodarowania a) poza urzadzeniami infrastruktury technicznej teren urzadzi¢ w for-

terenu oraz ksztaltowania kra-
jobrazu:

mie niskiej zieleni ozdobnej,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% po-
wierzchni terenu;
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3)

zasady podziatu terenu:

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | zasady obstugi komunikacyj- dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW;
nej:
6) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-

infrastruktury technicznej:

nicznej z przylegtej drogi — obowigzuja ustalenia wg § 10.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 11b ITe:

11b ITe - powierzchnia 0,009 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
15/0,4 kV,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,

b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, dach dowolny,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% po-
wierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspoél-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | zasady obstugi komunikacyj- dostep komunikacyjny z drég 01 KDW i 03 KDW;
nej:
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-
infrastruktury technicznej: nicznej z przyleglych drog — obowiazuja ustalenia wg § 10.
12.Ustalenia dla terenu o symbolu 12 UTp:
12UTp - powierzchnia 0,21 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) zabudowa pensjonatowa,
b) uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa witasciciela nieruchomosci
i personelu w wielkosci do 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
c) w parterze budynkéw dopuszczalna uzupetniajaca funkcja ustug
handlu i gastronomii;
2) | zasady ksztaltowania zabudo- | a) zabudowa wolnostojaca,
wy i zagospodarowania terenu | b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztattowania krajobrazu: | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20 +30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4+0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 9,0 m,
e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 950 m?,
€) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 28,0 m;
d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 90°;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) teren polozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspol-

przyrody i krajobrazu:

noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
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PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
obowigzuje zachowanie istniejacych drzew i1 krzewow zgodnie z § 8
ust. 5;

b)

5) | zasady obstugi komunikacyj- |a) dostgp komunikacyjny z drog: 01 KDW i 05 KPJ,
nej: b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikéw § 8 ust. 2;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
infrastruktury technicznej: kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtych do tere-
nu drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10.
13. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 13 U,MN:
13 U,MN - powierzchnia 0,044 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniows,
b) ustugi handlu i gastronomii,
c) funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci
w poziomie drugiej kondygnacji;
2) | zasady ksztaltowania zabudo- |a) zabudowa wolnostojaca,
wy i zagospodarowania terenu | b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania krajobrazu: | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,4+0,65,
f) wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,0 m,
g) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci min.
30°,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% po-
wierzchni terenu:;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | zasady obstugi komunikacyj- |a) dostep komunikacyjny z drogi 05 KPJ,
nej: b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 8 ust. 2;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie $cie-
infrastruktury technicznej: kéw komunalnych oraz wod deszczowych i1 roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtej do terenu
drodze — obowiazuja ustalenia wg § 10.
14.Ustalenia dla terenu o symbolu 14 ITp:
14 1Tp - powierzchnia 0,015 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) urzadzenia infrastruktury technicznej — istniejagca przepompownia
sciekOow sanitarnych,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady zagospodarowania a) poza urzadzeniami infrastruktury technicznej teren urzadzi¢ w for-
terenu oraz ksztaltowania kra- mie niskiej zieleni ozdobnej,
jobrazu: b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% po-
wierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
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4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 17,

5) |zasady obstugi komunikacyj- dostep komunikacyjny z drogi 04 KDW oraz istniejacej drogi powia-
nej: towej nr 01527 przyleglej do obszaru objetego planem;
6) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-

infrastruktury technicznej:

nicznej z przyleglej drogi — obowiazuja ustalenia wg § 10.

15. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 ZP:

15 ZzP - powierzchnia 3,93 ha

1)

przeznaczenie terenu:

zielen parkowa — park lesny — obszar przestrzeni publicznej;

2)

zasady zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupetniajace, zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

c) wprowadzenie $ciezek spacerowych 0 nawierzchni przepuszczalnej
wg zasady oznaczonej na rysunku planu, z organizacja miejsc wypo-
czynku i o$wietlenia parkowego,

d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu, realizacja akcentu kompo-
zycyjnego, zgodnie z § 3 pkt 8,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy malej
architektury zwigzane z przyleglymi ciggami pieszymi typu altana
wypoczynkowa, deszczochron, siedziska, poidetka, itp.

f) wzdtuz pin.-wsch. granicy terenu obowigzuje wyznaczenie przejscia
pieszego o szeroko$ci min. 3,0 m, zgodnie z zasada oznaczong na
rysunku planu,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 95% po-
wierzchni terenu;

3)

zasady podziahu terenu:

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

na czesci terenu (patrz rysunek planu) wystepuje chronione siedlisko
przyrodnicze o kodzie 9190 — kwasna dagbrowa — pozostawienie
siedliska w stanie naturalnym jako elementu zagospodarowania
parku lesnego, z utrzymaniem w drzewostanie wylgcznie sosny
zwyczajnej, brzozy brodawkowej i omszonej oraz debu szyputkowe-
go, z ograniczeniem udziatu klona zwyczajnego i jawora — obowia-
zuja ustalenia wg § 8 ust. 3,

na terenie wystgpuja stanowiska roslin prawnie chronionych — duze
grupy wiciokrzewu pomorskiego oraz jarzab szwedzki (patrz rysu-
nek planu) do zachowania jako elementy zagospodarowania parku
— obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 4,

zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow geograficznie obcych,
z sukcesywnym ich usuwaniem oraz gatunkoéw inwazyjnych wymie-
nionych w § 8 ust. 6;

b)

d)

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

dostep komunikacyjny z przylegtych drog: 01 KDW, 04 KDW oraz
istniejgcej drogi powiatowej nr 01527 przylegtej do obszaru objete-
go planem;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
obiektow matej architektury i dla potrzeb o$wietlenia parku z przy-
legtych drog — obowigzuja ustalenia wg § 10.
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16. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 UTp:

16 UTp - powierzchnia 2,268 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa pensjonatowa,

b) uzupetniajagca funkcja mieszkaniowa wlasciciela nieruchomosci
i personelu w wielkosci do 20% powierzchni uzytkowej obiektu,

c) w parterach budynkow w cze$ci pin. terenu dopuszczalna uzupetnia-
jaca funkcja ustug handlu i gastronomii,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych drewnianych domkow
rekreacyjnych w formie jednorodnego zespotu zabudowy i ich funk-
cjonowanie przez okres maksymalnie do 10 lat od dnia wej$cia W
zycie niniejszego planu;

2)

zasady ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,4+1,0,
d) wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji —do 12,0 m,
e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
f) dla tymczasowego zespotu zabudowy rekreacyjnej ustala sig:
- wysokos¢ 1 kondygnacja — do 4,5 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% po-
wierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1300 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 30,0 m,
z wyjatkiem dziatek potozonych w glebi terenu nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi,

d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pa-
sow drogowych — 90°, z wyjatkiem dzialek potozonych w glebi
terenu nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi,;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 oraz czgéciowo (patrz rysunek planu) w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB 320010 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

b) na czgsci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrod-
nicze — jezioro przybrzezne Resko Przymorskie o kodzie 1150-2 —
obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 2,

€) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow zgodnie z § 8
ust. 5,

d) obowiazuje zachowanie istniejacego pasa zieleni przywodnej, w tym
grup drzew i krzewow, wystepujacych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy od strony jeziora Resko Przymorskie, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drog: 01 KDW, 05 KPJ i 06 KPJ,
b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
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infrastruktury technicznej:

kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtych do tere-
nu drogach — obowigzujg ustalenia wg § 10.

17.Ustalenia dla terenu o0 symbolu 17 U,MN:

17 U,MN - powierzchnia 0,045 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii,

c) funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci
w poziomie drugiej kondygnacji;

2) | zasady ksztaltowania zabudo- |a) zabudowa wolnostojaca,
wy i zagospodarowania terenu |b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania krajobrazu: |c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,4+0,65,
f) wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,0 m,
g) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci min.
30°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% po-
wierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | zasady obstugi komunikacyj- |a) dostep komunikacyjny z drég 01 KDW i 06 KPJ,
nej: b) na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 9 ust. 2;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie $cie-
infrastruktury technicznej: kow komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtych do tere-
nu drogach — obowigzujg ustalenia wg § 10.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 UTr:
18 UTr - powierzchnia 1,587 ha
1) | przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | zasady ksztattowania zabudo- | a) zabudowa wolnostojaca,
wy i zagospodarowania terenu | b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztattowania krajobrazu: | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 10+20% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,2+0,5,
f) wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje — do 8,5 m,
g) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35+40°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 55% po-
wierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) podziat na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, z wyjatkiem dziatki we
wschodniej czesci terenu oraz dziatek potozonych w glebi terenu nie
posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi,
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d) kat potozenia nowo wydzielanej granicy dziatki w stosunku do pa-
sow drogowych — 80°, z wyjatkiem granicy dziatki we wschodniej
czgsci terenu oraz dziatek potozonych w glebi terenu nie posiadaja-
cych bezposéredniego dostepu do drogi;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 oraz czgéciowo (patrz rysunek planu) w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB 320010 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1,

na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrod-

nicze — jezioro przybrzezne Resko Przymorskie o kodzie 1150-2

— obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 2,

C) na terenie (patrz rysunek planu) wystepuje stanowisko rosliny praw-
nie chronionej — pidropusznik strusi — do zachowania, obowiazuja
ustalenia wg § 8 ust. 4,

d) na terenie (patrz rysunek planu) wystepuje stanowisko brzozy bro-
dawkowatej o cechach pomnikowych — do zachowania,

e) obowiagzuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow zgodnie z § 8

ust. 5,

obowigzuje zachowanie istniejgcego pasa zieleni przywodnej, w tym

grup drzew i krzewow, wystepujacych poza wyznaczonymi liniami

zabudowy od strony jeziora Resko Przymorskie, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b)

f)

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

a)
b)

dostep komunikacyjny z drog: 01 KDW, 06 KPJ,
na terenie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg
wskaznikoéw § 9 ust. 2;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $cie-
kéw komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych, obstuga
telekomunikacyjna projektowanymi sieciami w przylegtych do tere-
nu drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10.

19. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 ITp:

191Tp - powierzchnia 0,013 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej — projektowana przepompow-
nia $ciekow sanitarnych,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)

zasady zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania kra-
jobrazu:

a) poza urzadzeniami infrastruktury technicznej teren urzadzi¢ w for-
mie niskiej zieleni ozdobnej,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% po-
wierzchni terenu;

b)

3)

zasady podziatu terenu:

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspol-
noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 1,

5)

zasady obstugi komunikacyj-
nej:

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-
nicznej z przylegtej drogi — obowiazujg ustalenia wg § 10.

20. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 ITp:
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20 1Tp - powierzchnia 0,058 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) urzadzenia infrastruktury technicznej — projektowana przepompow-
nia $ciekow deszczowych,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) | zasady ksztaltowania zabudo- | a) poza urzadzeniami infrastruktury technicznej teren urzadzi¢ w for-
wy i zagospodarowania terenu mie niskiej zieleni ozdobnej,
oraz ksztaltowania krajobrazu: | b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% po-
wierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | zasady obstugi komunikacyj- dostep komunikacyjny z drogi 01 KDW;
nej:
6) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-

infrastruktury technicznej:

nicznej z przylegtej drogi — obowigzujg ustalenia wg § 10.

21. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 ZN:

21 ZN - powierzchnia 2,168 ha

1)

przeznaczenie terenu:

zielen naturalna — zielen przywodna szuwarowo-bagienna;

2)

zasady ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ budowg ladowej czg$ci pomostu wypoczynkowo-
cumowniczego typu ptywajacego na przedtuzeniu drogi 05 KPJ,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 98% po-
wierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

zakaz podziaty,

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-

noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

PLH320017 oraz czg¢sciowo (patrz rysunek planu) w granicach ob-

szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-

towskie” PLB 320010 — obowigzujg ustalenia wg § 8ust.1,

na czesci terenu (patrz rysunek planu) chronione siedlisko przyrod-

nicze — jezioro przybrzezne Resko Przymorskie o kodzie 1150-2

— obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 2,

C) na terenie (patrz rysunek planu) wystepuje stanowisko rosliny praw-
nie chronionej — dziggiel litwor — do zachowania w czgsci niekolidu-
jacej z planowanym zagospodarowaniem, obowigzujg ustalenia wg §
8 ust. 4,

d) obowigzuje zachowanie istniejgcych grup drzew i krzewdw, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — pas zieleni

przywodnej do zachowania w stanie naturalnym;

b)

5)

zasady obsthugi komunikacyj-
nej:

a) dostep komunikacyjny z drog 01 KDW i 05 KPJ,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury tech-
nicznej do obiektéw matej architektury w rejonie pomostu wypo-
czynkowo-cumowniczego;

7)

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

Cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowigzujg ustalenia wg § 11
ust. 1.
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22. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDW:

01 KDW - powierzchnia 0,946 ha
1) | przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 10,0+14,5 m,

terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

Z poszerzeniami wg rysunku planu,
b) przekrj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
c) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, |a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujgcego z reali-
zacja drogi;
5) | ustalenia w zakresie projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanali-
infrastruktury technicznej: zacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroener-
getyczna, teletechniczna — obowigzuja ustalenia wg § 10.
23. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDW:
02 KDW - powierzchnia 0,164 ha
1) | przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 17,5 m,
terenu oraz ksztaltowania b) przekréj poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
b) nakaz utrzymania istniejacego szpaleru drzew;
5) | ustalenia w zakresie istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodocia-
infrastruktury technicznej: gowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowigzujg ustalenia wg § 10.
24. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:
03 KDW - powierzchnia 0,218 ha
1) | przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniem wg
terenu oraz ksztatltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekroj poprzeczny bez koniecznosci wydzielania jezdni,
¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspol-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) | ustalenia w zakresie projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanali-

infrastruktury technicznej:

zacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroener-
getyczna, teletechniczna — obowiazuja ustalenia wg § 10.
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25. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:

04 KDW - powierzchnia 0,188 ha
1) | przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,
) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;

3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdl-
przyrody i krajobrazu: noty Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 1,
b) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z reali-
zacja drogi;
5) | ustalenia w zakresie istniejgce i projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodocia-
infrastruktury technicznej: gowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna — obowigzuja ustalenia wg § 10.
26. Ustalenia dla terenéw o symbolach 05 KPJ, 06 PKJ:
05 KPJ - powierzchnia 0,148 ha
06 KPJ - powierzchnia 0,11 ha
1) | przeznaczenie terenu: droga pieszo-jezdna — wewnetrzna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
terenu oraz ksztaltowania - 05 KPJ - 10,0 m, z placem do zawracania — wg rysunku planu,
krajobrazu: - 06 KPJ — 8,5 m, z placem do zawracania — wg rysunku planu;
b) przekrdj poprzeczny bez koniecznosci wydzielania jezdni,
¢) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) na terenie 05 KPJ dopuszcza si¢ budowe ladowej czgsci pomostu
wypoczynkowo-cumowniczego typu ptywajacego;
3) | zasady podziatu terenu: po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) tereny potozone w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
przyrody i krajobrazu: wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmor-
ski” PLH320017 oraz czgs¢ terenu 05 KPJ (patrz rysunek planu)
potozona w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 — obowigzuja ustale-
nia wg § 8 ust. 1;
b) obowiazuje utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego
z realizacja drogi;
5) | ustalenia w zakresie projektowane sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanali-

infrastruktury technicznej:

zacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenerge-
tyczna, teletechniczna — obowiazujg ustalenia wg § 10.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci:
1) 15% dla terenow: 1 UTw, 2 UTw, 4 UTw, 5 UTw, 6 UTw, 8 UTp, 9 UTp, 12 UTp, 16 UTp;
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2) dla terenow: 3 UMN, 7 U,MN, 10 KS, 11a ITp, 11b ITe, 13 U,MN, 14 ITp, 15 ZP, 17 U,MN, 18 UTr,
19 ITp, 20 ITp, 21 ZN, 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW, 05 KPJ, 06 KPJ ze wzgledu na brak
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

§ 14. Grunty lesne na obszarze objetym planem uzyskaly zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne
decyzja DRW-I-EN-6140-15/06 Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11.08.2006 r.

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do grani-
cy portu w Dzwirzynie przyjetego Uchwala Nr XXII1/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
28 sierpnia 2008 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z 2008 r. Nr 84 poz. 1788, zmienionego Uchwata Nr V/30/15 z dnia 26 lutego 2015 r., opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1065;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Rogowo dla dziatki nr 380/3
i czgéci dziatki nr 154, przyjetego Uchwala Nr XXX1/300/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 23 lute-

go 2017 r. opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz.
1242,

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Irena Pietrzykowska
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