Uzasadnienie

do Uchwaty Nr V/31/19

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo dla obszaru potozonego na
potnoc od jeziora Resko Przymorskie w Rogowie, zainicjowany zostat Uchwatg Nr XXXVI11/339/17 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego przyjetego Nr XX111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmienionego
Uchwata Nr V/30/15 z dnia 26 lutego 2015 1.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, ustugowej z to-
warzyszaca funkcjg mieszkalng oraz parku lesnego i zieleni naturalnej wzdluz jeziora Resko Przymorskie,
z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obshugi w zakresie komunikacji wewnetrznej i infra-
struktury technicznej z czg¢sciowym utrzymaniem funkcji w planie dotychczas obowigzujacym.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwata Nr XLV11/403/18 z dnia 29 marca 2018 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
zowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 11 w punkcie dotyczacym zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

Planowane zagospodarowanie terenu zwigzane jest z turystyczno-wypoczynkowym wykorzystaniem waloréw
nadmorskich w gminie Trzebiatow. forma terenu, potozenie nad jeziorem oraz istniejaca zielen lesna determi-
nuje sposéb jego zabudowy i zagospodarowania. Na obszarze opracowania Wyznaczono tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz komunikacje wewnetrzng i tereny zieleni. Ustalenie zasad lokalizacji oraz jednorodnych
cech architektonicznych dla zespotéw zabudowy zapewnia uzyskanie tadu przestrzenno-architektonicznego. Od
strony jeziora pozostawiono pas zieleni naturalnej, czes¢ istniejacej zieleni lesnej zostanie przeksztatcona na
cele parku lesnego.

Przedmiotowy teren jest juz czgsciowo przeksztalcony antropogenicznie. Ponadto posiada obowigzujacy plan —
niniejszy dokument zmienia jedynie cz¢$¢ jego ustalen (publiczne drogi dojazdowe na drogi wewnetrzne, nie-
ktore parametry zabudowy oraz likwiduje ciag pieszo-rowerowy wzdhuz jeziora), a ich realizacja nie wptynie
negatywnie na krajobraz. Planowana zabudowa bedzie oddzialywaé na krajobraz w sposéb skumulowany
z zainwestowaniem istniejacym. Przeksztalcenia krajobrazu tagodzi¢ bedzie pozostawienie zieleni naturalnej
1 lesne;j.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le$nych po-

przez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody — na obszarze majacym znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz czeSciowo W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Na-
tura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010. W zwigzku z tym zabronione sg dziatania mogace pogor-
szy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze moggce wptyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obsza-
ry te zostaly wyznaczone.



Przed przystapieniem do opracowania projektu planu wykonane zostalo opracowanie ekofizjograficzne, w kto-
rym zebrano informacje dotyczace uzytkowania powierzchni ziemi obszaru, wystepujacej w jego granicach
ros$linno$ci oraz bytujacej fauny, dzigki m.in. wykonanym wizjom terenowym. Zapoznano si¢ rowniez ze sta-
nem $rodowiska przyrodniczego oraz uzytkowaniem powierzchni ziemi najblizszego sasiedztwa, na ktore usta-
lenia planu mogg oddziatywa¢ antropogenicznie, w tym w zakresie oddziatywan skumulowanych.

W zwigzku wystepowaniem na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie chronionych
siedlisk przyrodniczych: kwasna dabrowa o kodzie 9190 oraz jezioro przybrzezne Resko Przymorskie o kodzie
1150-2, wprowadzono ustalenia, ktorych przestrzeganie nie spowoduje negatywnego wplywu na te tereny.
Cze$¢ zieleni lesnej, na ktorej wystepuje siedlisko o kodzie 9190 przeznaczono na zielen parkowa o charakterze
parku lesnego, z wyznaczeniem $ciezek spacerowych omijajacych siedlisko. Od strony jeziora pozostawiono
pas zieleni naturalnej, bedacy jednoczesnie terenem przyrodniczo cennym, ktory wraz z grupa drzew i krzewow
wystepujacych poza wyznaczonymi liniami zabudowy terenow przylegtych do tego pasa (oznaczony jako pas
zieleni przywodnej od strony Jeziora Resko Przymorskie), stanowi¢ bedzie bufor pomig¢dzy brzegiem jeziora,
a terenami zainwestowanymi.

Na obszarze objetym planem wystepuja gatunki roslin prawnie chronionych, ktore w wigkszosci przypadkow
powinny zosta¢ zachowane.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazala, ze przestrzegajac zasady
okreslone w ustaleniach planu oraz przedstawione w prognozie dziatania minimalizujace, nie powinny wysta-
pi¢ istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie bedzie
wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Cze$¢ obszaru opracowania jest gruntem lesnym. Przedmiotowy teren uzyskat zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw leSnych na cele nielesne decyzjg DRW-I-EN-6140-15/06 Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 11.08.2006 r. w ramach procedury sporzadzania obowigzujacego planu.

Uzyskana zgoda pozwala na przeksztatcenie znaczacej czesci zieleni lesnej na park le$ny, a wycinka drzew
ograniczona zostaje wylgcznie do koniecznej w przypadku kolizji z zabudowa realizowang zgodnie z ustale-
niami planu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiazku z czym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami
w w/w zakresie.

W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja
problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojgciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do obiek-
tow ushugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obstugi komunikacyjnej,
zawarte w § 8 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci

Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposéb wykorzystac jego lokalizacj¢ w uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Rogowo, w pasie pomi¢dzy Morzem Balttyckim, a jeziorem Resko.
Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatna, z wyjatkiem pasa zieleni naturalnej, bedacego ewidencyjnie
dziatkg jeziora, ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa. Prawo wiasnosci zostato uszanowane poprzez pozy-
tywne dla wiascicieli rozpatrzenie wnioskow dotyczacych zmiany planu dotychczas obowiazujacego, zwigk-
szajac jego wartos¢ ekonomiczng i uzytkows istotng dla osob korzystajacych z obiektow ustugowych i tury-
styczno-wypoczynkowych.



6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami. W zwigzku z za-
kresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

7) potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — teren zieleni parkowej w formie parku le$nego,
stanowigcego przestrzen ogolnodostgpng, ktorego zasady zagospodarowania podporzadkowane sg walorom
przyrodniczym.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz po-
trzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem w niewielkiej odlegtosci od terendéw juz zainwestowanych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infra-
strukture techniczng z sieci istniejacych i projektowanych w przylegtej do obszaru opracowania drodze pu-
blicznej. Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9 uchwaty.

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i przejrzy-

stosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegoélnych etapach
sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynety wnioski od osob fizycz-
nych, ktére w wiekszosci zostaty uwzglednione.

Projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 20 czerwca 2018 r. (pismo znak: WOPN-0S.610.38.2018.AM). Po-
wzgledu na wystepowanie na cze$ci obszaru objetego planem chronionego siedliska przyrodniczego. W zwigz-
ku z tym z obszaru planu zostaly wytaczone dwa tereny elementarne, najbardziej przyrodniczo konfliktowe,
polozone pomigdzy parkiem (15 ZP), droga powiatowa (poza obszarem planu), a drogg wewngtrzng
(01 KDW), na ktorych znajduje si¢ chronione siedlisko przyrodnicze oraz stanowisko rosliny prawnie chronio-
nej. Na wylgczonym obszarze zachowuja moc ustalenia obowigzujacego planu przyjetego Uchwatg Nr
XXI111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmienionego Uchwata Nr V/30/15
z dnia 26 lutego 2015 r. Plan uwzglednia uwagi RDOS do pozostatych terenéw elementarnych.

Po ograniczeniu obszaru objetego planem, Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 listopada do 10 grudnia 2018 r. oraz, zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze
oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywania projektowanych inwestycji na §rodowi-
sko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien 6 grudnia 2018 r.
Do dnia 24 grudnia 2018 r., tj. do dnia okreslonego w ogloszeniach o wyltozeniu projektu planu wraz
z prognoza, jako ostateczny termin sktadania uwag wptyneto 19 uwag, z ktérych 9 zostato uwzglednionych.
Uwagi nieuwzglednione wraz z uzasadnieniem ich odrzucenia zawarte zostaty w zataczniku nr 3 do uchwaty.



2. Zgodnosé planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczacg oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta Uchwale Nr
XXXI11/317/17 wis oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Trzebiatow. Uchwata stwierdza aktualno$¢ planow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium.
Ostatnia aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy przyjeta zostata Uchwatg Nr XLV1/395/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest z wyzej wymieniong ocena, ktora dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowiazujacym studium. Przedmiotowy plan zwigksza moz-
liwosci zagospodarowania obszaru w stosunku do ustalen planu dotychczas obowigzujacego, ustalajac wyzsze
wskazniki zagospodarowania i zabudowy, nie przekraczajace wielkosci dopuszczonych w studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) waz-
nym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejsco-
wego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
z uwzgle¢dnieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkdw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-
kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognoOzie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggni¢cia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest gtdéwnie na gruntach prywatnych. Zaopatrzenie terenu w zakresie infra-
struktury technicznej zapewnione bedzie staraniem i wlasnymi $rodkami inwestorow, z sieci poza obszarem
opracowania planu. Jedynie realizacja przepompowni $ciekow deszczowych na terenie 20 ITp bedzie nalezata
do zadan wtasnych Gminy i bedzie realizowana ze srodkéw publicznych.

Poza inwestycjami infrastruktury technicznej kosztem dla Gminy bedzie wykup i zagospodarowanie terenu
zieleni parkowej — parku lesnego na terenie 15 ZP.

Realizacja ustalen planu zapewni state dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci, wigkszego od
mozliwego do uzyskania w przypadku realizacji inwestycji wg planu dotychczas obowigzujacego.



	‎\\ASLODKOWSKA\Tu wrzucamy pliki\RADA MIEJSKA\Uchwały\luty 2019\Uzasadnienie do uchwały nr V-31-19.doc‎
	Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, usługowej z towarzyszącą funkcją mieszkalną oraz parku leśnego i zieleni naturalnej wzdłuż jeziora Resko Przymorskie,  z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudo...
	Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatów przyjętego Uchwałą Nr XLVII/403/18 z dnia 29 marca 2018 r.
	Sposób realizacji wymogów wynikających z Art. 1 ust. 2÷4 upzp.


