Uzasadnienie

do Uchwaty Nr V/32/19

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomiedzy portem, a uli-
cami: Zabytkows, Zeromskiego i Portows, zainicjowana zostala Uchwala XLIX/414/18 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia 2018 r. Niniejsza zmiana dotyczy ustalen w zakresie jednego terenu elemen-
tarnego na obszarze obowigzujacego planu.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest zmiana zapiséw dotyczacych wysokosci zabudowy, definicji nieprze-
kraczalnej linii zabudowy oraz zmiana wskaznikow parkingowych i zasad zapewnienia miejsc parkingowych
dla terenu UT1.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLVI11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 marca 2018 r.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszej zmiany planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
Zowe

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wpltywu na tad przestrzenny oraz istniejacy
krajobraz, gdyz uzupehni istniejgca strukture osadnicza. Przedmiotowy obszar jest przeksztatcony antropoge-
nicznie, a przedmiotowa zmiana be¢dzie miata niewielki wyptyw na realizacj¢ inwestycji zawartych w obowig-
zujacym planie — niniejszy dokument zmienia jedynie niewielka cze$¢ jego ustalen, a ich realizacja nie wptynie
negatywnie na krajobraz. Tak wiec planowana inwestycja bedzie oddziatywaé na krajobraz w sposob skumu-
lowany z zainwestowaniem istniejagcym.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le$nych

Obszar objety zmiang planu nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W zwigzku z niewielkim zakresem wprowadzanych zmian w stosunku do obowigzujacego planu, odstgpiono
od sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko, po uzyskaniu niezbednej zgody od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska W Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego W Gry-
ficach.

Obszar objety zmiang planu nie jest gruntem rolnym, ani gruntem lesnym. Nie jest wigc wymagana zmiana
przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznos$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasci-
wymi organami w w/w zakresie.

W zwiazku z potozeniem obszaru objg¢tego zmiang planu w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
zmiana planu, odnosi si¢ do przepisoéw odrebnych w tym zakresie.
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Zmiana planu uwzglgdnia potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace obstugi
komunikacyjnej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety zmiang planu jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospodarowania
terenu pozwoli w optymalny sposdb wykorzystaé¢ jego lokalizacje w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym
miejscowosci Mrzezyno.

6. Prawo wlasno$ci.

Obszar objety zmiang planu stanowi wiasno$¢ osoby fizycznej.

7. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia zmiany planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z whasciwymi organami.
W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia zmiany planu nie
obejmujg problematyki obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych oraz po-

trzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W zwiazku potozeniem obszaru objetego zmiang planu na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢ w cen-
tralnej czesSci istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczng. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgca siecia wodociggowa z ujecia w Mrze-
zynie, ktdre gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wod¢ miejscowosci.

10. Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto-

$ci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang planu, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczego6lnych
etapach sporzadzania planu, okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w ustalonym terminie nie wptyngty wnioski od
0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezb¢dnych opinii i uzgodnien projektu zmiany planu, Burmistrz Trzebiatowa za-
wiadomit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, zapewniajgc udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny zmiany planu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu zaplanowana zostata otwarta
dyskusja publiczna. W zwigzku z brakiem os6b zainteresowanych dyskusja nie odbyta si¢. Do wytozonego
projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia zmiany
planu;




2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i Kierunkow
rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie prognozy skutkoéw finansowych sporzadze-
nia zmiany planu.

2. Zgodnos¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczacg oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta Uchwale
Nr XXXIII/317/17 w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze Gminy Trzebiatow. Uchwata stwierdza aktualno$¢ planéw oraz koniecznos$¢ dokonania aktualizacji
studium. Ostatnia aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy zostata przyjeta Uchwatg Nr
XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktora dopuszcza
zmiany w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujacym studium. Przedmiotowa zmiana
planu zmienia nieznacznie cze$¢ zasad zagospodarowania obszaru w stosunku do ustalen dotychczas obowigzu-
jacych, bez zmiany jego zakresu obszarowego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu zmiany planu, zwigzanym z walorami eko-
nomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwale-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporza-
dzania zmiany planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywa-
nia na $rodowisko, z uwzglgdnieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wplywu na budzet
gminy w zakresie wydatkow i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci
przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy gruntéw prywatnych. W zwiazku z tym realizacja ustalen zmiany planu
nie niesie ze soba konieczno$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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