UCHWALA Nr IX/68/19
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 27 czerwca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Wojska Polskiego i Waskiej w Trzebiatowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22018 . poz. 1945 z p6zn. zm. ') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr LI11/453/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego w rejonie ulic: Ko$ciuszki, Wojska Polskiego 1 Waskiej w Trzebiatowie, po stwierdzeniu, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjete-
go Uchwata Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Wojska Polskiego i Wa-
skiej w Trzebiatowie, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 0,14 ha, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:500.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarze Starego Miasta w Trzebiatowie, z uwzglgdnieniem wytycznych konserwatorskich.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okreslony liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu — zataczniku graficznym do uchwaty, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i za-
gospodarowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie $ciany frontowej budynku; dopuszczalne mak-
symalnie 1 -metrowe przekroczenie linii wykuszami powyzej pierwszej kondygnacji, o szerokosci do 30%
szerokosci elewacji budynku; nie dopuszcza si¢ jej przekroczenia elementami takimi jak: schody wejsciowe,
pochylnie i rampy zewngtrzne;

1 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementow elewacji z wyjatkiem schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, balkonow,
tarasow, daszkoéw oraz okapoéw dachowych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy),

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzie-
nek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych;

4) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecie-
cia — kalenicg;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;

6) ushugi nieucigzliwe — obejmujgce w szczegdlnosci: ustugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki), ustugi
administracyjno-biurowe (biura, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m?, ushugi
gastronomii o powierzchni uzytkowej do 60,0 m* oraz inne zwigzane z obshuga mieszkancow, ustugi
turystyki (pokoje na wynajem, pensjonaty, mate hotele), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologiczne;j,
ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne), ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodoéw
(gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystow), z dopuszczeniem
dzialalno$ci rzemieslniczej nie oddzialywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu (ushugi
rzemieslnicze nieprodukcyijne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz i inne pokrewne).

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem M,U, o powierzchni 0,14 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkalno-ustugowa:
a) budynki o funkcji ustugowej — ustugi nieucigzliwe, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
b) budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
c¢) budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa pierzejowa i tagczona,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) projektowana zabudowa — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- dla zabudowy istniejacej — bez zmian, w przypadku przebudowy obowigzuje zachowanie istniejacej
szerokosci,
- dla nowej zabudowy — 7,0+10,0 m, do szerokosci tej nie wlicza si¢ naroznika budynku przy ul. Wojska
Polskiego i ul. Kosciuszki,
e) powierzchnia zabudowy 70+-100% powierzchni wydzielonej dziatki;
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla zabudowy 2+3 kondygnacji — 1,4+4,0,
- dla zabudowy 3+4 kondygnacji — 2,1-+5,0,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy istniejacej — bez zmian, w przypadku przebudowy obowigzuje zachowanie istniejace;
wysokosci, z wylgczeniem budynku garazowego na dzialce nr 43, dla ktérego obowigzuje tiret trzeci,
- dla budynku na narozniku ul. Wojska Polskiego i ul. Ko$ciuszki — 3+4 kondygnacji, do 14,5 m,
- dla pozostatej zabudowy — 2+3 kondygnacji, do 11,0 m,
h) dachy:



- dla zabudowy istniejacej — bez zmian, w przypadku przebudowy obowigzuje zachowanie istniejgce;j
formy i rodzaju dachu, z wylaczeniem budynku garazowego na dziatce nr 43, dla ktdrego obowigzuje
tiret trzeci,

- dla zabudowy na narozniku ul. Wojska Polskiego i ul. Ko$ciuszki — dach wielospadowy o kacie nachy-
lenia potaci od strony frontowej — 40+55°, od strony wnetrza kwartatu — 20+45°,

- dla pozostatej zabudowy — dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+45°;

i) na narozniku budynku przy ul. Wojska Polskiego i ul. Kosciuszki dopuszcza si¢ akcent architektoniczny
w postaci wiezyczki o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,0 m powyzej kalenicy budynku i powierzchni nie
wigkszej niz 15% powierzchni zabudowy budynku,

i) dachy kryte dachowkg ceramiczng w kolorze naturalnej ceramiki, dopuszcza si¢ krycie szarg blachg ak-
centow architektonicznych tj. wiezyczki i wykusze,

j) na terenie budynki przeznaczone do rozbiorki, oznaczone na rysunku planu,

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla dziatek budowlanych — nie ustala sig,

- dla dziatki o funkcji komunikacyjnej obstugujacej przylegte posesje — min. 10%,

1) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepet-
nosprawnych.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 50,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 7,0 m,
3) kat nachylenia granic nowowydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasow drogowych — 88+90°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i wymogi wynikajace
z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Urzadzenia i instalacje wentylacyjne, oraz inne stuzace obstudze budynkow (z wyjatkiem kominow)
montowane na dachach i $cianach, nie moga by¢ lokalizowane od strony ulicy oraz nie moga przekraczaé
wysokosci kalenicy.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety planem, stanowigcy fragment historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w ob-
rebie sredniowiecznych obwarowan, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-
stycznego Starego Miasta oraz wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem 72 zgodnie z decyzjg KI1.V.-
0/54/55 z dnia 29 pazdziernika 1955 r. , w obrebie ktorego obowiazuje:

1) ochrona uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltuja-
cych sylwete zespotu oraz charakteru wnetrz urbanistycznych;

2) utrzymanie historycznego rozplanowania zabudowy i przekrojow ulic, w tym: linii zabudowy,

3) utrzymanie i odtworzenie historycznie udokumentowanych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatow
geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie za pomocg szerokosci frontéw budynkow,
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4) zachowanie zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej w oryginalnej formie architektonicznej (bryta,
forma dachu, kompozycja elewacji, wystrdj architektoniczny) wraz z kompozycja obiektow i elementami
historycznego zagospodarowania;

5) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji pod wzgledem rozplanowania oraz struktu-
ry przestrzennej — uwzglednienie indywidualnego charakteru poszczegodlnych frontow zabudowy odtwarza-
jacych historyczne podzialy katastralne, indywidualnej kompozycji bryt i fasad budynkéw w pierzei, inspi-
rowanej formami historycznymi lub architektury nowoczesnej, poprzez rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych o ksztatce prostokatnym w uktadzie pionowym, gzymséw oraz innych, ze zréznicowaniem
wysokosci elewacji frontow i kalenic sasiadujgcych budynkow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn i szczycikow dostosowanych gabarytami i forma do historycznych;

7) dostosowanie kolorystki elewacji do historycznej;

8) zakaz docieplen budynkéw od zewnatrz od strony elewacji frontowych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow chronione planem:
budynek przy ul. Kosciuszki 1 oraz budynek przy ul. Wojska Polskiego 33, dla ktorych obowigzuje:
1) zachowanie formy architektonicznej: gabarytow wysokosciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia;
2) zachowanie lub odtworzenie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podzialow
i charakterystycznego detalu architektonicznego elewacji;
3) stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow;
4) zachowanie jednolitej formy stolarki okiennej i drzwiowej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dostep komunikacyjny obszaru objetego planem z drég wojewddzkich — ul. Wojska Polskiego i ul. Ko-
$ciuszki oraz publicznej drogi powiatowej — ul. Waskiej, przylegtych do obszaru objgtego planem oraz poprzez
wewnetrzny cigg komunikacyjny — wg rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) 1 lokal mieszkalny — 1 miejsce postojowe,

b) 1 lokal ustugowy — 1 miejsce postojowe,

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny — 1 miejsce postojowe,

b) budynek z minimum 1 lokalem ustugowym — 1 miejsce postojowe,

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla rowerow:

a) 1 lokal mieszkalny — 1 miejsce postojowe w granicach terenu elementarnego,

b) 1 lokal ustugowy — 1 miejsce postojowe poza obszarem objetym planem w liniach rozgraniczajacych

przylegtych ulic.

5. W zwiazku z brakiem mozliwo$ci parkowania na przedmiotowym terenie, z uwagi na charakter i
ochrone waloréw Starego Miasta, obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych poza obszarem objetym
planem.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociggowej po-
przez istniejace i projektowane sieci w drogach poza obszarem obj¢tym planem.

2. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych do komunalnej oczyszczalni $cieckdéw w Trzebiatowie, istnieja-
cym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej w drogach poza obszarem objg¢tym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:
1) z powierzchni komunikacyjnych oraz z potaci dachowych istniejacym i projektowanym systemem kanaliza-

cji deszczowej w drogach poza obszarem objetym planem;



2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza obszarem obje¢tym pla-
nem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia w drogach poza obszarem
objetym planem.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w drogach poza obszarem
objetym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen; do-
puszczalne zaopatrzenie ze zrodel poza obszarem objetym planem.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach wylgcznie od strony wnetrza kwartatu oraz pomp ciepta.

8. Obsluga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w drogach poza
obszarem objetym planem.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatéw, z selektywng zbiorka odpadow.

10. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Na obszarze planu brak jest terendw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady i ograniczenia wynikajace
z tytulu potozenia na obszarze i terenie goérniczym, z tytulu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenow narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z ustaleniami planu, stawki procen-
towej stuzacej wyliczeniu optaty z tytulu wzrostu nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Trzebiatowa, przyjetego Uchwatg Nr XX1X/210/96 Rady Miejskiej w Trze-
biatowie z dnia 30 grudnia 1996 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego z
1997 r. Nr 3 poz. 19.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebiatow.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Trzebiatowie.

Przewodniczaca Rady Miejskigj

Irena Pietrzykowska
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