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Celem sporzadzenia niniejszego opracowania jest okreslenie wpltywu na stan S$rodowiska
przyrodniczego realizacji zapisOw projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Mrzezyno — 2, Mrzezyno — 3, ktora
zostala zainicjowana uchwatg Nr L111/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia
2018r.

Przedmiotowe zmiany dotycza czgsci tekstowych wymienionych ponizej pigciu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Mrzezynie — obr¢by 1, 2 i 3 i polegajg na zmianie
niektorych ustalen okreslajacych parametry w zakresie wysokos$ci zabudowy, szeroko$ci elewacji
frontowej, ustalen w zakresie uktadu i formy dachow oraz wprowadzeniu zapisu
umozliwiajacego zblizenie si¢ zabudowy do granicy terenu. Zalgczniki graficzne planéw
pozostaja bez zmian.

W odniesieniu do poszczegdlnych planéw zmiany polegaja na:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr
2 — rejon ulicy Slonecznej, przyjetym uchwala Nr XXVI/252/16 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.
4712) - zmiana ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy na terenie elementarnym o symbolu
2UT, polegajaca na zwigkszeniu wysokosci zabudowy pensjonatowej z 9,0 m na 12,0 m przy
zachowaniu ilosci kondygnacji 2 + 3. Zwigkszenie wysokos$ci zabudowy umozliwi
korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy pensjonatowej,

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na
potudnie od ulicy Letniskowej (w obrebie nr 1), przyjetym uchwatg Nr XXXIV/274/13 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.
2062) - zmiana ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy na terenie elementarnym o symbolu
UT.2, polegajaca na zwigkszeniu wysokosci zabudowy z 8,0 m na 12,0 m 1 zwigkszeniu ilosci
kondygnacji z 2 do 3. Zmiana umozliwi lokalizacj¢ zabudowy o gabarytach jak istniejgca
zabudowa na terenie UT.2,

3) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla czeSci ulicy
Nadmorskiej i terenu przylegtego (w obrebie nr 1), przyjetym uchwata Nr XXV1/200/12 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 1962) - zmiana ustalen dotyczacych uktadu i formy dachéw na terenie elementarnym o
symbolu UT.2, umozliwienie zblizenia si¢ zabudowy do potudniowej granicy w/w terenu,
polegajaca na dopuszczeniu dachu ptaskiego wystepujacego w sgsiedztwie oraz umozliwieniu
rozbudowy istniejacych budynkow w zakresie do 1,5 m do potudniowej granicy terenu UT.2
oraz rezygnacja z zapisu dotyczacego lokalizacji garazy,

4) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla terenu polozonego
przy ulicy Bocznej (w obrebie nr 1), przyjetym uchwatg Nr XV/140/15 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 647 z 8
lutego 2016 r.) - zmiana ustalen dotyczacych szeroko$ci $ciany frontowej budynku
pensjonatowego na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3UT oraz zmiana ustalen
dotyczacych wysokosci budynku pensjonatowego na terenach elementarnych o symbolach:
1UT, 2UT, 2bUT, 3UT, polegajaca na;

- zmianie szerokoS$ci $ciany frontowej budynku pensjonatowego z 16,0+20,0 m na 12,0-16,0
m, umozliwi to lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od lasu (bez koniecznosci
wystgpienia o odstepstwo do Ministra Budownictwa o zmniejszenie jej do 9,0 m),



- zmniejszeniu wysokosci zabudowy pensjonatowej z 9,0+12,0 m na minimum 5,5 m,
umozliwi to lokalizacj¢ zabudowy pensjonatowej w formie nizszego zespotu zabudowy na
wszystkich terenach elementarnych.

5) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Rogowo od
Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie (w obrebie nr 3), przyjetym uchwatg Nr
XX111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 84 poz. 1788) zmienionym uchwata Nr V/30/15 rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1065) -
zmiana ustalen dotyczacych wysokosci budynkow na terenach elementarnych o symbolach:
61UTc i 61aUTc, polegajaca na zmianie wysokos$ci zabudowy rekreacji indywidualnej z 1 do
2 kondygnacji przy zachowaniu wysokosci zabudowy 7,0 m. Zmiana umozliwi uzytkowe
wykorzystanie poddasza bez zmiany parametréw zabudowy i formy dachu.

Na podstawie analizy projektow zmian w stosunku do ustalen obowigzujacych planow, stwierdza
si¢, ze wprowadzone w dokumentach przedmiotowe zmiany nie beda oddzialywaty negatywnie
na stan $rodowiska obszaru objetego zmianami planéow oraz na stan $rodowiska obszaréw
sasiednich.

Ze wzgledu na niewielki zakres wprowadzanych zmian, bez lokalizacji dodatkowej nowej
zabudowy, nie zmienia si¢ uktad przestrzenny obszaré6w oraz podstawowe zasady i wskazniki
zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy ustalone w planach obowigzujacych.

Zmiany planéw nie wprowadza zadnych nowych standardow w planowanym zagospodarowaniu
terenu, nie nastgpily roOwniez zmiany prawne, ktore skutkowalyby koniecznosciag wprowadzenia
takich zmian.

Ponadto, organy wiasciwe do opiniowania projektu zgodnie z art.57 i 58 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.

Nr 199, poz.1227, z pdzniejszymi zmianami) zaj¢ly nastgpujace stanowisko w sprawie

uzgodnienia odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

projektu zmiany miejscowych planow:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w
obrebie nr 2 — rejon ulicy Slonecznej, przyjetego uchwatg Nr XXVI/252/16 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismem znak: WOPN-0S.410.61.2019.AM z dnia 27 lutego 2019 r. stwierdzit Ze,
istnieje mozliwos$¢ odstagpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
potozonego na potudnie od ulicy Letniskowej, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/274/13 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 marca 2013 r. - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie pismem znak: WOPN-OS. 410.62.2019.AM z dnia 27 lutego 2019 r. stwierdzit,
ze 1istnieje mozliwos$¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla czeséci ulicy
Nadmorskiej i terenu przyleglego, przyjetego uchwatag Nr XXVI1/200/12 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2012 r. - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w



Szczecinie pismem znak: WOPN-0S.410.63.2019.AM z dnia 27 lutego 2019 r. stwierdzit ze,
istnieje mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla terenu
potozonego przy ulicy Bocznej, przyjetego uchwalg Nr XV/140/15 Rady Miejskiej] w
Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 2015 r. - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismem znak: WOPN-OS. 410.65.2019.AM z dnia 30 kwietnia 2019 r. stwierdzit,
ze istnieje mozliwo$¢ odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Rogowo
od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie, przyjetego uchwata Nr XXII1/230/08 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwatg Nr V/30/15 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. - Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie pismem znak: WOPN-0S.410.66.2019.AM z dnia 5 marca 2019 r.
stwierdzil ze, istnieje mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

6) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryficach pismem znak: N.NZ.400.2.2019 z
dnia 8 lutego 2019 r. pozytywnie zaopiniowal odstgpienie od przeprowadzenia Strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla wszystkich zmian w/w planow.

Na podstawie art. 48 ust.1 i 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r., poz. 2081), po dokonaniu powyzszych
uzgodnien, Burmistrz Trzebiatowa w dniu 21 czerwca 2019 r. odstapit od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmian miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: Mrzezyno — 2, Mrzezyno — 3.

Opracowanie:

mgr inz. Wiestaw Zakrzewski
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