UZASADNIENIE DO:
UCHWALY NR XV/110/19
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomiedzy Aleja Tysiaclecia, ulica Kolobrzeska i ulica Kopernika w Mrzezynie.

Zgodnie z Uchwatg Nr L1/436/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy Aleja Tysiaclecia, ulicg Kotobrzeska i ulica Kopernika w Mrzezynie,
a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdow, przyjetego uchwaly
Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., za zasadne przyjmuje
si¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru z uwagi na
zaistniale potrzeby inwestycyjne mieszkancow, ktore sa rowniez przedmiotem niniejszego
planu, a w szczegélnos$ci:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ustalenie mozliwo$ci wydzielenia nowych dziatek gruntu pod zabudowe ustugows;

3) zmiana przebiegu w stosunku do dotychczasowego planu obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

1.  Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5,8 6. 8§ 7. § 8, 8§ 141§ 15
Uchwaly.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na fad
przestrzenny oraz istniejacy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi znikome w
stosunku do stanu obecnego zwigkszenie intensywno$ci istniejacej struktury urbanistycznej w
rejonie ulic: alei Tysiaclecia, ulicy Kotobrzeskiej i ulicy Kopernika. Przedmiotowy teren jest juz
przeksztalcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego
ustalen w zaden sposob nie wptynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady ksztattowania
zabudowy ustalono na podstawie parametrow zabudowy istniejacej. Wigc realizowana inwestycja
nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie
skumulowane z zainwestowaniem istniejacym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny by¢ dostosowane skala, jakosciag 1 charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu. Dodatkowo, aby zachowa¢ tad przestrzenny, Rada Miejska podczas sesji dla
dziatek o najdluzszych szeroko$ciach elewacji frontowej na terenie UT (dziatki nr 247 i 383)
ustalifa:

1) realizacje elewacji frontowych o maksymalnej tacznej szerokosci 70% szerokosci frontu
dziatki, za wyjatkiem dziatki nr 247 1 383.
2) dla dziatek o nr 247 i 383 ustalita realizacj¢ elewacji frontowych o maksymalnej taczne;j
szerokosci 70% szerokosci frontu dzialki, lecz nie wiecej niz 20 m dla kazdego z obiektow.
Nadmienia si¢ rowniez, ze mozliwosci wprowadzenia zmian podczas Sesji wynikajag z Wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego I OSK 1041/19 z dnia 18 lipca 2019 r., z ktorego brzmienia
wynika, ze: ,,Uwagi indywidualne, nieistotne, mogq by¢ uwzgledniane przez organ wykonawczy bez
obowiqzku ponawiania procedury planistycznej. Natomiast uwagi istotne, o charakterze ogolnym,
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ktore mogq sie wigzac z konfliktem interesow poszczegolnych podmiotow, wymagajq ponowienia w
niezbednym zakresie czynnosci planistycznych. Powtorzenie czynnosci ponownego wyktadania
projektu planu powinno zatem nastgpowac tylko w sytuacji daleko idgcych zmian projektu,
zmieniajqcych jego koncepcje lub prowadzqcych w zasadzie do sporzgdzenia projektu planu w nowej
postaci.” W omawianej sytuacji, wprowadzona korekta nie zmienia mozliwosci realizacji elewacji
frontowych o maksymalnej tacznej szerokosci 70% szerokosci frontu, pozostawiajac t¢ warto$¢ bez
zmian, lecz jedynie uszczegdtawia, iz warto$¢ ta podzielona bedzie na odcinki maksymalnie 20-
metrowe, co po zsumowaniu tych odcinkow i tak w efekcie koncowym da warto$¢ 70% szerokosci
frontu dziatki. Zatem korekta ta nie godzi w interes prywatny, a jedynie wprowadza tad
przestrzenny, zgodny z ideg prezentowanej podczas dyskusji publicznej koncepcji zabudowy ulicy
Tysigclecia.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spdjnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzié¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego planu za
pomoca realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni ciaggly
uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ beda glownie na uporzadkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spdjnosci
przestrzennej obszaru.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw
rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostatl zaprojektowany w taki sposob, aby
zostaty spetnione wszystkie wymagania ochrony $rodowiska, a w szczeg6lnosci nie wystepowalo
znaczace oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegolne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze cechuje
si¢ niewielka skala, jako$cig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na omawianym
terenie lad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow $rodowiska
przyrodniczego, a takze kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nalezy przypuszcza¢, ze ustalenia projektu planu nie wplynag w znaczacy sposob na
srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.
Wystepuje natomiast strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, dla ktorej nie ustanowiono
zadan ochronnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane s3:
wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyc¢, przy
uzyciu dostgpnych $rodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.



4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zgodnie z
obowigzujacymi przepisami zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami w w/w zakresie. W
zwiazku z zakresem obszarowym i funkcjami przedmiotowego terenu, ustalenia planu zostaty
sprecyzowane w taki sposob, aby w pelni uwzglednialy bezpieczenstwo ludzi i mienie
przebywajacych na tym obszarze ludzi w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Informuje si¢ réwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie mialy negatywnych
skutkow dla zdrowia przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiada¢ zespot cech charakteryzujacych
si¢ wlasciwymi proporcjami, a takze powinny by¢ dostosowane skalg i charakterem do petlnionego
przeznaczenia terenu.

W zwigzku z powyzszym planowane zagospodarowanie terenu poprawi walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez wprowadzenie wysokiej jakosci architektury.

6) Prawo wtasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, oraz mienie bedace
wlasnos$cia gminy. Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wlasnosci, ale
przewiduje regulacje wlasnosci zarowno 0sob fizycznych jaki i terendw nalezacych do gminy.

Wrhasciciele terenu byli miedzy innymi osobami wnioskujacymi o sporzadzenie niniejszego
miejscowego planu i mieli mozliwo$¢ w dniach od 02 wrzeénia 2019 r. do 23 wrzesnia 2019 r. W
siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie, ul. Rynek 1 (pok. nr 14), w godzinach: od 9% do 14%
zapoznania si¢ z projektem oraz prognoza oddziatywania na $srodowisko podczas wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, a takze podczas omodwienia przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan w_dniu 17 wrze$nia 2019 r. (we wtorek) W
siedzibie Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie w sali konferencyjnej (pok. nr 15) o godz. 13%,
Wszyscy zainteresowani mogli réwniez wnosi¢ uwagi do wylozonego projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 07 pazdziernika 2019
r.

7) Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa

W zwiazku z zakresem obszarowym i projektowana funkcja przedmiotowego terenu ustalenia
planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4064 Mrzezyno, dla ktorej wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyzszej niz
27 m np.m. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i
uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

8) Potrzeby interesu publicznego

W zwigzku z zakresem obszarowym, ustalenia planu w pelni obejmujg problematyke interesu
publicznego.



9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci ustalonych w dotychczas obowiazujacym planie obejmujacym teren
poza granicami niniejszego opracowania.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym
si¢ w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w
infrastrukture techniczng. Zaopatrzeniec w wode odbywac si¢ begdzie poprzez istniejacy grupowy
system wodociggowy, zasilany z podziemnego ujecia wody, ktory gwarantuje pokrycie pelnego
zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje sieci komunalne i inne, lecz nie zmienia
wczesniej ustalonych zasad zaopatrzenia.

10) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoleczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. 22018 1., p0z.2081 z pdzn. zm.%), w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Informuje sie, ze:

1) Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynat ani
jeden wniosek od o0sob fizycznych. Wnioski od 0sob fizycznych mialy natomiast wptyw na
zainicjowanie samej uchwaty wywotujace;j.

2) Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz
Trzebiatowa zawiadomit o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomig¢dzy Aleja Tysiaclecia, ulica Kolobrzeska i
ulica Kopernika w Mrzezynie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w dniach od 02 wrzeénia 2019 r. do 23 wrze$nia 2019 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Trzebiatowie, ul. Rynek 1 (pok. nr 14), w godzinach: od 9% do 14%, oraz
powiadomit o dyskusji publicznej, ktora si¢ odbyta w dniu 17 wrzeénia 2019 r. (we wtorek)
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Trzebiatowie w sali konferencyjnej (w pok. nr 15) o godz.
13%, a takze w zamieszczonym ogloszeniu/obwieszczeniu poinformowat o mozliwosci
sktadania uwag do wytozonego projektu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 pazdziernika 2019 r., zapewniajac tym samym udziat
spoleczefistwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

3) Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zgtoszono dwie uwagi, w tym
jedng (dwuaspektowg) do protokotu podczas dyskusji publicznej i jedna (tréjaspektowa)
podczas etapu sktadania uwag. Wszystkie uwagi uznane za zasadne i mozliwe do przyjecia,
zostaly uwzglednione przez Burmistrza Trzebiatowa, a uznane za niemozliwe do przyjecia
zostaly przedtozone Radzie Miejskiej w Trzebiatowie, celem ich rozstrzygnigcia.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu:

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz.1716 , poz.1696, poz.1716 i poz. 1815.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 1479 i z 2019 r. poz. 630, poz. 1501, poz. 1589, poz.
1712, poz.1815, poz. 1924 i poz. 2170.
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1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen
zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
i_kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepuUjacych
opracowan: prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko.

3. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy si¢
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostata czeScig gminy
Trzebiatow; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznos$ci budowy nowej infrastruktury
komunikacyjnej.

2) lokalizowanie nowej zabudowy w  sposbéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
gmina Trzebiatow, W obrebie ktorej znajduje sie obszar objety planem obstugiwane jest
komunikacja publiczng. Natomiast sam niewielki rozmiar Mrzezyna sprawia, ze do kazdego
punktu mozna bez trudu dotrze¢ na piechote. Dojezdzaja tu rowniez taksowki oraz busy.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — W ustaleniach planu uwzgledniono powstanie terenow wewnetrznych ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
W_rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdlnoséci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej 1 nie prowadzi do rozprzestrzeniania
si¢ nowej zabudowy poza jej granice; gtdéwna zmiang w zakresie lokalnym bedzie uzupetnienie
istniejgcej zabudowy, w taki sposob aby poprawic lad przestrzenny na terenie objetym planem.
Planowana zabudowa w zaden sposéb nie wykroczy poza uksztaltowang juz strukturg
osadniczg.

4, Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci Studium 1 plandow
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.®), na podstawie ktorej, Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta
Uchwalte Nr XXXII1/317/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdéw i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Trzebiatow
stwierdzajacg aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i potrzebe
dokonania aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, ktora zostata w 2018 roku opracowana. Ostatnig aktualizacje Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Trzebiatow, przyjeto  Uchwatla
Nr XLVI11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

8 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz.
1524, poz.1716 , poz.1696, poz.1716 i poz. 1815.
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Analiza obowigzujagcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
w odniesieniu do wymogéw wynikajacych z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisdOw odrebnych wykazata, ze niektore plany nie
zawieraja ustalen wynikajacych z tych przepiséw, jednakze ich brak, nie dyskwalifikuje planu jako
dokumentu planistycznego i nie przesadza o braku jego aktualnos$ci (przydatnosci), a przy kolejnych
zmianach dostosowuje si¢ je do aktualnych standardow.
Z przeprowadzonej oceny wynika rowniez, ze obecnie nie ma ustawowego obowigzku
podjecia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenu Gminy, ani aktualizacji
planéw obowigzujacych. Zmiany wprowadzone w ustawie Prawo wodne oraz Prawo geologiczne i
gornicze zwolnily gmine z obligatoryjnosci sporzadzenia plandéw miejscowych terenow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz terenéw 1 obszaréw gorniczych. Jednak wydaje sie
celowym systematyczne sporzadzanie planow miejscowych dla terenéw problemowych, gdyz tylko
plan miejscowy moze zapewni¢ zachowanie tadu przestrzennego 1 uwzglednienie interesu
publicznego w zmianach zachodzacych w przestrzeni.
Przedmiotowy teren potozony jest w strefie terenow:
o Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - 0oznaczonych symbolem -CM,;
o Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi - 0znaczonych symbolem -SW;
o Tereny dla potrzeb powszechnych - OG.

Planowana inwestycja zgodna jest wigc z obecnie obowigzujacym studium.

5. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego
I wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkoéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony jest zarowno
na gruntach prywatnych jak i gminnych. Na obszarze objetym granicami planu, nie ingerowano w
przestrzen publiczng, w zwigzku z tym realizacja jego ustalen, nie niesie ze sobg konieczno$ci
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochdéd w postaci podatku od
nieruchomosci w tym gruntow i budynkéw (wysokos¢ podatkow uzalezniona jest od funkcji)
realizowanych w ramach planowanej inwestycji.
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