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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérej przystgpiono na podstawie Uchwaty
Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatéow — 6.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie jedynie do obrebu
geodezyjnego Trzebiatow — 6 dotyczgcego rejonu ul. Kofobrzeskiej, Kasprowicza i Dtugiej w
Trzebiatowie i granic zmiany ustalen w we wskazanych ponizej terenach elementarnych.

Projekt zaktada zmiane ustalen dotyczacg mozliwosci budowy wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa: 4 MN,U,
5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN,U,
31 MN oraz ponowne zdefiniowanie przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem
15 UR,M z lokalizacjg stacji paliw. Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni ok. 54 ha, ktdrego
zewnetrzne granice oznaczono na rysunku ponizej. Zmiany ustalen dotyczg terendéw elementarnych
o tgcznej powierzchni 20,68 ha.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca
2018 .

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustaleni i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, laséw, torfowisk, tak i pastwisk ani
obszarow przyrodniczych objetych ochrong prawng. Obszar planu znajduje sie gruntach dawniej
intensywnie uzytkowanych rolniczo, ornie.

Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kofobrzeska,
Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie, przyjety uchwatg Nr XLVI/447/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 92 poz. 1731), zmieniony uchwatg
Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. poz.
1064).

Projektem zmiany mpzp obejmuje sie ustalenia dla terenéw elementarnych wymienionych powyzej,
potozonych w rejonie ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie.
Rysunek zmienianego planu pozostaje bez zmian.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

Ryc. 1. Mapa granic obszaru opracowania mpzp dla ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie dla
wybranych terendéw elementarnych wymienionych w tekscie Prognozy na ortofotomapie terenu miasta (zrodto:
geoportal.gov.pl).

Przedmiotowe tereny elementarne potozone sg w granicach ponizszego rysunku planu:
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Ryc. 2. Rysunek planu dla procedowanego obszaru zmiany mpzp Trzebiatéw — 6; pozostajacy bez zmian (zrédto:
zatacznik graficzny do UCHWALY NR XLVI/447/06 RADY MIEJSKIE) W TRZEBIATOWIE Z DNIA 29 CZERWCA 2006r.
w sprawie mpzp) w Zatgczeniu do Prognozy.



1.2. Podstawa prawna

Podstawg prawng do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany mpzp jest Uchwata Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatéw — 6.

Miejscowy plan zagospodarowania terenu w rejonie ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Dtuga w
Trzebiatowie, zostat przyjety uchwatg Nr XLVI/447/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92 poz. 1731), zmieniony uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. poz. 1064).

Obecnie przystepuje sie do kolejnej zmiany mpzp w rejonie ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i
Dtuga w Trzebiatowie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U.z.2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.). Stanowi ona
znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat wprowadzony do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pdzn. zmianami) i
utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza
oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji w niej
wymaganych. Jednym z celdw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym postepowaniu.
Gtéwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu Srodowiska
przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku realizacji projektowanego dokumentu.
Okredlenie skutkéw wynikajacych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego wptywu na
poszczegoblne elementy i catoksztatt sSrodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw w rejonie ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Diuga w Trzebiatowie.
Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko réwniez uwzglednia wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich
wplyw na srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu
na srodowisko w 2019 r. Przed jej sporzgdzeniem wykonano rozpoznanie przyrodnicze terenu i
diagnoze $rodowiska. Obecnie obowigzujgcy mpzp dla obrebu geodezyjnego Trzebiatéw — 6 bedzie
podlegat drugiej zmianie. W zwigzku z powyzszym wykonano przyrodnicze rozpoznanie terenu planu i
na podstawie wtasnych obserwacji i w oparciu o analizy poprzednich opracowan opracowano niniejsza
Prognoze do zmian mpzp.



W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej
w Ekofizjografii i Waloryzacji gminy. Skupiono sie natomiast na terenie opracowania i jego obecnej
diagnozie srodowiska oraz wptywie zmiany ustalen planu na srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz.
W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatéw dotyczacych projektu zmiany planu, obecnie
obowigzujgcego mpzp dla terenu zainteresowania, map, ,Opracowania ekofizjograficznego...” -
Horniatko 2009 r.; , Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebiatéow” z 1997 (BKP, UW; operat generalny i
mapy), dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, danych naukowych aktualnych i historycznych,
a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustalern zmiany mpzp i sporzadzeniu Prognozy wedtug
ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen ogdlnych i szczegétowych
do warunkéw srodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen zmiany mpzp
do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych
Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem na

potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: mokradta, zadrzewienia, grunty rolne oraz zadrzewienia
przydrozne, zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujac i badajac sktadniki przyrody ozywionej (szata
roslinna w podziale na flore i rodlinnos¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na
herpetofaune, teriofaune, ornitofaune, hiropterofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury
geologiczne, wodne, wodno-btotne, antropogenicznego pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajacej
na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano w sierpniu i wrzesniu 2019 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspotczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187,;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementow urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewaddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.
12) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow,
przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

13) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow,

przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.



14) SDF dla obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie — wrzesier 2019 (GDOS.gov.pl).

15) Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebiatdw (operat generalny), wyd. Biuro Konserwacji Przyrody,
Urzad Wojewddzki, Szczecin 1997 r.

16) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd Powierzchniowych
w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wadd
powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec 2009 r.

17) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2025. Min. Srodowiska.

18) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow
(Trzebiatéw, 2011 r.);

19) Opracowanie ekofizjograficzne do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow” (Ustugi projektowe Ekofizjografia i Ochrona
Srodowiska Mikotaj Horniatko, Szczecin, luty 2009 r.);

2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu sSrodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji

ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie

przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcéw terenu i w ramach wykonywanych przez nich planéw

urzadzenia lasdéw czy plandw czyszczen sanitarnych, plandéw zagospodarowania terendw parkow,

zielencow czy skwerédw. Mozliwosci sledzenia i kontroli zmian w zakresie zagospodarowania

przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych powstaé

na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w srodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania

poszczegodlnych inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwosé funkcji musi zamykac sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendw rolniczych i terendw zieleni — zmiany w
strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko.
Mogg by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i wymagac uzyskania decyzji srodowiskowej w procedurze oceny oddziatywania na
Srodowisko, np. stacja paliw.



2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze planu nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

2.4. Potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i sposdb
uzytkowania obszaru planu moze sie zmienié, poniewaz obowigzuje uchwata Nr XLVI/447/06 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92 poz. 1731),
zmieniona uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. poz. 1064) i ustalenia w niej zawarte dla terendéw elementarnych obszaru Trzebiatéw
— 6, ktére sg realizowane.

Procedowana zmiana planu nie ma na celu zmiany zasadniczego celu i funkcji ustalen zawartych w
obowigzujgcym planie dla tego terenu.

Zmiany dotycza:

- zmiany ustalen na terenach zabudowy mieszkaniowej 4 MN,U, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN,
11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN,U, 31 MN, dotyczace mozliwosci
lokalizacji, oprdcz budynkdéw gospodarczych i garazowych zespolonych z budynkiem mieszkalnym,
rowniez budynkdéw garazowych i gospodarczych w formie wolnostojacej, co umozliwi funkcjonalnie
korzystniejsze zagospodarowanie dziatki zabudowy mieszkaniowej z budynkami towarzyszgcymi,
ulepszajac zagospodarowanie terenu wewnatrz jednostki elementarnej;

- ponownego zdefiniowania przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem 15 UR.M,
dopuszczajgcego lokalizacje stacji paliw u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Stonecznej, co umozliwi
wykorzystanie potozenia terenu przy drodze wojewddzkiej nr 102, bedacej droga tranzytowag w
kierunku Kotobrzegu, na cele zwigzane z obstugg komunikacji; na wiekszosci terenu pozostawia sie
ustugi branzy rzemieslniczych i drobnych ustug wraz z mozliwoscig zamieszkania.

Struktura 15 UR,M uzupetniona o mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw wptynie pozytywnie na lokalny

rynek pracy, zwiekszajgc mozliwos¢ rozwoju gospodarczego mieszkancéw Trzebiatowa, a przede

wszystkim da nowe miejsca do rozwoju bgdz pozwoli wyprowadzi¢ drobne ucigzliwosci i zwigzane z

tym ograniczenia funkcjonowania ustug rzemieslniczych z centrum miasta na obrzeza miasta w teren

do tego przeznaczony.

Jezeli nie przystgpi sie do realizacji planu, to teren ten nadal bedzie podlegat postepujacej sukcesji
roslinnosci bagdz zabudowie mieszkaniowej z zespolonymi garazami i budynkami gospodarczymi. W
przypadku zupetnego zaniechania realizacji funkcji planu brak dziatania bedzie prowadzit do powstania
zadrzewienia i zakrzewienia na omawianym terenie, gatunkami lekkonasiennymi (ktére juz wnikajg) —
gtéwnie sosng zwyczajng, brzozg brodawkowatg, klonem zwyczajnym i gatunkami krzewdéw tworzgcych
czyznie srodpolne: gtogiem jedno i dwuszyjkowym, rdzg dzikg, jezyng czy w zagtebieniach terenu
krzewami réznych gatunkéw wierzb i brzozy brodawkowatej. Nie wykonanie funkcji oraz brak
uzytkowania rolniczego na gruntach rolniczych doprowadzi w najblizszej przysztosci do sukcesyjnego
zadrzewienia terenu elementarnego 15 UR,M, gdzie zupetnie nie rozpoczeto jeszcze realizacji ustalen
planu. Juz obecnie teren pokrywa sie nalotem drzew lekkonasiennych z dominacjg sosny zwyczajnej i
zakrzewien terendw rolniczych ugorowanych i synantropijnej roslinnosci niskiej z dominacjg trzcinnika
piaskowego i wrotycza pospolitego. Wystepujg tam grupy mtodych drzew zbudowane gtéwnie z sosny
zwyczajnej w wieku do 15 lat. W przypadku niezrealizowania planu nie zaktada sie powrotu do
uzytkowania rolniczego terenu. Wynika to z kierunkéw rozwoju gospodarczego regionu Trzebiatowa i
rozwoju samej przestrzeni urbanistycznej Miasta i Gminy Trzebiatdw. Teren pozostanie nieuzytkowany,
a grunty dawniej rolnicze podlegac bedg postepujacemu zarastaniu w drodze sukcesji roslinnosci. By¢
moze wiasciciele dziatek przystapia do wycinki drzew, ktére wyrosng na terenie zmiany planu z biegiem
czasu, niemniej jednak roslinnos¢ synantropijna bedzie dominowa¢ na przedmiotowym terenie jako
nastepstwo ugorowania gruntéw rolniczych.



W przypadku realizacji planu teren ugorowanych gruntéw zostanie zabudowany wolnostojgcymi
budynkami z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowg mieszkaniowa z garazami i ewentualnymi
budynkami gospodarczymi. Sukcesja roslinnosci drzewiastej zostanie zahamowana, a teren bedzie
zabudowany. Przy zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny
zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych, znaczaco sie zmniejszy. Zmieni tez sie z struktura roslinnosci zaréwno
gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewdéw i drzew,
ziele ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielen urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone
przez wtascicieli badz zarzagdcdw terenu w sposéb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.
Znaczacy wzrost estetyzacji obszaru planu i wzrostu realizacji funkcji planu nastgpitby w sytuacji
wybudowania zaplecza komunikacyjnego KD przez zarzadce terenu. Takie dziatania znaczaco
wspomagajg rozwdéj zabudowy i realizacje celéw planu i tadu przestrzennego. Nie wybudowanie drég
wewnetrznych i dojazdowych utrzyma istniejgce tempo realizacji planu.
Do sporzgdzenia zapiséw dla w/w terenu przystgpiono na wniosek mieszkancow i wtascicieli
nieruchomosci gminy Trzebiatow.
Zatozone szczegdtowe cele zmiany planu:
W zwigzku z powyzszym planuje sie uporzadkowanie fadu przestrzennego i funkcji dodajac do realizacji
Ustalen ogdlnych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §6 ust. 1 w
zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala dodatkowy pkt 10:
,10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oznaczonych nastepujgcymi
symbolami: 4 MN,U, 5 MIN, 6 MIN, 7 MIN, 8 MIN, 9 MIN, 11 MN, 12 MN, 14 MIN, 19 MN, 23 MN,
26 MIN, 27 MN, 28 MN, U, 31 MN, oprdécz budynkow gospodarczych i garazowych zespolonych
Z budynkiem mieszkalnym, dopuszcza sie rowniez budynki garazowe i gospodarcze jako
wolnostojgce.”;

oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego 15 UR,M, § 19 pkt 1) otrzymuje
brzmienie:
,1) przeznaczenie terenu — obiekty rzemiesinicze z towarzyszeniem:
a) sktadow i magazyndw oraz handlu wyrobdéw wtasnych,
b) parkingu, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych dla potrzeb wtasciciela,
c) mieszkan dla wtasciciela i personelu,
d) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw u zbiegu ulic Kofobrzeskiej i Stonecznej.”

Zataczniki graficzne do planu pozostajg niezmienione.

W zwigzku z powyiszym nie zmieniajg sie powierzchnie, granice i elementy granic zabudowy,
wysokosci i ksztattéw budynkdédw. Zmieniajg sie zasady zagospodarowania, tj. mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw garazowych oraz gospodarczych w formie wolnostojgcej na funkcji, ktéra obecnie jest
przeznaczona jako mieszkaniowa oraz dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw u zbiegu ul. Kotobrzeskiej
i Stonecznej. Trzeba wspomnie¢, ze rejon obszaru ul. Kotobrzeskiej i sgsiadujgcych z nig znajdujacych
sie przy wyjezdzie z miejscowosci Trzebiatéw w kierunku Kotobrzegu w poréwnaniu do innych obrzezy
miasta, od kilkunastu lat formuje sie jako rejon gminy Trzebiatéw zwigzany z ustugami handlowymi,
rzemieslniczymi, matej produkcji i innych. Wnioskowana zmiana planu wydaje sie wiec uzasadniona
jako miejsce koncentracji ustug miasta Trzebiatowa.

W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania terenu
elementarnego 15 UR,M, poprawa higieny pracy ustug oraz ich bezpieczenstwa, organizacja przedpola
miasta Trzebiatowa poprzez zaplecze i dzielnice ustug rzemieslniczych.

Obecnie teren jest zaniedbany i z nieuprzatnietymi grodzeniami oraz z dwoma suchymi zagtebieniami
terenu antropogenicznego pochodzenia. Lokalizacja stacji paliw na obrzezu planu przy ul. Kotobrzeskiej
i Stonecznej jest uzasadniona. To miejsce, ktére nie bedzie sprawiato ucigzliwosci swoimi ustugami dla
pozostatego obszaru planu. Stacja paliw bedzie u zbiegu ulic przy stacji transformatorowej
zlokalizowanej poza granicami procedowanego planu. Odbiorcy ustug stacji nie bedg mieli wptywu na
pozostate tereny elementarne w zmienianym mpzp.

10



Na obszarze planu nie bedgy realizowane obiekty ucigzliwe dla Srodowiska przyrodniczego. Nie
beda zabudowywane tereny zieleni naturalnej ani zieleni parkowej. Przywrécenie funkcji zaniedbanym
terenom i ustalenie funkcji ustug rzemieslniczych zmniejszy presje podobnych ustug na tereny cenne
przyrodniczo zlokalizowanych z pétnocnej strony m. Trzebiatowa i skoncentruje je w przedmiotowych
granicach planu. Zmiana planu realizuje zasady fadu przestrzennego Miasta Trzebiatéw.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Teren wolny od zabudowy stanowi obecnie ponad 50% powierzchni catego obszaru planu.

Obecnie obszar zmiany planu w wiekszosci terenu nie jest uzytkowany, nie petni nadanych mu funkcji
i nie jest zagospodarowany w inny sposdb. Obszar w wiekszosci jest ugorowany. Obrzeza terenu
zmiany mpzp w niewielkim stopniu s3 juz zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcg funkcja terenu w
mpzp czyli zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca badZz mieszkaniowa wielorodzinng, a
takze w pdtnocnej czesci ustugowa. Centralna i pétnocna czes$é pozostaje niezagospodarowana
- patrz ryc. 1.
Teren niezagospodarowany pokryty jest roslinnoscig sukcesyjng ugordw rolniczych. Charakter tej
roslinnosci zwigzany jest z dawnym dtugim uzytkowaniem rolniczym gruntéw i zaprzestaniem prac
agrarnych. Wnikaniem gatunkdéw najpierw segetalnych tworzgcych zbiorowiska typowe dla chwastéw
upraw rolniczych, z czasem przeksztatcajgca sie w dominacje roslinnosci ruderalnej, wysokich
azotolubnych bylin i traw ubogich terenéw. Dominacja wrotycza pospolitego tworzgcego zb. z bylicg
pospolitg Swiadczy, ze zaprzestanie uzytkowania rolniczego zaszto wiele lat temu. Dominacja duzych
bylin siedlisk nitrofilnych i wnikanie drzew lekkonasiennych wskazuje na postepujgca faze sukcesji
roslinnosci na gruntach porolnych w kierunku zarastania gatunkami drzew pionierskich.

Potwierdzajg tg diagnoze dynamiki roslinnosci wyniki poczatkowych obserwacji terenu
przeprowadzone 10 lat temu (w 2009 r.) a zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym wykonanej na
potrzeby opracowania studium uikzp dla omawianego terenu geodezyjnego (Trzebiatow — 6).

Wskazano wtedy na dominacje na gruntach ugorowanych zbiorowisk segetalnych i ruderalnych
jednorocznych z klasy Stelarietea mediae typowych dla ugoréw rolniczych w poczatkowej fazie sukcesji
roslinnosci z dominacjg chwastéw upraw polowych.

Rodzaj wystepujacych w granicach planu gleb ma znaczenie w zagospodarowaniu terenu. Gleby s3
piaszczyste lub piaszczysto-gliniaste, przesuszone, miejscami pylaste. Poziom lustra wéd gruntowych
utrzymuje sie tutaj nisko ze wzgledu na przewarstwienia gliniaste tworzgce bariere przed podsigkami
wad nizszych warstw. Poziom orny jest tu ptytki, gleby nalezaty do gleb stabych rolniczo. Teren jawi sie
jako morenowe ptaskie wyniesienie wystepujgce w niedalekiej odlegtosci od doliny rzeki Regi na jej
dawnym prawym brzegu. Miejscami mogg by¢ ptytkie murszowe zagtebienia. W pdtnocnej czesci
terenu wystepujg dwa antropogenicznego pochodzenia zagtebienia terenu przylegajgce bokami do ul.
Kotobrzeskie]. Sg to prawdopodobnie miejsca wydobycia piasku gliniastego. Zagtebienia sg suche i nie
przejawiajg oznak zalegania w nich wéd. Niemniej jednak w okresach mokrych lat z dtugimi okresami
opadow deszczu zbiorniki mogg napetniad sie wodg opadowg i powolnie parowaé. Obecnie catkowicie
porosniete sg roslinnoscig krzewiastg i nitrofilng (zdjecia ponizej). Zbiorowiska te nie tworzg asocjacji
ros$linnych zaliczanych do zespotéw roslinnosci sklasyfikowanej syntaksonomicznie.

3.2. Szata rodlinna i siedliska przyrodnicze

Regionalizacja geobotaniczna
Wg podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1972) obszar mpzp lezy w obrebie:
Kraina: Pobrzeze Battyckie
Poddziat: Pas Roéwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich
Dziat: Battycki
Prowincja: Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

Regionalizacja zoogeograficzna

Prébe regionalizacji zoogeograficznej Polski przedstawit Kostrowicki (1991). Zgodnie z jego
propozycjg obszar mpzp potozony jest w jednostce zoogeograficznej:

Kraina: Eurosyberyjska,

Prowincja: Nemoralna,

Obszar: Europejski.

B region Srodkowoeuropejski, podregion Srodkowy, okreg Przymorski,
Wg "Mapy roslinnosci potencjalnej..." obszar zmiany planu potozony jest na terenie potencjalnego
wystepowania zbiorowisk lesnych Melico-Fagetum - zyznej buczyny nizowej pomorskiej.

Geomorfologia

Obszar zmiany mpzp zlokalizowany jest na ptaskiej czesci wysoczyzny morenowej, ktéra
potozona jest na potudnie od Pradoliny Przymorskiej. Poza czescig ptaskg wysoczyzna urozmaicona jest
formami akumulacyjnymi i erozyjnymi powstatymi podczas topnienia ladolodu. Wysoczyzne rozcinajg
potudnikowo doliny rzek: Regi i Debosznicy (Waloryzacja gminy Trzebiatéw 1997).

Ryc. 3. Lokalizacja obszaru zmiany mpzp (z6tty okragg) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.
Matuszkiewicza 2008 (zrédto: ZGiK PAN)

Rzeczywista szata roslinna terenu i siedliska przyrodnicze

Powierzchnia terenu planu jest rowninna i nie przejawia zmian uksztattowania terenu oprocz
omoéwionych tzw. dotéw powyrobiskowych. Teren pokryty jest w wiekszosci zbiorowiskami roslinnosci
ruderalnej z klasy Artemisietea vulgaris - nitrofilne zbiorowiska okazatych bylin na siedliskach
ruderalnych ze zwigzku Onopordion acanthii reprezentowane przez Artemisio-Tanacetetum vulgaris —
zb. wrotycza pospolitego i bylicy pospolitej. Klase Epilobietea angustifolii - nitrofilne zbiorowiska
zrebdéw, terendw ruderalnych i zadeptanych - reprezentowaty ptaty trzcinnika piaskowego zb.
Calamagrostietum angustifolii porastajgce wiekszymi lub mniejszymi ,soczewkami” caty teren wolny
od zabudowy na przemian z ptatami wrotycza pospolitego Tanacetum vulgare. Pomiedzy tymi
zbiorowiskami na pétnocy terenu na terenie elementarnym 15UR,M wystepowaty mtode zadrzewienia
sukcesyjne sosny zwyczajnej Pinus sylvestris i niewielkiej ilosci brzozy brodawkowatej Betula pendula.
Podrost drzew sukcesyjnych tworzyt mate grupy. Teren charakteryzowat sie ubogg réznorodnoscig
gatunkowa. Sukcesja roslinnosci na tym terenie kieruje sie w strone ubogich laséw mieszanych na
siedliskach suchych z dominacjg sosny zwyczajnej i udziatem lisciastych drzew. W kilku miejscach
wystepowaty pojedyncze gtogi jednoszyjkowe Crataegus monogona i dzikie réze Rosa canina co jest
charakterystyczne dla rolniczych terenéw ugorowanych, zasiedlanych przez krzewy tworzgce czyznie
Srédpolne. Zawarta w podtozu glina (zmieszana z piaskiem) bogata jest w sktadniki odzywcze, ale
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

trudnodostepne. Ich wymywanie i erozja wzbogacajg z czasem gleby i umozliwiajg wnikanie bylin i
lisciastych gatunkéw drzew. Gleby to piaski gliniaste i piaszczyste mursze.

Z innych zb. tworzacych mozaike synantropijnych asocjacji wystepowato zb. z ktosdwka
charakterystyczne dla ubogich zdegradowanych pastwisk i tgk oraz ptaty z krwawnikiem Achillea
milefolium, wrotyczem pospolitym i jastrzebcem kosmaczkiem Hieracium pilosella. To wieloletnie
trwate byliny terendéw ruderalnych. Wystepujg tam rozlegte ptaty z konyza kanadyjskg Conyza
canadensis i perzem wtasciwym Elymus repens oraz inne gatunki ruderalne i segetalne.

Na terenie opracowania zmiany planu ani w sasiedztwie czy w granicach planu pierwotnego nie
stwierdzono zbiorowisk roslinnych ktére by reprezentowaty chronione siedliska przyrodnicze z
zatacznikow Dyrektywy Siedliskowe;.

W granicach terendéw objetych zmiang stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw grzybow
wielkoowocnikowych: maslak zwyczajny Suillus luteus, muchomor czerwony Amanita muscaria.

o

- ~

Fot. 1. Obszar zmiany planu. Roslinno$¢ ruderalna na ugorach. Tereny elementarne MN i MN,U Dominacja
zbiorowisk ruderalnych z wrotyczem pospolity i ptatéw z trzcinnikiem piaskowym. Widok z centrum
obszaru (autor: S. Jurzyk-NordIow).

§!. ‘#; o M S ooAT | ~ s g d }‘l T b 2 3 f )
Fot. 2. Obszar zmiany planu. Roslinno$¢ ruderalna na ugorach. Tereny elementarne MN i MN,U Dominacja
zbiorowisk ruderalnych z trzcinnikiem piaskowym, konyzg kanadyjska i poziomka Fragaria vesca. Widok z
centrum obszaru (autor: S. Jurzyk-Nordl6w).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

Fot. 4. Obszar zmiany planu. Roslinnos¢ w zagtebieniach, wyrobiskach piasku. Dominacja zbiorowisk ruderalnych
w runie oraz krzewow wierzby szarej, trojprecikowej i podrostu brzozy brodawkowatej (autor: S. Jurzyk-
Nordlow).

Gatunki objete ochrong

W granicach objetych zmiang planu nie stwierdzano w opracowaniach Ekofizjografii i
Waloryzacji gminy oraz w trakcie terenowej diagnozy srodowiska gatunkéw roslin i grzybéw objetych
ochrona.

3.3. Fauna

W granicach opracowania planu wystepujg charakterystyczne dla regionu zoogeograficznego
gatunki fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem.
Na terenie ugorowanym oraz na przylegajagcych do niego terenach stwierdzono przede wszystkim
gatunki zwierzat zaliczane do pospolitych i kosmopolitycznych charakterystycznych dla regionu
Pomorza i Polski, potwierdzajg to takze opracowania z przedmiotowego terenu Ekofizjografia oraz
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Waloryzacja gminy. W trakcie ogledzin terenu oraz terendw przeznaczonych do ustalen
zaobserwowano pospolite gatunki fauny lub ich tropy: dzik, sarna, zajac, lis oraz gatunki motyli z grupy
Lepidoptera.

Gleby ugorowane z grupami podrastajgcych sosen zwyczajnych - teren elementarny — 15UR,M
stanowig miejsca schronienia dla zwierzyny townej. Na pozostatym obszarze teren jest otwarty, bez
upraw. Porastajgca teren roslinnosé nie stanowi atrakcyjnego miejsca postoju na dla migracyjnej
ornitofauny ze wzgledu na brak dogodnych miejsc zerowiskowych, brak upraw.

Ugér byt wykorzystywany zaréwno przez bezkregowce jak i kregowce. Obserwowano faune
charakterystyczng dla terendw rolniczych i podmiejskich, nieuzytkowanych. Obszar kompleksu rolnego
jest zaniedbany i zawiera przestrzenie otwarte bez zwartych zadrzewien z dominacjg wieloletnich bylin
kwietnych terendw ruderalnych. Jest to miejsce zalatywania ptactwa drapieznego (myszotow),
polujgcego na mate gryzonie.

Z gatunkow Lepidoptera wystepuja: rusatka osetnik Vanessa cardui, rusatka pawik Aglais io, bielinek
rzepnik Pieris rapae, rusatka pokrzywnik Aglais urticae, dostojka malinowiec Argynnis paphia, rusatka
admirat Vanessa atalanta.

Gatunki objete ochrong prawna
Na terenie obszaru zmiany planu nie stwierdzono siedlisk bytowania i siedlisk legowych badz rozrodu
gatunkdéw zwierzat objetych ochrong prawna.

4. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»8 2.2. W Uchwale Nr XLVI/447/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 92 poz. 1731), zmienionej uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1064) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Dtuga
w Trzebiatowie, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. W §6 ust. 1 dodaje sie punkt 10 o nastepujgcym brzmieniu:

,10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oznaczonych nastepujgcymi
symbolami: 4 MIN,U, 5 MIN, 6 MN, 7 MN, 8 MIN, 9 MIN, 11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN, 23 MN,
26 MIN, 27 MN, 28 MN,U, 31 MN oprdcz budynkow gospodarczych i garazowych zespolonych
Z budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie rowniez budynki garazowe i gospodarcze w formie
wolnostojgcej.”

2. W §19 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie terenu — obiekty rzemiesinicze z towarzyszeniem:
a) sktaddéw i magazyndw oraz handlu wyrobdw wtasnych,
b) parkingu, wolnostojqgcych garazy i budynkow gospodarczych dla potrzeb wtasciciela,
¢) mieszkan dla wtasciciela i personelu,
d) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw u zbiegu ulic Kofobrzeskiej i Stonecznej.”

§ 3. Zataczniki graficzne pozostajg bez zmian.
§ 6. Tracg moc ustalenia:
1) ...

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kotobrzeska,
Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie, przyjetego uchwatg Nr XLVI1/447/06 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92 poz. 1731),
zmienionego uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. poz. 1064), w czesci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaty.
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4.2. Analiza i ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W przypadku realizacji planu, teren ugorowanych gruntéw zostanie zabudowany
wolnostojgcymi budynkami z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowg mieszkaniowg z garazami i
ewentualnie budynkami gospodarczymi wolnostojgcymi. Generalnie zmiana planu polega na dotozeniu
do obecnie obowigzujgcej funkcji zabudowy mieszkalnej z pofagczonym garazem i budynkiem
gospodarczym mozliwos¢ budowy dodatkowych wolnostojgcych budynkéw garazowych i
gospodarczych w terenach elementarnych 4 MN,U, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, 12 MN,
14 MN, 19 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN,U, 31 MN. Pierwotnie mpzp zaktadat budowe w
granicach terenéw elementarnych zintegrowane z budynkiem mieszkalnym zabudowy garazowe i
gospodarcze. Wprowadzona zmiana nie naruszy ustalonego uktadu przestrzennego.

W terenie elementarnym 15 UR,M realizacja planu uzupetni strukture funkcjonalng i przestrzenna
poprzez umozliwienie budowy stacji paliw ,,u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Stonecznej”.

Sukcesja roslinnosci drzewiastej zostanie zahamowana, a teren bedzie zabudowany. Przy zabudowie
pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny zieleni przy budynkach, drogach i
parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie czynnych znaczaco sie
zmniejszy. Zmieni tez sie z struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie
trawniki urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz zarzgdcow
terenu w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy lub miejsc garazowych, czy stacji
paliw spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrodet hatasu i emisji spalin o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub kofca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub
parkingdw, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach gospodarczych, sktadowiskach i
magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w
sytuacji wifasciwego uzytkowania terenu ustug rzemieslniczych. Emisje powinny zamykaé sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé w bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej ustug rzemieslniczych, ktére powodowaty by przekroczenie standardéw
hatasu i emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujgcej z ustugami zabudowie
mieszkaniowej.

Fot. 5. Obszar zmiany planu. Roslinnos¢ ruderalna na ugorach. Tereny eImentarneI\/IN i MN,U przeznaczone na
zabudowe z wolnostojgcymi budynkami gospodarczymii garazami. Widok z centrum obszaru (autor: S. Jurzyk-
Nordlow).
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Fot. 6. Obszar zmiany planu. Roslinnos¢ ruderalna na ugorach. Zbieg ul. Stonecznej i Kotobrzeskiej. Widok od
strony ul. Sfonecznej na teren elementarny 15 UR,M z projektowanym ustaleniem stacji paliw w miejscu
ugoru (autor: S. Jurzyk-Nordlow).

4.3. Stan sSrodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania
ustalen dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikdow i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu:
Elementy sktadowe $rodowiska biotycznego i abiotycznego:
- powietrze atmosferyczne — stan dobry bez otaczajgcych zrodet powodujgcych zanieczyszczenie, brak
wspdlnego systemu cieptownictwa dla zabudowy jednorodzinnej powoduje wydzielanie
niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzacych z istniejgcych gospodarstw
domowych. Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren otwarty o dobrym ruchu
mas powietrza;
- gleby — gleby zdegradowane -niewtasciwa mechanizacja rolnicza - w skutek braku uzytkowania
rolniczego i zasiedlenia roslinnosci ruderalnej, nadajace sie do rekultywacji w sytuacji postanowienia
powrotu do uzytkowani rolniczego; typ gleb: piaszczysto-gliniaste nie wymagajgce melioracji, siedliska
przesuszone, zjawisko stepowienia;
Obszar zmiany planu potozony jest w Kompleksie 6 — zytni staby. Kompleks zytni staby obejmuje gleby
lekkie, najczesciej catkowite, wytworzone gtéwnie z piaskdw o matej pojemnosci wodnej, silnie
przepuszczalne. Sg to gleby okresowo lub stale za suche. W gminie Trzebiatéw w kompleksie tym
wystepuja gtéwnie gleby brunatne wytugowane, wytworzone z piaskéw stabo gliniastych, pylastych lub
zwirowych, catkowitych lub wytworzonych z piaskdw gliniastych lekkich, ptytkich, na piaskach luznych
lub zwirowych. S3 to najczesciej gleby klasy V, czasem IVb. Mogg tez wystepowac gleby brunatne
wytworzone z glin lub pytow, ptytkie — na piaskach lub zwirze, badz gleby piaszczyste przewarstwione
utworem pytowym lub gling (item), klasy V, rzadziej klasy IVb. Na terenie gminy Trzebiatéw gleby
kompleksu 6 wystepuja praktycznie w kazdej jej czesci. Najwiekszg zwartg powierzchnie zajmuja po
stronie wschodniej Trzebiatowa.
- szata rodlinna i flora — niewfasciwa dla gleb rolniczych, dtugotrwate ugorowanie z rozwojem
roslinnosci ruderalnej (okazate nitrofilne byliny i trawy), mato wartosciowa roslinnos¢ synantropijna
terendéw zdegradowanych i wydeptanych, niska réznorodnos¢ biologiczna obszaru ze wzgledu na matg
réznorodnos¢ gatunkowsq i dominacje gatunkéw ruderalnych; nie stwierdzono gatunkoéw flory rzadkich
i zagrozonych wyginieciem ani objetych ochrong czy zbiorowisk roslinnych reprezentujgcych chronione
siedliska przyrodnicze w rozumieniu zatgcznikéw Dyrektywy Siedliskowej;
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- fauna — mato wartosciowy obszar pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny, teren otwarty i
niebezpieczny dla ptactwa legowego, brak siedlisk dla gatunkéw ptactwa gniazdujgcego na drzewach,
teren niebezpieczny dla ptactwa gniazdujgcego na gruncie; wtasciwe siedlisko dla wystepowania
entomofauny (motyli zwigzanych z siedliskami suchych fgk) i drobnych gryzoni siedlisk suchych oraz
matych drapieznikéw jak lis, jenot, kot, kuna, fasica; dominacja gatunkdéw zwierzat domowych
(widoczne tropy psoéw, kotdw), zwierzyny ptowej (dzik, sarna). Nie stwierdzono gatunkdéw
herpetofauny i ich siedlisk (zab, ropuch, wezy, zmij czy jaszczurek). Brak objetej ochrong teriofauny i
ich siedlisk; Brak rzadkich i zagrozonych gatunkdéw fauny.

- akustyka — emitorem hatasu jest droga Trzebiatow — Kotobrzeg rozciggajgca sie wzdtuz granic ustalen
planu; brak innych znaczgcych emitoréw hatasu.

Ogdlny stan srodowiska — zubozony;

- kopaliny — w podtozu znajduja sie prawdopodobnie niewielkie zasoby piaskéw i zwirdw gliniastych,
trudno przepuszczalne dla wod; widoczne jest to po 2 wyrobiskach piasku znajdujgcych sie w granicach
ustalen planu;

Wedtug danych Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebiatow (BKP 1997) teren objety planem
wyrdzniat sie ubogg wartoscig przyrodnicza. Jest to teren ubogi przyrodniczo i nie objety zadnymi

)y 24
Yok Siériidarzna’ %

ymi granicami obszaru zmiany

mpzp.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalert zmiany planu na srodowisko.

Ustalenia planu koncentruja sie na zabudowie mieszkaniowej oraz drobnych ustugach rzemiesIniczych,
ktdre nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko, ale mogg
zalicza¢ sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Organ
ochrony $rodowiska badZ organ budowlany powinien rozpatrze¢ oddziatywanie na srodowisko
planowanych przedsiewzie¢ w granicach zmiany planu indywidualnie na podstawie przedstawionych
informacji o jego realizacji i profilu oraz branzy. Potencjalne ustugi dla tego obszaru planu nie mogg
by¢ ucigzliwe sSrodowiskowo i przekraczac standardéw srodowiska.

Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan hatasu i emisji na stanowiska pracy i funkcje
mieszkaniowa nalezy zastosowac w miejscu prac rzemieslniczych, sktadéw i magazynéw technologie
zabezpieczajace i tagodzace skutki prac z udziatem hatasu i wydzielania sie pytéw, spalin i innych
zanieczyszczen wydzielanych do powietrza oraz zanieczyszczen do gleby. Emitory hatasu w budynkach
rzemieslniczych nalezy odizolowac¢ barierami dzwiekoszczelnymi badz budowaé odpowiednie
technologicznie budynki zamykajgce dzwieki wewnatrz. Podobnie, jesli chodzi o emisje zanieczyszczen
do powietrza, nie powinny one by¢ ucigzliwe dla zdrowia cztowieka, a ich wydzielanie powinno by¢
zminimalizowane poprzez zastosowanie odpowiednich filtrow, wentylatoréw czy pochtaniaczy.

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady (w tym
niebezpieczne) powstajgce w wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji w zmianie mpzp muszg by¢
odpowiednio przez wtascicieli zagospodarowane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane
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jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowaé w ramach monitoringu Srodowiskowego
realizacji postanowien zmiany mpzp w obrebie geodezyjnym Trzebiatéow — 6.

W granicach zmiany planu nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej ze segregacjg, recyklingiem
lub odzyskiem odpadéw, sktadowaniem odpadéw niebezpiecznych, spalaniem odpadéw badz innych
dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane beda prace ziemne i budowlane z
wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytdw. W celu ograniczenia wielkosci
zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac¢ okresowym przeglagdom i biezgcym
konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii. Urzadzenia
pracujgce na budowie nie powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca
odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza
beda miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpig wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

] >

Fot. 7. Obszar zmiany planu. Roslinno$é ruderalna na ugorach. Widok od strony ul. Stonecznej na centrum i strone
zachodniag terendw elementarnych MN i MN,U. Po prawej stronie zadrzewienie przy ul. Kotobrzeskiej
(autor: S.Jurzyk-Nordlow).

Fot. 8. Obszar zmiany planu. Roslinnos¢ ruderalna na ugorach z podrostem sosny zwyczajnej. Widok z centrum
terenu na strone potudniowg tereny elementarne MN i MN,U (autor: S.Jurzyk-Nordlow).
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5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar ustalen planu znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawng. Na jego
terenie nie znajdujg sie takze zadne obiekty ochrony przyrody lub proponowane do ochrony obiekty.

JDorzeczeRegil

Ryc. 5. Lokalizacja obszaru planu na mapie obszaréw objetych ochrong prawng (zrédto: gdos.gov.pl — geoserwis).

Odlegtosci potozenia obszaru planu w stosunku do obszaréw objetych ochrong, obiektéw chronionych
- pomnikéw przyrody, przedstawiajg ponizsze tabele:

REZERWATY
Nazwa [km]

Roby 4.70
Mszar koto Siemidarzna - otulina 6.82
Mszar koto SiemidarZna 7.08
Madmorski bor bazynowy w Mrzezynia 7.88
Jezioro Liwia tuZa 11.51
Wydmy miedzy DZwirzynem a Grzybowem 13.37
Bagno Iglickie 25.41
Klif w Lukecinie 25.49
Rzeka Rekowa 25.55
Stramniczka 26.76
Wrzosowisko Sowno 26.78
Bor Samlinski im. Henryka Zieciaka 28.34

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Nazwa [km]
Koszalinski Pas Nadmorski 12.29

ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Brak obszardw
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NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNE] OCHRONY
Nazwa

WybrzeZe Trzehiatowskie FLB320010
Zatoka Pomorska PLE990003

NATURA 2000 SPECIALNE OBSZARY OCHRONY
Nazwa

Dorzecze Regi FLH320049

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
(stoja na Zatoce Pomorskie] PLHO50002

Kemy Rymanskie PLH320012

Dorzecze Farsety FLH320007

Torfowisko Poradz PLH320085

(Ostoja Golczewska PLH320052

STANOWISKA DOKUMENTACYINE
Nazwa

Brzeg klifowy - Miechorze

Brzeg klifowy - (dawny S’Iiwinj: - obecnie Rewal 2
Brzeg klifowy - Rewal (wiw Alcest)

Brzeg Klifowy - Trzesacz

Brak nazwy {gm. Goscino)

Dziwndwelk - Kra Jurajska

UZYTEK EKOLOGICZNY
Nazwa

t gka Brodziec

Matza

Wedniankowy mszar
Rozlewisko Lubieszawy
brak nazwy
Wyszoborski jar

hrak nazury

hrak nazwy

brak nazwy

brak nazwy

t gka koto Darszyc

POMNIK PRZYRODY

Nazwa
hrak nazwy
hrak nazwy
brak nazwy
hrak nazwy
hrak nazwy
hrak nazwy
hrak nazwy
brak nazwy
hrak nazwy
hrak nazwy

hrak nazwy

Zrédto GDOS — Geoserwis.

[km]
0.40
8.22

[km]
1.03
1.57
8.22

15.26
19.17
22.70

20.33

[km]
14.85
16.31
17.28
19.14
25.05
20.89

[km]
16.19
17.61
18.03
19.55
19.66
20.05
2117
21.82
22.37
22.94

23.09

[km]
10.94
10.94
10.94
10.94
10.94
10.94
10.95
10.95
10.95
10.96

10.96
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Na obszarze ustalen planu i w poblizu lub sgsiedztwie nie znajdujg sie obszary i obiekty
przyrodnicze planowane czy projektowane do objecia ochrong prawna.

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszar ustalen planu nie obowigzuja Dyrektywy miedzynarodowe zwigzane z ochrong
przyrody oraz z ochrong zabytkéw kultury czy kultu religijnego.

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréw chronionych (ESOCH)

Obszar mpzp nie jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym.
Nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny na przylotach i miejscem jej odpoczynku.
Jest miejscem penetracji i bytowania osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat
domowych, ptactwa krajobrazu miejskiego i rolniczego — ugorowanego, entomofauny ugoréw
kwietnych, miejscem bytowania drobnych gryzoni i wybranych gatunkéw cieptolubnych herpetofauny.
Jest to wiec obszar wystepowania gatunkow lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym otwartym terenie
na skraju miast i terenéw rolniczych o ubogich przyrodniczo walorach.

TS v : . T . o A
Ryc. 6. Lokalizacja obszaru ustalen planu (pomaranczowa plama) na tle przebiegu regionalnych korytarzy
ekologicznych (szare obszary) (zrédto: GDOS — geoserwis).

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

W granicach ustalen planu nie znajdujg sie ujecia wéd podziemnych ani strefy GZWP.
Istniejgce 2 wyrobiska piasku sg efektem wydobycia zwiru dla potrzeb lokalnych. Nie przewiduje sie
ustanowienia obszaru gérniczego z mozliwoscig pozyskania surowcow naturalnych. Stopien zagrozenia
jakosci wod podziemnych na terenie gminy jest niski. Przewazajg obszary o dobrej izolacji
odpowierzchniowej wdéd podziemnych poprzez przewarstwienia glinami. Strefami, gdzie stopien
izolacji jest staby lub wystepuje brak izolacji jest dolina rzeki Regi oraz zachodnia czes$¢ obszaru gminy
(Rogozina, Sadlno i wysoczyzna okolic Chometowa), co znajduje sie poza granicami ustalen planu.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA, W TYM ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko
Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen zmiany planu na srodowisko.
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Ustalenia planu koncentrujg sie na zabudowie mieszkaniowej oraz drobnych ustugach rzemieslniczych,
a takze budowie stacji paliw, ktdre nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ zawsze znaczgco oddziatujgcych
na $rodowisko, ale mogg zalicza¢ sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Budowa stacji paliw wigze sie z obawg spoteczng szczelnosci zbiornikdw na paliwo oraz bezpieczeristwa
uzytkowania stacji. Obecnie istniejgce standardy budowy instalacji do magazynowania i dystrybucji
paliwa charakteryzujg sie wysokimi kontrolami jakosci oraz najnowszymi technologiami budowy i
instalacji. Jest to zwigzane z odpowiedzialnoscig za bezpieczedstwo ludzi, mienia i zniszczenia w
srodowisku w przypadku zajscia awarii czy wypadku ponoszonego przez wtasciciela stacji lub
dystrybutora dostarczajgcego paliwo i technologie.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar ustalen planu znajduje sie poza obszarami przyrody objetymi ochrong prawng. Na jego
terenie nie znajdujg sie takze zadne obiekty ochrony przyrody lub proponowane do ochrony obiekty.
Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen planu na sgsiadujgce z planem obszary objete ochrona.
Najblizej obszaru zmiany plany znajduje sie potudniowa granica obszaru ptasiego Natura 2000
Wybrzeze Trzebiatowskie (ok. 400 m). Na przedmiotowym obszarze zmiany planu nie wystepujg
dogodne siedliska dla zerowania, postoju czy legéw przedmiotéw ochrony obszaru PLB320010.
Przedmiotem ochrony w obszarze sg nastepujgce gatunki ptakdw: A074 kania ruda Milvus milvus, A084
btotniak tgkowy Circus pygargus, A122 derkacz Crex crex, A127 zuraw Grus grus, A160 kulik wielki
Numenius arquata, A193 rybitwa rzeczna Sterna hirundo, A222 sowa btotna Asio flammeus, A229
zimorodek Albedo atthis, A272 podrdzniczek Luscinia svecica, A307 jarzebatka Sylvia nisoria, A338
gasiorek Lanius collurio, A039 ge$ zbozowa Anser fabalis, AO41 ges biatoczelna Anser albifrons, A043
gegawa Anser anser, AO48 ohar Tadorna tadorna, AO51 krakwa Anas strepera, A179 Smieszka Larus
ridibundus, A270 stowik szary Luscinia luscinia, A371 dziwonia Carpodacus erythrinus.

Gtéwnie sg to gatunki terenéw wodno-btotnych, le$nych, torfowiskowych, wydmowych i
uzytkowanych rolniczo.

6.3. Réznorodnos¢ biologiczna

W trakcie realizacji ustalen planu nie nastgpi istotna z punktu widzenia przyrodniczego utrata
réznorodnosci biologicznej, poniewaz teren jest pokryty roslinnoscig mato wartosciowa przyrodniczo,
czyliruderalng i segetalng, a Swiat zwierzecy jest ubogi i koncentrujgcy sie na bytowaniu entomofauny
w siedlisku okazatych bylin ruderalnych, w dominacji zétto kwitngcych. Z tymi kolorami kwiatéw
zwigzane sg gatunki entomofauny, preferujace takie wtasnie siedliska kwietne. Niemniej jednak
roslinnos¢ ruderalna i segetalna zastgpiona zostanie roslinnoscig urzadzong i ruderalng silnie
wydeptywang. W takich sytuacjach méwi sie o réznorodnosci gatunkowej terendéw a nie wskazniku
réznorodnosci biologicznej. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania réznorodnos¢ gatunkowa nie
ulegnie zmianie, poniewaz gatunki roslinnosci ruderalnej ktére sg stabg wartoscia przyrodnicza, ale
jednak powstate w skutek naturalnego procesu sukcesji roslinnosci — zostang zastgpione
réznorodnoscig gatunkowa prawdopodobnie w podobnej ilosci, ale gatunkéw bedacych gatunkami
ogrodniczymi, kultywarami i formami uprawowymi. Zostang urzadzone nasadzenia w pasach
przyulicznych, w ogrodach przy domowych. Pozostate niezagospodarowane tereny i dziatki
niezabudowane pozostang z tg samg roslinnoscig ruderalng i wysokimi bylinami terendw ruderalnych.
Nie zaktada sie nagle postepujacej zabudowy obszaru ustalert zmiany planu ani nagtej likwidacji ptatow
roslinnosci ruderalnej z okazatymi bylinami. Pozostang one na wielu powierzchniach terendw
przylegajgcych do zabudowy, drég czy przy granicach ustalen planu a takze na czesci terendw zieleni
terendéw niezabudowanych. Okazate byliny tworzgce roslinnos$¢ ruderalng miejsc zdegradowanych i
wydeptywanych mogg tworzy¢ atrakcyjne dla czesci spotecznosci krajobrazy z dominacjg tanéw zéttych
kwiatéw nawtoci pdznej Solidago gigantea i wrotycza pospolitego Tanacetum vulgaris, konyzy bylicy
pospolitej Artemisia vulgaris oraz trzcinnika piaskowego Calamagrostis epigejos i ktoséwka miekka
Holcus mollis. To dominujgce gatunki wystepujgcej roslinnosci terenu procedowanej zmiany mpzp dla
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obrebu Trzebiatéw — 6. Nawto¢ pdzna to gatunek obcy inwazyjny, zasiedlajacy obszar procedowanego
terenu.

Takie warunki terenéw zieleni urzadzonej zostang zasiedlone przez faune terendw miejskich,
zurbanizowanych i czesciowo krajobrazéw rolniczych. Z czasem coraz wiekszego zakresu
zagospodarowania terenéw planu ustepowaé beda gatunki terenéw rolniczych i zdegradowanych a
zastepowac je bedg gatunki terenéw zurbanizowanych. Nie nastgpi sytuacja zubozenia przyrodniczego
a nastgpi wymiana gatunkéw flory i fauny z nig zwigzanych.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune obszaru planu. Stopniowa realizacja
zabudowy bedzie ptoszyta i tak ubogg faune terenu. Zubozeniu nastgpi natomiast entomofauna na
skutek znacznego zmniejszenia obszaru wystepowania kwietnych bylin bedgcych siedliskiem
wystepowania, bytowania motyli powszechnych dla siedlisk ruderalnych i segetalnych.

Zostang one zastgpione przez inne gatunki pospolite dla terenéw zurbanizowanych.

Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji ze strony fauny, czyli zwigzania z cztowiekiem gatunkow
dziko wystepujacych takich jak np.: dzik, lis, jenot, szop pracz, tasicowate, norka amerykanska, borsuk.
Jenot, norka amerykanska i szop pracz to gatunki obce inwazyjne. Obecnie juz zasiedlajgce
procedowane tereny i ich okolice w sgsiedztwie zabudowan.

6.5. Roslinnos¢é

Z czasem coraz wiekszego zakresu zagospodarowania terendw planu ustepowac bedg gatunki
terenéw rolniczych i zdegradowanych a zastepowaé je beda gatunki terendw zurbanizowanych,
urzadzonych. Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego a nastgpi wymiana
gatunkéw flory i fauny zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji
zaréwno ze stronu fauny jak i gatunkow roslin.

Woyciety zostanie podrost sosny zwyczajnej i brzozy brodawkowatej a roslinnos¢ wyrobisk piasku
zostanie usunieta i teren zostanie wyrdwnany.

6.6. Woda

W granicach obszaru planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Nie przewiduje sie, ze
realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej. Zabezpieczenia realizacji
budowy instalacji stacji paliw muszg wykorzystywac najnowsze technologie i by¢ szczelne, co obecnie
ma powszechne zastosowanie chronigce przed skazeniem srodowiska. Liczne kontrole i elektroniczny
monitoring szczelnosci zbiornikéw z paliwem dajg podstawe do przewidywania zachowania
Srodowiska we witasciwym stanie i niedopuszczenie do skazenia wdd gruntowych. Dodatkowo przed
skazeniem zabezpiecza specyfika budowy gruntéw w obszarze planu. Gleby zbudowane s3 z piaskéw
gliniastych zabezpieczajacych przed przedostaniem sie wody i zanieczyszczen do gtebszych warstw
wodonosnych.

Realizacja pozostatych ustalen (zabudowa jednorodzinna i budynkéw gospodarczych oraz
parkingéw) nie powinna mie¢ wptywu na zaburzenia srodowiska gruntowo-wodnego. Odprowadzenie
wod gruntowych z terendéw parkingdw i placéw sktadowych powinna odbywac sie po podczyszczeniu
do odbiornikdéw.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standardow jakosci powietrza.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, gleb i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru zmiany mpzp.

6.8. Srodowisko akustyczne

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
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mieszkaniowej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy lub miejsc garazowych, czy
wprowadzenie stacji paliw spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji
spalin o wyzszym okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub korica pracy wyjazd z miejsc
postojowych lub parkingdw, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach gospodarczych,
sktadowiskach i magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢
dopuszczalnych norm w sytuacji wiasciwego uzytkowania terenu ustug rzemieslniczych. Emisje
powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowac
w bliskim sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ustug rzemieslniczych, ktére powodowaty by
przekroczenie standarddéw hatasu i emisji pytdw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach
sgsiadujace] z ustugami zabudowie mieszkaniowe;.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw.
W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac
okresowym przeglgdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o
nowej technologii. Urzagdzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji
spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczerh do
powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krotkotrwaty
i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedgcych skutkiem ustalern planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie Zrédet promieniowania
elektromagnetycznego ktére wytworzyto by pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtéwnie: -
przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych); - zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie; - obcigzeniem akustycznym srodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowg, zaktady przemystowe i rzemieslnicze, - oddziatywaniem
promieniowania elektromagnetycznego; - zanieczyszczeniem wdéd powierzchniowych, -
przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu
terendéw zainwestowanych; - przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny
(silnie synantropijna) (zrodto: Ekofizjografia gminy Trzebiatow).

Obecnie teren ustalen planu, jest juz w trakcie powolnej antropizacji, w miejscach realizacji mpzp. Stan
Srodowiska przyrodniczego obszaru planu jest skutkiem dtugiego ugorowania, ktéry doprowadzit do
zubozenia wartosci przyrodniczych terenu.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta Trzebiatowa. Realizacja ustalen
nie zaburzy krajobrazu miasta z dominantg w jego centrum, z powodu ustalonej w planie niskiej
zabudowy terendw elementarnych, chronigcej przez zaburzeniami punktow widokowych i krajobrazu.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jako$¢é. Na obszarze zmiany planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkéw wodnych,
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nie eksploatuje sie zasobéw naturalnych. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie natomiast
korzystata z piecéw co moze spowodowac niskg emisje i lokalne okresowe pogorszenie jakosci
powietrza. Nie wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na warunki klimatyczne regionu czy
lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wplynie na zasoby naturalne. Na obszarze zmiany planu i w
okolicach nie znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji zasobdw.
Nie zostang wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie ujecia wdd podziemnych. Nie
ma tez na obszarze planu obszaréw gérniczych.

6.15. Zabytki

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zabytki. Na obszarze zmiany planu i w okolicach nie
znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych. Znaczacy wzrost
wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy drég dojazdowych do terenéw elementarnych. Na
obszarze zmiany planu i w okolicach brak jest wyznacznikéw débr materialnych posiadacza dziatki.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie zmiany planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich
ktére moga wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu $rodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe Srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczaja
standardy jakosci Srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$¢ np. odorowa, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddéw niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY
OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejagce w sasiedztwie formy ochrony przyrody.
Oddziatywanie ustalen planu zamyka sie w terenach elementarnych planu i w granicach obszaru
geodezyjnego Trzebiatéw — 6.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie na sgsiadujgce z obszarem zmiany planu obszarami Natura 2000.
Brak jest obszarow Natura 2000 w granicach ustalen planu jak i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
zmienianego mpzp. Najblizej znajduje sie obszar ptasi Natura 2000 PLB320010 Woybrzeze
Trzebiatowskie. Oddalony jest od granic planu o ok. 0,4 km. Oddziatywanie ustalen planu zamyka sie
w terenach elementarnych planu i w granicach obszaru geodezyjnego Trzebiatéw — 6.

7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie sg nastepujgce
gatunki ptakéow (wg SDF z 2002 r. zmodyfikowanego w 2012): A074 kania ruda Milvus milvus, A084
btotniak tgkowy Circus pygargus, A122 derkacz Crex crex, A127 zuraw Grus grus, A193 rybitwa rzeczna
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Sterna hirundo, A222 sowa btotna Asio flammeus, A229 zimorodek Alcedo atthis, A272 podrdzniczek
Luscinia svecica, A307 jarzebatka Sylvia nisoria, A338 ggsiorek Lanius collurio, AO39 ge$ zbozowa Anser
fabalis, A041 ges biatoczelna Anser albifrons, A043 gegawa Anser anser, A0O51 krakwa Anas strepera,
A179 $mieszka Larus ridibundus, A270 stowik szary Luscinia luscinia, A371 dziwonia Carpodacus
erythrinus.

W granicach planu nie wystepujg siedliska dogodne dla przedmiotéw ochrony Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie. Sg to gatunki wtasciwe dla siedlisk bagiennych, wydmowych, brzegéw rzek, rzek, pdl
uprawnych i zarosli tgk i pastwisk. W zwigzku z powyzszym utrata powierzchni obszaru planu nie
wptynie negatywnie na przedmioty ochrony sgsiadujgcego obszaru Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujagcych wptyw antropopresji na $rodowisko,
eliminujace lub ograniczajagce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przedstawione w projekcie

W proponowanych zmianach mpzp nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na
srodowisko i jego sktadniki. Obowigzujgcy mpzp zawiera ustalenia ogdlne zabezpieczajace przed
przekroczeniami standardow srodowiska w granicach ustalen planu i ich zmian w §7:

,1) na obszarze planu miejscowego obowiqzuje zakaz przekraczania standarddéw

jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowiqzuje zakaz budowy stacji bazowych telefonii

komorkowej.”

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptywa na proponowane do ochrony formy ochrony przyrody. Brak
jest takich w granicach ustalen planu jak i w sgsiedztwie obszaru zmiany mpzp.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia planistyczne
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na
podstawie Uchwaty Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6. Niniejsza Prognoza oddziatywania planu na
Srodowisko odnosi sie jedynie do obrebu geodezyjnego Trzebiatow — 6 dotyczgcego rejonu ul.
Kotobrzeska, Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie i granic zmiany ustalen we wskazanych ponizej
terenach elementarnych.

Projekt zaktada zmiane ustalen dotyczacg mozliwosci budowy wolnostojgcych budynkéow
gospodarczych i garazowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowga: 4 MN,U, 5
MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN,U, 31
MN oraz ponowne zdefiniowanie przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem
15 UR,M z lokalizacjg stacji paliw. Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni ok. 54 ha ha, ktérego
zewnhetrzne granice 0znaczono na rycinie 2.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca
2018r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustaler i zmian zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, w tym
na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatai planistycznych majacych korzystny wptyw na
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utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony
cztowieka i jego zdrowia.
Rysunek zmienianego planu pozostaje bez zmian.

Opracowana Prognoza oddziatywania na $rodowisko réwniez uwzglednia wzajemne relacje,
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, przede
wszystkim - ich wptyw na Srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

Opracowanie Prognozy opierato sie na analizie dostepnych opracowann dotyczacych
przedmiotowego obszaru oraz diagnozy srodowiska w terenie. Polegata ona na badaniach terenowych
stanu istniejgcego w rzeczywistym obszarze, z naciskiem na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne:
analizujgc i badajac sktadniki przyrody ozywionej (szata roslinna w podziale na flore i roslinnos¢ z
wyroznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w podziale na herpetofaune, teriofaune, ornitofaune,
hiropterofaune, entomofaune) i nieozywionej (struktury geologiczne, wodne, wodno-btotne,
antropogenicznego pochodzenia).

W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i
roslinnosci) i dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg
skali Braun-Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki sSrodowiska przyrodniczego
polegajgcej na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;
Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano w sierpniu i wrzesniu 2019 r.

Po zrealizowaniu ustalei planistycznych zaleca sie przeprowadzac¢ kontrole oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna uciazliwosé funkcji musi zamykaé sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendw rolniczych i terenéw zieleni — zmiany w
strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko.

Moga by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i wymagac uzyskania decyzji srodowiskowej w procedurze oceny oddziatywania na
Srodowisko np. stacja paliw.

Teren niezagospodarowany pokryty jest roslinnoscig sukcesyjng ugorow rolniczych. Charakter
tej rodlinnosci zwigzany jest z dawnym dtugim uzytkowaniem rolniczym gruntéw i zaprzestaniem prac
agrarnych. Wnikaniem gatunkéw najpierw segetalnych tworzgcych zbiorowiska typowe dla chwastéw
upraw rolniczych, z czasem przeksztatcajgca sie w dominacje roslinnosci ruderalnej, wysokich
azotolubnych bylin i traw ubogich terenéw. Dominacja wrotycza pospolitego tworzgcego zb. z bylicg
pospolitg swiadczy, ze zaprzestanie uzytkowania rolniczego zaszto wiele lat temu. Dominacja duzych
bylin siedlisk nitrofilnych i wnikanie drzew lekkonasiennych wskazuje na postepujacg faze sukces;ji
roslinnosci na gruntach porolnych w kierunku zarastania gatunkami drzew pionierskich.

Wskazano wtedy na dominacje na gruntach ugorowanych zbiorowisk segetalnych i ruderalnych
jednorocznych z klasy Stelarietea mediae typowych dla ugordw rolniczych w poczatkowej fazie sukcesji
roslinnosci z dominacjg chwastéw upraw polowych.

Rodzaj wystepujacych w granicach planu gleb ma znaczenie w zagospodarowaniu terenu. Gleby sg
piaszczyste lub piaszczysto-gliniaste, przesuszone, miejscami pylaste. Poziom lustra wéd gruntowych
utrzymuje sie tutaj nisko ze wzgledu na przewarstwienia gliniaste tworzgce bariere przed podsigkami
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wod nizszych warstw. Poziom orny jest tu ptytki. Teren jawi sie jako morenowe ptaskie wyniesienie
wystepujgce w niedalekiej odlegtosci od doliny rzeki Regi na jej dawnym prawym brzegu. Miejscami
moga by¢ ptytkie murszowe zagtebienia. W pdtnocnej czesci terenu wystepujg dwa antropogenicznego
pochodzenia zagtebienia terenu przylegajgce bokami do ul. Kotobrzeskiej. S3 to prawdopodobnie
miejsca wydobycia piasku gliniastego. Zagtebienia sg suche i nie przejawiajg oznak zalegania w nich
wod. Niemniej jednak w okresach mokrych lat z dtugimi okresami opaddéw deszczu zbiorniki moga
napetnia¢ sie wodg opadowg i powolnie parowac¢. Obecnie catkowicie porosniete sg roslinnoscig
krzewiastg i nitrofilng. Zbiorowiska te nie tworzg asocjacji roslinnych zaliczanych do zespotéw
roslinnosci sklasyfikowanej syntaksonomicznie. Na terenie zmiany planu nie stwierdzono gatunkéw
roslin i grzybdw objetych ochrong prawng. Na terenie obszaru zmiany planu nie stwierdzono gatunkdéw
zwierzat objetych ochrong prawna.

W przypadku realizacji planu, teren ugorowanych gruntéw zostanie zabudowany wolnostojgcymi
budynkami gospodarczymi z ustugami rzemies$lniczymi oraz zabudowg mieszkaniowg z garazami
wolnostojgcymi. Generalnie zmiana planu polega na dotozeniu do obecnie obowigzujgcej funkcji
zabudowy mieszkalnej z potgczonym garazem i budynkiem gospodarczym mozliwo$¢ budowy
dodatkowych wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych w terenach elementarnych 4
MN,U, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN, 28
MN,U, 31 MN. Pierwotnie mpzp zaktadat budowe w granicach terendw elementarnych zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym zabudowy garazowe i gospodarcze.

W terenie elementarnym 15 UR,M realizacja planu uzupetni strukture funkcjonalng i przestrzenna
poprzez umozliwienie budowy stacji paliw ,,u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Stonecznej”.

Sukcesja roslinnosci drzewiastej zostanie zahamowana, a teren bedzie zabudowany. Przy zabudowie
pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny zieleni przy budynkach, drogach i
parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie czynnych znaczaco sie
zmniejszy. Zmieni tez sie z struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie
trawniki urzadzone, zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz zarzgdcow
terenu w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy lub miejsc garazowych, czy stacji
paliw spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub korca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub
parkingdw, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach gospodarczych, sktadowiskach i
magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w
sytuacji wihasciwego uzytkowania terenu ustug rzemieslniczych. Emisje powinny zamykaé sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowa¢ w bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej ustug rzemieslniczych, ktére powodowaty by przekroczenie standardéw
hatasu i emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujgcej z ustugami zabudowie
mieszkaniowej.

Nie przewiduje sie przekroczen standardow jakosci powietrza.

Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, gleb i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru zmiany mpzp.

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy lub miejsc garazowych, czy stacji
paliw spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach Zzrddet hatasu i emisji spalin o wyzszym
okresowo natezeniu, np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub
parkingdw, okresowe oddziatywanie hatasem w budynkach gospodarczych, sktadowiskach i
magazynach. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w
sytuacji wifasciwego uzytkowania terenu ustug rzemieslniczych. Emisje powinny zamykaé sie w
granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowaé w bliskim sgsiedztwie
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zabudowy mieszkaniowej ustug rzemieslniczych, ktére powodowaty by przekroczenie standardéw
hatasu i emisji pytéw i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach sgsiadujgcej z ustugami zabudowie
mieszkaniowe;j.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje gazéw i pytow.
W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac
okresowym przegladom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o
nowej technologii. Urzagdzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji
spalin, poniewaz ich praca odbywacé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty
i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta Trzebiatowa. Realizacja ustalen
nie zaburzy krajobrazu miasta z dominantg w jego centrum, z powodu ustalonej w planie niskiej
zabudowy terendw elementarnych, chronigcej przez zaburzeniami punktéw widokowych i krajobrazu.

Na terenie zmiany planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich
ktére mogg wywotac utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe sSrodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczajg
standardy jakosSci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$é np. odorowg, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddw niebezpiecznych czy chemicznych ktdre zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne. Na obszarze zmiany planu i w
okolicach nie znajdujg sie zasoby naturalne, a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji zasobdw.
Nie zostang wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie ujecia wdd podziemnych. Nie
ma tez na obszarze planu obszaréw gorniczych.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zabytki. Na obszarze zmiany planu i w okolicach nie
znajduja sie obszary i obiekty zabytkowe.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych. Znaczacy wzrost
wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy drég dojazdowych do terenéw elementarnych. Na
obszarze zmiany planu i w okolicach brak jest wyznacznikéw débr materialnych posiadacza dziatki.

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejagce w sasiedztwie formy ochrony przyrody.
Oddziatywanie ustalen planu zamyka sie w terenach elementarnych planu i w granicach obszaru
geodezyjnego Trzebiatéw — 6.

Realizacja ustalen nie wptynie na sgsiadujgce z obszarem zmiany planu obszarami Natura 2000.
Brak jest obszaréw Natura 2000 w granicach ustalen planu jak i w bezposrednim sasiedztwie obszaru
zmienianego mpzp. Najblizej znajduje sie obszar ptasi Natura 2000 PLB320010 Wybrzeze
Trzebiatowskie. Oddalony jest od granic planu o ok. 0,4 km. Oddziatywanie ustaleni planu zamyka sie
w terenach elementarnych planu i w granicach obszaru geodezyjnego Trzebiatéw — 6.
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