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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na s$rodowisko sg ustalenia planistyczne
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na
podstawie Uchwaty Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatéw — 6.

Niniejsza Prognoza oddziatywania zmiany planu na s$rodowisko odnosi sie jedynie do obrebu
geodezyjnego Mrzezyno — 1, dotyczgcego wskazanych ponizej terenéw elementarnych.

Projekt zaktada zmiane zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych w zakresie:

a) teren SW.29 — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz zwigzana z tym zmiana wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
zielonych i nieutwardzonych,

b) teren SW.30 — uzupetnienie preferowanej funkcji podstawowej terenu o mozliwos$¢ lokalizacji
jednorodnego zespotu domkow rekreacyjnych,

c) teren CM.37 — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci
zabudowy,

d) teren CM.40a — zmiana wysokosSci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci
zabudowy,

e) teren SM.53 — umozliwienie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych i ogrodéw zimowych przed
linig zabudowy, zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci
zabudowy,

f) teren PW.57 — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci
zabudowy,

g) teren SM.58 — doprecyzowanie geometrii dachéw oraz zwiekszenie wskaznikdw zabudowy:
zmiana powierzchni zabudowy ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci zabudowy,

h) tereny: SM.59, PW.61, PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101 —
zmiana — korekta btednie obliczonego wskaznika intensywnosci zabudowy, bez zmiany
pozostatych parametréw.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca
2018r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, w tym
na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatah planistycznych majacych korzystny wptyw na
utrzymanie wartosci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka
i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych.

Obszar zmiany planu obejmuje tereny zabudowane w centrum miejscowosci Mrzezyno, znajdujgce sie
poza obszarami Natura 2000 oraz tereny elementarne na potudniu miejscowosci Mrzezyno, znajdujace
sie w granicach obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawng — obszar ochrony gatunkdw i
siedlisk przyrodniczych Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski. Obszar planu w
centrum miejscowosci znajduje sie w granicach zwartej zabudowy, a teren przy zabudowie
zagospodarowany jest jako rekreacyjny lub wypoczynkowy.

Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XV/159/03
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2



poz. 24), zmienionej uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika
2016r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713).

Projektem zmiany mpzp obejmuje sie ustalenia dla terendéw elementarnych wymienionych powyzej,
potozonych w obrebie geodezyjnym Mrzezyno — 1.

Rysunek zmienianego planu pozostaje bez zmian.
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Ryc. 1. Mapa granic obszaru opracowania zmiany mpzp obrebu geodezyjnego Mrzezyno — 1 dla wybranych
terendw elementarnych zaznaczonych linig czerwong (zrddto: BIP Urzad Gminy Trzebiatéw).

Przedmiotowe tereny elementarne potozone sg w granicach powyzszego rysunku planu.
S3 to tereny: SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61, PW.72, PW.90,
PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101;

1.2. Podstawa prawna

Podstawg prawng do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany mpzp jest Uchwata Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia
2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Mrzezyno — 1 zostat
przyjety uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionej uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713).

Obecnie przystepuje sie do kolejnej zmiany mpzp dotyczacej terendw elementarnych: SW.29,
SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61, PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94,
PW.95, PW.96, PW.99, PW.101 w celu poprawy wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zmiany
wysokosci zabudowy i liczby kondygnacji oraz w nielicznych wypadkach powierzchni zabudowy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca
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2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdin. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 2081 z pdzn.
zm.). Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z
pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza
oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji w niej wymaganych.
Jednym z celdw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest przede wszystkim
zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczefdstwa w przeprowadzanym postepowaniu. Gtownym celem
opracowania niniejszej , prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
jego potencjalne zmiany w przypadku realizacji projektowanego dokumentu. Okreslenie skutkow
wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegdlne elementy i
catoksztatt sSrodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywania na $rodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegélnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow w rejonie wybranych terenéw elementarnych obrebu Mrzezyno - 1.
Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko rowniez uwzglednia wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich
wptyw na srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystapieniem do wykonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko w 2019 r. Przed jej sporzagdzeniem wykonano rozpoznanie przyrodnicze terenu i diagnoze
srodowiska. Obecnie obowigzujagcy mpzp dla obrebu geodezyjnego Mrzezyno - 1 bedzie podlegat
drugiej zmianie. Na podstawie wtasnych obserwacji i w oparciu o analizy poprzednich opracowan
wykonano niniejszg Prognoze do zmian mpzp.

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej w
Ekofizjografii i Waloryzacji gminy, skupiono sie natomiast na terenie opracowania i jego obecnej
diagnozie Srodowiska oraz wptywie zmiany ustalen planu na srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:
Metoda studyjna

Polegajagca na przestudiowaniu materiatdw dotyczgcych projektu zmiany planu, obecnie
obowigzujgcego mpzp dla terenu zainteresowania, map, ,Opracowania ekofizjograficznego...” -
Horniatko 2009 r.; ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebiatow” z 1997 (BKP, UW; operat generalny i
mapy), dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, wiedzy wtasnej na temat obszaru, danych
naukowych aktualnych i historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen zmiany
mpzp i sporzgdzeniu Prognozy wedfug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych
zapisOw ustalen ogdlnych i szczegétowych do warunkéw Srodowiskowych, czyli poprawieniu i
urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen zmiany mpzp do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan
prawnych z nim zwigzanych.



Metoda badan terenowych
W tym wypadku wykonano ogledziny stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem

na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: mokradta, zadrzewienia, grunty rolne oraz zadrzewienia
przydrozne, zagajniki, zagtebienia terenu, siedliska przyrodnicze i potencjalne miejsca bytowania
ptactwa w cyklu rocznym itp. analizujgc i badajac sktadniki przyrody ozywionej i nieozywionej.
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu
diagnostyki srodowiska przyrodniczego polegajacej na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne, a dla zobrazowania terenu zmiany mpzp oraz perspektywy przestrzeni
i krajobrazu wykorzystano zdjecia strony internetowej Steet View z 2017 r.
Ogledziny terenu wykonywano we wrzesniu 2019 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 .

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspdtczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
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2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu Srodowiskowego
Propozycje monitoringu sSrodowiskowego
Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.
W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkow realizacji
ustalen planistycznych na srodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie przeprowadzony
miedzy innymi przez zarzadcéw terenu i w ramach wykonywanych przez nich plandw urzgdzenia laséw
czy plandéw czyszczen sanitarnych zadrzewien, planéw zagospodarowania terendw parkdw, zielefcow
czy skwerdw. Mozliwosci sledzenia i kontroli zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego
okreslone sg przepisami prawa.
Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych powstac
na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.
Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w Srodowisku nastgpig na skutek
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.
Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos¢, w zakresie:
- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna uciazliwosé funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
wtasnych inwestycji,
- skuteczno$é ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jako$ci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,
- skutecznos$é ochrony réznorodnosci biologicznej terendw rolniczych i terendéw zieleni — zmiany w
strukturze i funkcji,
- zmiany w klimacie akustycznym i skuteczno$é zastosowanej ochrony akustycznej,
- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
- skutecznos¢ ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na
srodowisko.
Moga byé natomiast realizowane przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko i obszary Natura 2000 i wymagac¢ uzyskania decyzji sSrodowiskowej w procedurze oceny
oddziatywania na srodowisko i na obszar Natura 2000.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze planu nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko. Zasieg ich oddziatywania zamknie sie w granicach terenéw elementarnych. Wptyw na
srodowisko planowanych inwestycji w terenach elementarnych nie zalicza sie do znaczgco
oddziatujacych na srodowisko.

2.4. Potencjalne zmiany s$rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu
W przypadku nieprzystgpienia do realizacji zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i sposéb uzytkowania obszaru planu
moze sie zmieni¢, poniewaz obowigzuje uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Mrzezynie zmieniona uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713) i
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ustalenia w niej zawarte dla terenéw elementarnych obszaru Mrzezyno - 1, s3 obowigzujace dla tego
obszaru.

Procedowana zmiana planu nie ma na celu zmiany zasadniczego celu i funkcji ustaled zawartych w
obowigzujgcym planie dla tego terenu, a wprowadza korekty-poprawki zmiany wysokosci zabudowy -
ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnosci zabudowy w dotychczas obowigzujagcych w terenach
elementarnych: SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61, PW.72, PW.90,
PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101. Wprowadza podwyziszenia zabudowy w
istniejagcych i projektowanych budynkach zabudowy mieszkaniowej oraz turystycznej i pensjonatowe;.
W centrum Mrzezyna koryguje i ulepsza zagospodarowanie terenu wewnatrz jednostek elementarnych,
co ufatwi realizacje rzeczywistej funkcji z funkcjg mieszkaniowq. Zagospodarowanie w obszarach PW.72,
PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101 na obecnie wolnej od zabudowy
przestrzeni polegac bedzie na korekcie btednie obliczonego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Jezeli nie przystgpi sie do realizacji planu, to teren ten nadal bedzie podlegat pres;ji
niezorganizowanej turystyki (dzikiej turystyce i zagospodarowaniu nie wymagajgcemu zezwolen
budowlanych) czyli matych obiektéw niszczacych estetyke i krajobraz nadmorskiej miejscowosci.
Zacznie dominowac tzw. zabudowa ,garazowa” z dzikimi funkcjami turystycznymi. W przypadku
zupetnego zaniechania realizacji funkcji planu brak dziatania bedzie prowadzit do powstania
zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze ruderalnym i lekkonasiennym na omawianym terenie, z
gatunkami czeremchg amerykanskg, Snieguliczkg biatg, w drzewostanie z klonem zwyczajnym, brzoza
brodawkowatg, a w miejscach gdzie istnieje juz drzewostan sosny pospolitej te gatunki bedg w pietrach
nizszych. A w miejscach z urzagdzong zielenig pozostanie zielen wprowadzona.

Obecnie wiekszos¢ terenu jest juz zagospodarowana od kilkudziesieciu lat. Niektére z budynkéw
wymagajg modernizacji i unowoczesnienia. Wysokos¢ zabudowy zwiekszy sie znaczgco tylko na jednym
terenie elementarnym — SW.29 o 2 kondygnacje (z 4 do 6 kondygnacji). Na pozostatych terenach
projektowane zmiany planu dopuszczajg zwiekszenie kondygnacji istniejacych i projektowanych
budynkdw o 1 kondygnacje, przy zachowaniu wysokosci zabudowy w ,,m”.

Sama miejscowos¢ Mrzezyno w jej prawobrzeinej czesci rzeki Regi ma ograniczone obszary
inwestycyjne. Zabudowa wymaga modernizacji i dostosowania do standardéw nowoczesnej
miejscowosci nadmorskiej, ktéra pretenduje do roli matego kurortu. Obecnie wystepuje duza presja
turystyczna na miejscowosci nadmorskie. Idzie ona w dwdch kierunkach: 1) zajmowanie nowych
przestrzeni wzdtuz pasa nadmorskiego; 2) zwiekszanie intensywnosci zabudowy wewnatrz juz
istniejgcych terendw oraz zwiekszanie wysokosci mozliwej zabudowy.

Do sporzadzenia zapiséw dla w/w terenu przystgpiono na wniosek Gminy Trzebiatéw, mieszkancow i
wtascicieli nieruchomosci Mrzezyna.

Zatozone szczegétowe cele zmiany planu:

W zwigzku z powyiszym planuje sie uporzagdkowanie tadu przestrzennego i uzupetnienie funkcji
ustalen szczegétowych mpzp przyjetego uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionego uchwatg Nr
XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713) i wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 68 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4 otrzymujg brzmienie: (TEREN SW.29)
,1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysokosc zabudowy do 6 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 24,0 m

n.p.t.;

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,5.”

2) w § 69 ust. 1 otrzymuje brzmienie: (TEREN SW.30)

,Tereny specjalne stuzqce wypoczynkowi. Istniejgcy zespdt duzych domdw wczasowych wraz z

obiektami towarzyszqcymi. Preferowana funkcja: domy wczasowe lub sanatoria o wysokim



standardzie zabudowy i zagospodarowania otaczajgcego terenu. Uzupetniajgco dopuszcza sie
lokalizacje domkow rekreacyjnych na powierzchni nie wiekszej niz % powierzchni zabudowy, w formie
jednorodnego zespotu zabudowy o parametrach:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci od 30 do 35°, dopuszcza sie dachy
ptaskie pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu zabudowy.”;

3) w § 76 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN CM. 37)
»2) dopuszczalny maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy IZ = 2,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0
mn.p.t.”;

4) w § 80 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN CM. 40a)
»2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 2,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0
mn.p.t.”

5) w § 93 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN SM. 53)

»,2) w granicach linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja, modernizacja Ilub rozbudowa
istniejgcych budynkow, z zachowaniem funkcji zgodnej z kategorig terenu, dopuszcza sie
wysuniecie przed linie regulacyjne ogrédkdéw gastronomicznych i ogroddéw zimowych do granicy
terenu elementarnego od strony bulwaru portowego, w formie jednorodnej rozbudowy
istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, pensjonatéw i hoteli, o parametrach:

- wysokosc¢ 1 kondygnacja - do 3,6 m,
- przeszklenia na minimum 70% powierzchni scian,
- dachy ptaskie.”;

6) w § 93 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN SM. 53)
»2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 2,5;
3) dopuszczalna maksymalna wysokosc¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 15,0
mn.p.t.”;
7) w § 97 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN PW.57)
»2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,9;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0
mn.p.t.”;
8) w § 98 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,3) stosowanie dachow symetrycznych o kgcie nachylenia potaci dachowej 40+45° lub
mansardowych krytych dachdwkqg”
9) w § 98 ust. 4 pkt 1, 2, 3 otrzymujg brzmienie: TEREN SM.58
,1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1,4;
3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m n.p.t.”;
10) w § 99 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN SM.59)
,2) dopuszczalny maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy IZ = 2,17;
11) w § 101 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.61)
,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,6”;

12) w § 112 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.72)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;
13) w § 130 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.90)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;
14) w § 131 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.91)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;

15) w § 133 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.93)
,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
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16) w § 134 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.94)
,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;

17) w § 135 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.95)
,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;

18) w § 136 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.96)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 0,4”;
19) w § 139 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.99)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;
20) w § 141 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.101)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 0,4”;

Zatgczniki graficzne do planu pozostajg niezmienione.

W wyniku projektowanych zmian korekcie ulegajg wskazniki wysokosci i intensywnosci zabudowy.
Whnioskowana zmiana planu koncentruje ustugi turystyczno-wypoczynkowe, hotelowe i pensjonatowe
w centrum Mrzezyna przechodzac w kierunku potudniowym.

W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania terendw
elementarnych zwigzanych z ustugami turystycznymi i wypoczynkowymi.

Na obszarze planu nie bedg realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego. Nie
beda zabudowywane tereny zieleni parkowej. Zmiana planu realizuje zasady tadu przestrzennego w
miejscowosci Mrzezyno.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Obecnie obszar zmiany planu w wiekszosci terenu jest uzytkowany, zabudowany, petni nadane
mu funkcje i nie jest zagospodarowany w inny sposéb. Dotyczy to terenéw elementarnych: SW.29,
SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61; Tereny te potozone sg w centrum
miejscowosci Mrzezyno i sg zagospodarowane jako miejsca ustug pensjonatowych, turystyki, rekreacji i
wypoczynku.

Ryc. 2. Lokalizacja terenéw elementarnych SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61
(obszary pomaranczowe), poza granicami obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
(obszary czerwone) lub w ich sasiedztwie, w centrum m. Mrzezyno, zmiana mpzp na terenach juz
zagospodarowanych (zrédto: geoserwis - gdos.gov.pl).
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Wymienione i wskazane tereny elementarne na rysunku powyzej sg zagospodarowane, z zabudowa
mieszkaniowa, pensjonatowq i przyleglymi terenami zieleni urzadzonej i rekreacyjnej. Gdzieniegdzie
przy posesjach znajdujg sie drzewa sosny pospolitej, nawigzujgce jeszcze do wystepujacych w poblizu
sosnowych boréw nadmorskich. Nie mniej jednak w terenach elementarnych brak jest tego siedliska
przyrodniczego o kodzie 2180 reprezentowanego przez zespét boru nadmorskiego Empetro nigri-
Pinetum. W zabudowie dominujg budynki réznej zréznicowanej wysokosci od niskich domkéw typu
kamping do budynkéw 3 kondygnacyjnych wymagajgcych modernizacji, a takze budynki o 2
kondygnacjach z réznymi rodzajami potfaci dachowych, powierzchni i ksztattéw budynkdw.

—

Ryc. 3. Obecne zagospodarowanie terendw elementarnych SW.29, SW.30 w granicach Zzéttej linii
(geoportal.gov.pl)

Fot. 1. Widok na teren elementarny SW.29 od strony wschodnie;j.
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Fot. 3. Widok na teren elementarny SW.29 od strony pétnocnej
gl S X1 ]




Podobnie struktura zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych ksztattuje sie w pozostatych
terenach elementarnych w centrum miejscowosci: CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59,
PW.61.

Fot. 5. Widok na teren elementarny PW.57 od strony zachodnie;j.
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Fot. 6. Widok na teren elementarny SM.53 od strony zachodnie;j.

Fot. 8. Widok na teren elementarny SM.59 od strony zachodnie;j.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

Fot. 9. Widok na teren elementarny SM.59 od strony pétnocne;j.

Obrzeza terenu zmiany mpzp dla m. Mrzezyno w duzym stopniu s3 juz zagospodarowane. Jednak
intensywnos¢ zabudowy jest mniejsza i pozostajg wolne jeszcze miejsca przeznaczone pod zabudowe
pensjonatowq. Dotyczy to terendw elementarnych: PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95,
PW.96, PW.99, PW.101 (wskazanych ponizej na rysunku ortofotomapy). Znajduja sie one w
bezposrednim sasiedztwie lub w granicach obszaru siedliskowego Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski.

Ryc. 5. Tereny elementarne PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101
(pomaraniczowe pola) obowigzujgcych ustalen planu oraz procedowanych obecnie zmian mpzp w czesci
potudniowej mpzp (obszary czerwone to obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski) (zrodto:
geoserwis.gov.pl).
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Ryc. 6. Tereny elementarne (w granicach zéttej linii) PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99,
PW.101 obowigzujgcych ustalen planu oraz procedowanych obecnie zmian mpzp w czesci potudniowej mpzp
(obszary czerwone to obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski) (zrédto: geoportal.gov.pl).

Fot. 10. Widok na teren elementarny PW.72 od strony po6tnocne;j.

Fot. 11. Widok na teren elementarny PW.101 od strony zachodniej.
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Fot. 12. Widok na teren elementarny PW.101 potozony po prawej stronie i w oddali teren
elementarny z zabudowg PW.95.
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Ryc. 7. Tereny elementarne PW.90, PW.91, PW.92, PW.94, PW.95, PW.96 w sgsiedztwie obszaru Natura 2000.
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Fot. 14. Widok na teren elementarny PW.91 od strony p6tnocne;j.

Powyzsze tereny elementarne znajdujg sie na potudniowych obrzezach m. Mrzezyno w czesci
zagospodarowanych, ktére w przysztosci rowniez bedg miejscem zagospodarowania na podstawie
obowigzujgcego mpzp. Charakter wystepujgcej tam roslinnosci zwigzany jest z jednej strony z dawnym
charakterem rolniczym gruntow pastwiskowych i tgkowych na glebach murszowych, organicznych, z
pozostajgcymi zadrzewieniami srodtgkowymi w dolinie Starej Regi, a z drugiej strony kilkunastoletnim
juz uzytkowaniem terenu jako miejsce zamieszkania i rekreacji. Tereny elementarne w tej czesci planu
znajdujg sie na glebach torfowo-murszastych, zwigzanych z pradoling ujscia Regi. Tereny te byly
uzytkowane do lat 90-tych minionego stulecia ko$no-pastwiskowo i pastwiskowo przez okoliczne
Panstwowe Gospodarstwa Rolne. Obecnie szata roslinna jest zwigzana z bytnoscig cztowieka i
przeksztatceniem terenu na jego cele. Sukcesja terenu na nieuzytkowanych glebach wigze sie z
roslinnosci szuwarowg, zaroslowg i ruderalng, oraz zadrzewien zbudowanych gtéwnie z brzozy
brodawkowatej. W czesci terenu zmiany planu pomimo braku zabudowy, powierzchnia gruntu jest
silnie przeksztatcona i pozbawiona wtasciwej sobie roslinnosci poprzez uzytkowanie terenu w
zréznicowany sposéb. Ogdlnie teren jest przesuszony a gleby organiczne silnie zmurszate, miejscami
wilgotne w obnizeniach. W duzej czesci terendw elementarnych potozonych w granicach obszaru
Natura 2000 grunty organiczne zostaty wymienione lub podniesione nasypem. Na nich posadowiona
jest zabudowa mieszkalna lub rekreacyjna. W granicach terendéw elementarnych, w miejscach wolnych
jeszcze od zabudowy wystepujg zbiorowiska szuwardéw i zarosli wierzbowych terenéw torfowiskowych o
silnie zmurszatej glebie, gdzie wydzielanie azotu powoduje wzrost traw, duzych bylin i zarosli
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wierzbowych. Spotyka sie ptaty roslinnosci zaniedbanych, nieuzytkowanych pétnaturalnych tak i
wilgotnych pastwisk oraz nitrofilng roslinno$¢ ruderalng pojawiajacg sie w wyniku przeksztatcenia
powierzchni i mechanicznego gleby. Widoczne s3g takie pfaty zarosli krzewiastych na oszyjkach
zadrzewien i przy rowach melioracyjnych, a takze luzne zadrzewienia powstate gtdwnie z dominacjg
brzozy brodawkowatej. Miejscami w sktad zadrzewien wchodzg takie gatunki jak: topola osika, sosna
zwyczajna, olsza czarna.

Diagnoze potwierdzajg wyniki obserwacji terenu przeprowadzone 10 lat temu (w 2009 r.) a zawarte w
Opracowaniu ekofizjograficznym wykonanej na potrzeby opracowania studium uizp dla omawianego
terenu geodezyjnego.

Rodzaj wystepujacych w granicach planu gleb ma znaczenie w zagospodarowaniu terenu i powinien
stanowi¢ wytyczng do lokalizacji odpowiednio dobranej wysokos$ci zabudowy. W czesci pdétnocnej i
centralnej zmiany planu wystepujg gleby piaszczyste (pochodzenia morskiego) badz antropogeniczne
znajdujace sie w miejscu wyniesionego prawego brzegu rz. Regi. W czesci potudniowej zmiany mpzp,
gleby sg organiczne, torfowe, murszowe. Poziom lustra wéd gruntowych utrzymuje sie tutaj wysoko ze
wzgledu na lokalizacje czesci terendw elementarnych w dolinie torfowej dawnego starego koryta rz.
Regi i jeziora Resko. Gleby sg silnie przepuszczalne. Lokalizacja zabudowy wymaga podniesienia terenu i
mozliwej stabilizacji gruntu.

3.2. Szata roélinna i siedliska przyrodnicze

Regionalizacja geobotaniczna

Wg podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1972) obszar zmiany mpzp lezy w obrebie:

Paristwa Holarktydy, Obszaru Eurosyberyjskiego, Prowincji Nizowo - Wyzynnej - Srodkowoeuropejskiej,
w Dziale Battyckim, Poddziale Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich, i w zasiegu Krainy
Brzeg Battyku i Okregu Srodkowego. Z kolei wedtug podziatu Polski na regiony geobotaniczne
Matuszkiewicza J. M. (1994) obszar opracowania wchodzi w zasieg Dziatu Pomorskiego, Krainy Brzegu
Battyku i Okregu Zachodniego. Wedtug Podziatu Polski na regiony przyrodniczo - lesne (T. Trampler i
inni, 1994) obszar opracowania lezy w granicach Krainy Battyckiej i Dzielnicy Pobrzeza Stowiriskiego i
mezoregionie ROwniny Stupskiej.

Wedtug Ekofizjografii (2009) cze$¢ podtnocna obszaru gminy, gdzie potozona jest nadmorska
miejscowo$¢ Mrzezyno na skutek oddziatywania domeny proceséw hydrodynamicznych i
morfodynamiczych strefy brzegowe] posiada rzezbe i krajobraz ptaskiej rowniny fluwialnej, podmoktej i
zatorfionej. Rownina ta (dolina Regi i Starej Regi) oddzielona jest od morza pasmem wydm nadmorskich
wznoszacych sie do 32 m n.p.m. Stanowig one bardzo wyrazng dominante krajobrazowg (szczegélnie
pasmo na zachdd od kanatu Regi) i sg siedliskiem dla cennego kompleksu lesnego.

Wg "Mapy roslinnosci potencjalnej..." obszar zmiany planu potozony jest na terenie potencjalnego
wystepowania zbiorowisk lesnych Empetro nigri-Fagetum — nadmorskiego boru bazynowego i Betulo-
Quercetum - lasu brzozowo-debowego.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

e
. w

Ryc. 8. Lokalizacja obszaru zmiany mpzp (z6tty okrag) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.
Matuszkiewicza 2008 (zrédto: ZGiK PAN)

Geomorfologia

Obszar zmiany mpzp zlokalizowany jest na ptfaskiej czesci wysoczyzny morenowej, ktéra potozona
jest na potudnie od Pradoliny Przymorskiej. Poza czescig ptaska wysoczyzna urozmaicona jest formami
akumulacyjnymi i erozyjnymi powstatymi podczas topnienia lgdolodu. Wysoczyzne rozcinajg
potudnikowo doliny rzek: Regi i Debosznicy (Waloryzacja gminy Trzebiatow 1997).

Poziomy wodonosne

Podstawowym poziomem uzytkowym wdd podziemnych jest poziom czwartorzedowy
(plejstocenski). Zwigzany jest z wystepowaniem miedzyglinowych warstw wodonosnych oraz lokalnie
struktur dolinnych (kopalnych). Poziom czwartorzedowy wystepuje na zréznicowanych gtebokosciach. -
warstwa miedzyglinowa gérna znajduje sie na gtebokosci 15-20 m (m. innymi w m. Roby) posiada
migzszosci rzedu 515 m, a wydajnosci eksploatacyjne wynoszg $rednio 10 m3/godz.;
Ujecie zaopatrzenia zbiorowego i indywidualnego w wode znajduje sie w miejscowosci Mrzezyno.
Wydajnos¢ eksploatacyjna ujecia Mrzezyno wynosi: 136 m3/godz. (Ekofizjografia 2009)

Waloryzacja przyrodnicza obszaru planu

Wedtug danych Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebiatow (BKP 1997) teren objety
opracowaniem zmian planu charakteryzowat sie zubozatg wartoscig przyrodniczg. Tereny elementarne
zmienianego mpzp znajdujg sie w sasiedztwie obszardw uznanych za cenne przyrodniczo bad?
proponowanych do ochrony. Obecnie wiekszo$¢ terenu takze pozbawiona jest znaczacych walorow
przyrodniczych co jest skutkiem presji turystycznej i braku dogodnych miejsc dla postepu urbanizacji
miejscowosci Mrzezyno. Ograniczenia rozwoju s spowodowane barierami geograficznymi i
uwarunkowaniami srodowiskowymi: brzeg Battyku i jego siedliska — pdtnoc, rzeka Rega i jej dolina i
pradolina - potudnie i zachdd, jezioro Resko i lasy oraz torfowe tereny — strona wschodnia.
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Ryc. 9. Fragment rysunku Waloryzacji gminy Trzebiatow (BKP 1997) z zaznaczonymi granicami obszaru zmiany
mpzp w stosunku do obszaréw cennych przyrodniczo wyznaczonych w Waloryzacji Gminy.

Rzeczywista szata roslinna terenu i siedliska przyrodnicze

Powierzchnia terenu planu charakteryzuje sie zrdinicowang genezg. Czes¢ terendw
elementarnych SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61 (pdtnoc i centrum
Mrzezyna) potozone sg na podifozu o genezie wydmowej mierzei tgczacej ujscie Regi z jeziorem Resko
Przymorskie, a tereny elementarne drugiej czesci zmiany planu PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94,
PW.95, PW.96, PW.99, PW.101 (potudnie planu) potozone sg na skraju doliny torfowej Starej Regi.
Jednak wiele lat temu teren ten zostat odciety od oddziatywan hydromorfologicznych watami
przeciwpowodziowymi z urzgdzeniami odwadniajgcymi co skutkuje osuszeniem terendw bagiennych
potozonych na potudniu m. Mrzezyno. Osuszone tereny nie stanowig dawnych wartosci przyrodniczych.
Pokryte sg roslinnoscig spontaniczng, pétnaturalng. W miejscach jeszcze wilgotnych badz obnizeniach
zatrzymujacych opady wystepujg szuwary trzcinowe i wielkoturzycowe (All. Magnocaricion) z klasy
Phragmitetea z ros$linnoscig nitrofilng, pokrzywa zwyczajng, kielisznikiem zaroslowym oraz zaroslami
wierzbowymi (z dynamicznego kregu olséw) zbudowanymi z wierzby szarej Salix cinerea. W miejscach
zdegradowanej gleby pojawiajg sie gatunki okazatych bylin nitrofilnych z klasy, ktdre reprezentuja
roslinnos$¢ ruderalng z klasy Artemisietea vulgaris - nitrofilne zbiorowiska okazatych bylin na siedliskach
ruderalnych ze zwigzku Onopordion acanthii. Pomiedzy tymi zbiorowiskami na potudniu obszaru na
wystepuja luzne zadrzewienia zadrzewienia sukcesyjne gtéwnie zbudowane z brzozy brodawkowatej
Betula pendula. Podrost drzew sukcesyjnych tworzyt mate grupy. Ogdlnie tereny elementarne
charakteryzowaty sie ubogg réznorodnoscia gatunkowsa.
W nielicznych miejscach na potudniu obszaru znajdowaty sie ptaty roslinnosci tgkowej, gtéwnie zb. z
ktoséwka charakterystyczne dla ubogich zdegradowanych pastwisk i tgk. Na pozostatych terenach o
zdegradowane] glebie wystepowaty ptaty z perzem wtasciwym Elymus repens oraz inne gatunki
ruderalne i segetalne.
Na terenie opracowania zmiany planu ani w sgsiedztwie czy w granicach planu pierwotnego nie
stwierdzono zbiorowisk roslinnych ktére by reprezentowaty chronione siedliska przyrodnicze z
zatgcznikéw Dyrektywy Siedliskowej.

Gatunki objete ochrong

W granicach objetych zmiang planu nie odnaleziono w opracowaniach Ekofizjografii (2009) i
Waloryzacji gminy (1997) wzmianek oraz nie stwierdzono w trakcie terenowej diagnozy srodowiska,
gatunkow roslin i grzybow objetych ochrona.
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3.3. Fauna

Regionalizacja zoogeograficzna
Prébe regionalizacji zoogeograficznej Polski przedstawit Kostrowicki (1991). Zgodnie z jego
propozycjg obszar zmiany mpzp potozony jest w jednostce zoogeograficznej:
Kraina: Eurosyberyjska,
Prowincja: Nemoralna,
Obszar: Europejski.
B region Srodkowoeuropejski, podregion Srodkowy, okreg Przymorski,

W granicach opracowania planu wystepujg charakterystyczne dla regionu zoogeograficznego
gatunki fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem oraz dziko wystepujgce.
Na analizowanym terenie stwierdzono przede wszystkim tropy i slady gatunkéw zwierzat zaliczanych do
pospolitych i kosmopolitycznych charakterystycznych dla regionu Pomorza i Polski, potwierdzajg to
takze opracowania z przedmiotowego terenu Ekofizjografia oraz Waloryzacja gminy. W trakcie ogledzin
terenu oraz terendw przeznaczonych do ustalen zaobserwowano pospolite gatunki fauny lub ich tropy:
dzik, sarna, zajac, lis. Brak danych o gatunkach bezkregowcéw z tego terenu. Teren jednak nie
wyznaczat sie dobrymi dla nich siedliskami.
Porastajgca teren roslinnos$¢ nie stanowi atrakcyjnego miejsca postoju na dla migracyjnej ornitofauny ze
wzgledu na brak dogodnych miejsc zerowiskowych. W sgsiedztwie znajdujg sie rozlegte obszary tak i
pastwisk torfowych stanowigcych wazny regionalnie dla ptactwa obszar — faki i torfowiska Roby w
obszarze ptasim Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie. To znany obszar o duzych wartosciach
ornitologicznych.
Waznym natomiast pod wzgledem siedlisk przyrodniczych i ptactwa jest teren pasa wybrzeza gdzie
znajdujg sie siedliska przyrodnicze z reprezentujgca je roslinnoscig nadmorskg, wydmowg i lesng —
obszar siedliskowy Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.

Gatunki objete ochrong prawna

Na terenie obszaru zmiany planu nie stwierdzono siedlisk bytowania i siedlisk legowych badz rozrodu
gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawna.

4. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»8 2.1. W Uchwale Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionego uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 27 paZdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713) w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, wprowadza sie
nastepujace zmiany:
1) w § 68 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4 otrzymujg brzmienie: (TEREN SW.29)
,1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy IZ = 1,8;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 6 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 24,0 m
n.p.t.;
4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,5.”.
Zmiana polega na zwiekszeniu wysokosci zabudowy wypoczynkowej z 4 na 6 kondygnacji (z 20,0 m na
24,0 m) i zwigzane z tym zmiany pozostatych wskaznikdw urbanistycznych: wskaznika powierzchni
zabudowy PZ z 0,4 na 0,3, wskaZnika intensywnosci zabudowy 1Z z 1,6 na 1,8, wskaznika powierzchni
zielonych i nieutwardzonych TZz 0,3 na 0,5.
Potozenie terenu SW.29 pomiedzy ulica Nadmorskg a Alejg Tysigclecia, w drugim pasmie zabudowy od
morza, w grupie kwartatdw centralnie pofozonych w miejscowosci Mrzezyno, kwalifikuje teren do
zastosowania maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszczonej w studium na terenach SW tj. 6
kondygnacji. Dla indywidualnych wskazanych realizacji 6 kondygnacyjnych nalezy zgodnie ze studium
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zastosowaé wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3 (zmniejszenie ze wskaznika 0,4) i wskaznik
powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5 (zwiekszenie ze wskaznika 0,3).

2) w § 69 ust. 1 otrzymuje brzmienie: (TEREN SW.30)

»Tereny specjalne stuzqce wypoczynkowi. Istniejgcy zespot duzych domdw wczasowych wraz z
obiektami towarzyszqgcymi. Preferowana funkcja: domy wczasowe lub sanatoria o wysokim
standardzie zabudowy i zagospodarowania otaczajgcego terenu. Uzupetniajgco dopuszcza sie
lokalizacje domkdw rekreacyjnych na powierzchni nie wiekszej niz % powierzchni zabudowy, w
formie jednorodnego zespotu zabudowy o parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci od 30 do 35°, dopuszcza sie dachy
ptaskie pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu zabudowy.” Mamy watpliwosé czy to
jest zmiana stuszna, jak to bedzie wyglada¢ w zestawieniu z terenem sgsiednim SW.29.

Zmiana polega na uzupetnienie preferowanej funkcji podstawowej terenu — domy wczasowe lub
sanatoria o mozliwos¢ lokalizacji jednorodnego zespotu domkéw rekreacyjnych na powierzchni nie
wiekszej niz % powierzchni zabudowy z okresleniem parametréw zabudowy.

3) w § 76 ust.4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN CM.37)

,»,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 2,8”

»3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0

mn.p.t.”.

Zmiana polega na zwiekszeniu wysokosci zabudowy ustugowo — mieszkalnej z 3 na 4 kondygnacje przy
zachowaniu wysokosci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,0 na
2,8. Zwiekszenie wysokosci zabudowy umozliwi korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy
ustugowo-mieszkalne;j.

4) w § 80 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN CM.40a)

»2)dopuszczalny maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy IZ = 2,8”

»3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0

mn.p.t.”.

Zmiana polega na zwiekszeniu wysokosci zabudowy ustugowo — mieszkalnej z 3 na 4 kondygnacje przy
zachowaniu wysokosci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy 12 z 2,0
na 2,8. Zwiekszenie wysokosci zabudowy umozliwi korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy
ustugowo-mieszkalne;j.

5) w § 93 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN SM.53)

»2) w granicach linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja, modernizacja lub rozbudowa
istniejgcych budynkdw, z zachowaniem funkcji zgodnej z kategoriq terenu, dopuszcza sie
wysuniecie przed linie regulacyjne ogrddkéw gastronomicznych i ogrodéw zimowych do granicy
terenu elementarnego od strony bulwaru portowego, w formie jednorodnej rozbudowy
istniejgcych budynkdw mieszkalnych, pensjonatdw i hoteli, o parametrach:

- wysokos¢ 1 kondygnacja - do 3,6 m,

- przeszklenia na minimum 70% powierzchni scian,

- dachy ptaskie.”;.
Zmiana polega na umozliwienie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych i ogrodéw zimowych przed linig
zabudowy od strony bulwaru portowego. Rozwigzanie to pozwoli na optymalne wykorzystanie pasa
terenu pomiedzy zabudowg a bulwarem portowym i uatrakcyjni obudowe bulwaru,

6) w § 93 ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN SM.53)

,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,5”

,3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 15,0

mn.p.t.”;.

Zmiana dotyczy zwiekszenie wysokosci zabudowy srédmiejskiej z 3 na 4 kondygnacje, przy zachowaniu
wysokosci HZ=15,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy IZ z 1,8 na 2,5.
Zwiekszenie wysokosci zabudowy umozliwi korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy
srodmiejskiej.
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7) w § 97 ust.4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie: (TEREN PW.57)
»2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,9”
»3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0
mn.p.t.”;.
Zmiana dotyczy zwiekszenia wysokosci zabudowy pensjonatowej z 2 na 3 kondygnacje, przy zachowaniu
wysokosci HZ=12,0 m i zwigzang z tym zmiang wskaZznika intensywnosci zabudowy I1Z z 0,6 na 0,9.
Zwiekszenie wysokosci zabudowy umozliwi korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy
pensjonatowej.
8) w § 98 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: (TEREN SM.58)
»3) stosowanie dachéw symetrycznych o kqcie nachylenia potaci dachowej 40+45° Iub
mansardowych krytych dachdwkq”
9) w § 98 ust. 4 pkt 1,2,3 otrzymujg brzmienie: (TEREN SM.58)

,1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35”

,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,4”

»3) dopuszczalna wysokosc zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m n.p.t.”;.
Zmiany dla terenu SM.58 polegajg na zwiekszeniu wskaznikéw zabudowy i doprecyzowaniu geometrii
dachdéw w nawigzaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania terenu i wskaznikdw z obowigzujgcego
w sgsiedztwie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar przy ul.
Torowej:

- zmiana wysokosci zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej z 3 na 4 kondygnacje, przy zachowaniu

wysokosci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy 1Z 20,8 na 1,4,

- zmiana wskaznika powierzchni zabudowy PZ z 0,3 na 0,35.
10) w § 99 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN SM.59)

»2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,1”;
11) w § 101 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.61)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 0,6”;
12) w § 112 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.72)

,»,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
13) w § 130 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.90)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 0,4”;
14) w § 131 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.91)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
15) w § 133 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.93)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
16) w § 134 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.94)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
17) w § 135 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.95)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
18) w § 136 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.96)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;
19) w § 139 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.99)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”;
20) w § 141 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: (TEREN PW.101)

,2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”.

Zmiana dla terenéw SM.59, PW.61, PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99,
PW.101 polega na korekcie niedoszacowanego (btednie obliczonego) wskaznika intensywnosci
zabudowy 1Z, bez zmiany pozostatych parametréw: dla terenu SM. 59 zwiekszenie z 1,0 na 2,1, dla
terenu PW. 61 z 0,5 na 0,6, dla pozostatych terendéw z 0,3 na 0,4, bez zmiany pozostatych wskaznikow i
parametréw.
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§ 3. Zataczniki graficzne pozostajg bez zmian.

§ 6. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetego
uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionego uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r.
poz. 4713), w czesci dotyczgcej ustalen niniejszej uchwaty.

4.2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W przypadku realizacji planu, wiekszos¢ terendw elementarnych nie zmieni swojej funkcji a

zmieni sie standard zagospodarowania terendw elementarnych i ich dziatek. Zmiany te nie beda
nastepowac gwattownie. Wolne od zabudowy tereny w potudniowej czesci projektu zmiany mpzp
zostang sukcesywnie zabudowywane. Realizacja projektowanych zmian mpzp nie zmieni struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu w stosunku do pierwotnie zaktadanej. Generalnie zmiana
planu polega na korektach wspétczynnikéw zabudowy, zwiekszeniu wysokosci budynkéw w miejscach
petnionych punkcji, uregulowaniu powierzchni wskaZznikdéw powierzchni biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy. Pierwotnie mpzp zaktadat realizacje tych samych funkcji w tych samych
terenach elementarnych.
W wyniku realizacji sukcesja roslinnosci drzewiastej zostanie zahamowana, a teren bedzie zabudowany.
Przy zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie
czynnych znaczgco sie zmniejszy. Ustapi roslinnos¢ naturalna. Zmieni tez sie z struktura roslinnosci
zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzgdzone, zywoptoty zbudowane z krzewodw
i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielen urzadzona wysoka, czyli drzewa
posadzone przez wiascicieli badz zarzadcéw terenu w sposéb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na
posesjach.

Zmiana wysokosci budynkéw i wspdtczynnika intensywnosci zabudowy oraz realizacja mpzp moze
spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych jednostek w terenach
elementarnych. Zwiekszenie wysokosci zabudowy, zwiekszy liczbe odwiedzajgcych turystéw, spowoduje
mozliwos$¢ lokalizacji w tych miejscach zrddet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu.
Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie powinno przekroczyé dopuszczalnych norm w sytuacji
wtasciwego uzytkowania terenu ustug rzemieslniczych. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek
i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozina realizowaé¢ w bliskim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej ustug standarddéw hatasu i emisji spalin i innych zanieczyszczen powietrza w miejscach
sgsiadujgcych z ustugami wypoczynkowymi.

4.3. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania ustalen
dokumentu

Stan Srodowiska oraz jego sktadnikow i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu:

Elementy sktadowe Srodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne - stan bardzo dobry bez otaczajgcych Zrédet powodujacych
zanieczyszczenie, brak wspdlnego systemu cieptownictwa dla zabudowy jednorodzinnej powoduje
wydzielanie niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzacych 1z istniejgcych
gospodarstw domowych. Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren
nadmorski z dobra wentylacjg powietrza, o dobrym ruchu mas powietrza;

- szata roslinna i flora — w same] miejscowosci Mrzezyno na terenach elementarnych wystepuje
roslinno$¢ urzadzona, czyli tereny zieleni utworzonej przez cztowieka, dominujg trawniki, krzewy
ozdobne i urzadzone zielone zywoptoty. W terenach elementarnych zlokalizowanych najblizej brzegu
morskiego wystepujg pozostatosci drzew wtasciwych dla boréw sosnowych nadmorskich, pozostata
czesc¢ zieleni przy zabudowaniach jest juz przeksztatcona przez cztowieka. Zabudowa wiele lat temu
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whnikneta w bdér nadmorski powodujac ustgpienie siedliska przyrodniczego reprezentowanego
wczesniej przez bor nadmorski bazynowy Empetro nigri-Pinetum (2180 DS.) z powodu degradacji tego
zespotu roslinnego, braku struktury lasu, braku gatunkdw runa i podszytu oraz braku perspektyw
rozwoju. Gdzieniegdzie pozostaty jeszcze jedynie dorodne sosny zwyczajne Pinus sylvestris przy
zabudowaniach. Okazy te jednak sg juz w wielu przypadkach w ztym stanie sanitarnym badz u kresu
swojego biologicznego zycia. Drzewostan nie odnawia sie i nie powstaje podrost sosny. Jesli chodzi o
tereny elementarne pofozone na potudniu na siedliskach gleb organicznych, murszowych, przy
zabudowaniach takze nie wystepuje roslinnos¢ naturalna badz pétnaturalna. Jedynie w miejscu, gdzie
nie przeksztatcono jeszcze podtoza pod zabudowe wystepujg sukcesyjne etapy rozwoju roslinnosci
szuwarowej, zarosli wierzbowych i nalotu brzozy brodawkowatej tworzacej luzne zadrzewienia na
gruntach uzytkowanych wczesniej kosno-pastwiskowo. Sytuacja taka dotyczy gtdwnie terendw bytych
uzytkéw zielonych na ktérych zachodzg przemiany sukcesyjne o réznym stopniu zaawansowania. Sg tu
reprezentowane wszelkie stadia od pozostatosci zbiorowisk tgkowych, poprzez ziotorosla,
turzycowiska, szuwary do zarosli wierzbowych i lesnych zbiorowisk olsowych i tegowych. Tempo i
kierunek sukcesji uzaleznione sg w znacznym stopniu od intensywnosci dawnego odwodnienia i
stopnia degradacji gleb (w szczegdlnosci torfow).

Nie stwierdzono gatunkéw flory rzadkich i zagrozonych wyginieciem ani objetych ochrong czy

zbiorowisk roslinnych reprezentujgcych chronione siedliska przyrodnicze w rozumieniu zatgcznikéw

Dyrektywy Siedliskowej;

- fauna - mato wartosciowy obszar pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny, teren
zabudowany, z matg powierzchnig terendw otwartych, tereny wolne od zabudowy gtéwnie
pokrywajgce sie sukcesyjnym zadrzewieniem badz o przeksztatconym podtozu. Jedynie atrakcyjny dla
ptactwa legowego teren moze potencjalnie wystepowa¢ w miejscach niezbudowanych gruntéw
murszowych z szuwarami trzcinowymi i zaroslami wierzbowymi. W Mrzezynie w terenie
zabudowanym brak siedlisk dla gatunkéw ptactwa gniazdujgcego gruncie, jedynie potencjalne
siedliska na okazach sosny zwyczajnej; Widoczne tropy matych drapieznikéw jak lis, jenot, kot, kuna,
tasica; dominacja gatunkéw zwierzat domowych (widoczne tropy psow, kotdw), zwierzyny ptowej
(dzik, sarna, jelen). Nie stwierdzono gatunkow herpetofauny i ich siedlisk (zab, ropuch, wezy, zmij czy
jaszczurek) z powodu przesuszenia gruntéw potencjalnych siedlisk. Brak objetej ochrong teriofauny i
ich siedlisk. Brak rzadkich i zagrozonych gatunkéw fauny w granicach terenéw elementarnych.

Ogdlny stan sSrodowiska — zubozony, zdegradowany;

- akustyka — emitorem hatasu sg drogi, lokale ustugowe, bary, restauracje i lokale dyskotekowe
znajdujgce sie wzdtuz gtéwnych ulic Mrzezyna; brak innych znaczgcych emitoréw hatasu.

- kopaliny — brak kopalin w granicach zmiany mpzp.

- warunki geoinzynierskie

Rejon o warunkach niekorzystnych (utrudniajgcych lub wykluczajgcych zabudowe) to obszar
rozlegtych réwnin torfowych w dolinach Regi, Sarniej i Debosznicy gdzie wystepujg grunty nienosne lub
stabonosne o ptytkim zwierciadle wéd gruntowych. Réwniez w strefie wystepowania gruntéw sypkich
luznych genezy rzecznej, morskiej i eolicznej (mierzeja jeziora Resko) wystepujg utrudnione warunki dla
zabudowy wymagajace szczegétowych badan geologiczno-inzynierskich i zabiegdw specjalistycznych
przy pracach fundamentowych (odwodnienia, sztuczne zageszczanie, podsypki, izolacja fundamentow i
trwaty drenaz) (Ekofizjografia 2009).

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustaler zmiany planu na srodowisko.

Ustalenia planu koncentrujg sie w wiekszosci na istniejgcej zabudowie mieszkaniowej oraz zabudowie
turystyczno-wypoczynkowej, pensjonatowej i rekreacyjnej i ustug z nimi zwigzanych, ktére nie zaliczajg
sie do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na sSrodowisko, ale moga zalicza¢ sie do
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Organ ochrony srodowiska
badZ organ budowlany powinien rozpatrze¢ oddziatywanie na srodowisko planowanych przedsiewzieé
w granicach zmiany planu indywidualnie na podstawie przedstawionych informacji o jego realizacji i
profilu oraz branzy. Potencjalne ustugi dla tego obszaru planu nie mogg by¢ ucigzliwe srodowiskowo i
przekracza¢ standardéw srodowiska.
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Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan hatasu i emisji na stanowiska pracy i funkcje
mieszkaniowg nalezy zastosowa¢ w miejscu zabudowy technologie zabezpieczajgce i tagodzace skutki
prac z udziatem hatasu i wydzielania sie pytdéw, spalin i innych zanieczyszczenn wydzielanych do
powietrza oraz zanieczyszczen do gleby. Emitory hatasu w budynkach nalezy odizolowac barierami
dzwiekoszczelnymi bgdz budowaé odpowiednie technologicznie budynki zamykajace dzwieki wewnatrz.
Podobnie, jesli chodzi o emisje zanieczyszczen do powietrza, nie powinny one by¢ ucigzliwe dla zdrowia
cztowieka, a ich wydzielanie powinno by¢ zminimalizowane poprzez zastosowanie odpowiednich
filtrow, wentylatoréw czy pochtaniaczy.

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady (w tym
niebezpieczne) powstajgce na etapie budowy realizacji funkcji w zmianie mpzp muszg by¢ odpowiednio
przez witascicieli zagospodarowane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane jednostki do
tego uprawnione, co nalezy kontrolowaé w ramach monitoringu S$rodowiskowego realizacji
postanowien zmiany mpzp w obrebie geodezyjnym Mrzezyno - 1.

W granicach zmiany planu nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej ze segregacja, recyklingiem
lub odzyskiem odpaddw, sktadowaniem odpaddéw niebezpiecznych, spalaniem odpadéw badz innych
dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych emisje gazéw i pytéw. W celu
ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Uciazliwosci zwigzane z emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego beda miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpig wraz
z zakonczeniem prac budowlanych.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody

Obszar ustalen planu znajduje sie w czesci w obszarze Natura 2000 PLH320017 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski — potudniowa czesé obszaru planu, oraz w sgsiedztwie obszaru Natura 2000
PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie.

birzebiatowskotKolobrzeskil
[PasINGdmorsKil

Ryc. 10. Lokalizacja terendw elementarnych (pomaranczowe pola) w stosunku do obszaréw Natura 2000
(czerwone pola obszar siedliskowy PLH320017, fioletowe pola obszar ptasi PLB320010) (rédto- geosewis GDOS).
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Odlegtosci potozenia obszaru planu w stosunku do obszaréw objetych ochrong, obiektdw chronionych -
pomnikéw przyrody, przedstawiajg ponizsze tabele:

REZERWATY
STANOWISKA DOKUMENTACYINE
Nazwa [km] Nazwa [km]
Madmorski bor bazynowy w MrzeZynie 1.24 Brzeg Kifoury - Niechorze 15.50
zeg Kifowry - .
Roby 345 Brzeg kifowy - (dawny éli\-'.-inj: - checnie Rewal 2 17.26
\ydmy migdzy Dzwirzynem a Grzybourem 10.58 Brzeg kiifowy - Rewal (wiw Alcest) 18.41
Jezioro Liwia tuZa 12.67 Brzeg Klifowy - Trzesacz 20.52
Mszar koto Siemidarzna - otuling 14.10 Brak nazwy (gm. Goscino) 28.71
Mszar koto Siemidarzna 14.32
Stramniczka 25.52 UZYTEK EKOLOGICZNY
Klif w Lukecinie 27.42 Nazwa [km]
Ekopark Wschodn 21.91
PARKI KRAJOBRAZOWE Laka Brodziec 25.24
Brak obszaréw
POMNIK PRZYRODY
Nazwa [km]
PARKI NARODOWE
. brak nazwy 7.53
Brak obszaréw
brak nazwy 7.53
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU brak nazury 733
Nazwa [km] brak nazwy 7.53
Koszalifiski Pas Nadmorski 6.78 brak nazwy 7.54
brak nazwy 7.54
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE brak nazwy 7.54
Brak obszaréw brak nazwy 7.54
brak nazwy 7.54
NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNE] OCHRONY
Nazwa [km]
WybrzeZe Trzehiatowskie PLB320010 0.12
Zatoka Pomorska PLE990003 0.49

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa [km]
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 0.03
(Ostoja na Zatoce Pomorskie) PLHO50002 0.49
Dorzecze Regi FLH320048 0,32
Dorzecze Parsety FLH320007 17.76
Kemy Rymanskie PLH320012 22.85
Torfowisko Poradz PLH320085 20.87

Zrédto GDOS — Geoserwis.

Przedmioty ochrony w obszarach Natura 2000

Typy SIEDLISK wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1130 Estuaria 0,47 ABAA

1150 Laguny przybrzezne 5,00 ACB B

1210 Kidzina na brzegu morskim 0,1J0BABB

1230 Klify na wybrzezu Battyku 0,15 ABB C

1330 Solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia cze$¢ - zbiorowiska nadmorskie) 1,19 AAB A
2110 Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych 0,11 D

2120 Nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum) 0,45 ABA A
2130 Nadmorskie wydmy szare 0,91 ABB A

2160 Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika 0,01 CB CC

2170 Nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej 0,00 CCCC
2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich 11,02 ABA A
2330 Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi 0,32 CCB C
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3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

0,04BCBC

4010 Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix) 0,10 BB B C
4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion) 0,06 B CCC
6430 Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotoros$la nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) 0,08 C C

BC

7110 Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrcza (zywe) 1,51 BCB C
7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej regeneracji 0,57 A C

BB

9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 5,05 A C CB
9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 0,72 ACB C
91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino

1,03ACCC

91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,

Alnenion

Na terenie obszaru zmienianego mpzp nie stwierdzono powyzszych siedlisk przyrodniczych
reprezentowanych przez wymienione zbiorowiska roslinne.

PTAKI wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG

A002 Gavia arcticaP D

A007 Podiceps auritus P D
A021 Botaurus stellaris P D
A030 Ciconia nigra P D

A031 Ciconia ciconia 15p D
A045 Branta leucopsis 40 o0s. D
A075 Haliaeetus albicilla >1p D
A081 Circus aeruginosus 3-4p D
A082 Circus cyaneus P D

A084 Circus pygargus 3p D
A089 Aquila pomarina P D
A094 Pandion haliaetus 4 os. D
A119 Porzana porzana P D
A122 Crex crex >20D

A127 Grus grus >10p >100 D
A140 Pluvialis apricaria P P D
A151 Philomachus pugnax P P D
A166 Tringa glareola P 500 os, D
A176 Larus melanocephalus PP D
A177 Larus minutus >300 D

A191 Sterna sandvicensis 40 os. D
A195 Sterna albifrons P D

A222 Asio flammeus 1 p D

A229 Alcedo atthis 6-9p D

A294 Acrocephalus paludicola 6-8p D
A307 Sylvia nisoriaRD

A338 Lanius collurio

Regularnie wystepujace Ptaki Migrujace nie wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG

A004 Tachybaptus ruficollis P D
A0O05 Podiceps cristatus 20-30p D
A006 Podiceps grisegena P D
A008 Podiceps nigricollis P D
A036 Cygnus olor4p D

A039 Anser fabalis 300 os D
A041 Anser albifrons 500 os D
AO043 Anser anser 2-4p 100 os D
A048 Tadorna tadorna P D

A050 Anas penelope PCD

AO051 Anas strepera

A052 Anas creccaPPD

A054 Anas acuta >400 os D

A055 Anas querquedula >8p P D
A056 Anas clypeata 9-15p D
A059 Aythya ferina 20p D

A061 Aythya fuligula > 15-20 P D
A063 Somateria mollissima 20-30 os D

A067 Bucephala clangula >10 P D
A069 Mergus serrator P D

A070 Mergus merganser P D
A125 Fulica atra 40p 36 os D
A130 Haematopus ostralegus P D
A136 Charadrius dubius P D
A137 Charadrius hiaticula P D
A141 Pluvialis squatarola 15 os D
A144 Calidris alba P D

A149 Calidris alpina >300 D

A153 Gallinago gallinago >13p D
A155 Scolopax rusticola 3-4p D
A156 Limosa limosa 2-3p D

A160 Numenius arquata 4-6p 20 os D
A164 Tringa nebularia 7 os D
A165 Tringa ochropus P D

A168 Actitis hypoleucos
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SSAKI wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1355 Lutra lutraV D
1364 Halichoerus grypus

RYBY wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1095 Petromyzon marinus P D

1096 Lampetra planeri P D

1099 Lampetra fluviatilis PCB CC

1106 Salmo salar P D

2522 Pelecus cultratus

ROSLINY wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1614 Apium repens

Na terenie obszaru zmienianego mpzp nie stwierdzono powyziszych gatunkéw fauny ani ich siedlisk.

PLH320017 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie:

Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego
wybrzeza Morza Battyckiego. Gtdwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania typowych
biotopdéw tworzacych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu wybrzeza akumulacyjnego z borami
bazynowymi. W obrebie ostoi wystepuje szereg skupien roslinnosci halofilnej. Obszar stonorosli na
zapleczu pasa wydmowego na pdétnoc od Wtodarki nalezy do najbardziej rozlegtych ekosysteméw tego
typu w Polsce. Duze populacje tworzg tu: sit Gerarda, aster solny, swibka morska, babka nadmorska,
mlecznik nadmorski. Liczne mniejsze skupienia, zwigzane z wysiekami solanki, wystepujg m.in. koto
Kotobrzegu.

Rozlegte mszarne torfowiska typu battyckiego rozwinety sie w pasie nadmorskim ze wzgledu na
korzystne warunki klimatyczne. W przesztosci czesciowo odwodnione, obecnie reprezentuja mozaike
zbiorowisk naturalnych i stadiéw regeneracyjnych. Na powierzchni rozlegtego torfowiska "Roby"
wystepuje m.in. rzadki mszarnik wrzoscowy, zbiorowiska mszaréw i boréw bagiennych z bogatymi
populacjami cennych roslin torfowiskowych. tgcznie stwierdzono tu 22 rodzajow siedlisk z Zatacznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bogata lista gatunkow roslin naczyniowych (ponad 1000 gatunkéw) zawiera duzg liczbe taksondow roslin
chronionych, zagrozonych i rzadkich, w tym 42 gatunki chronione, 3 uwzglednione w Czerwonej Ksiedze
Roslin Polski, 57 gatunkdéw zagrozonych na Pomorzu i w Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze 16
gatunkow zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy. Nastepnych kilka gatunkow zwierzat z tego zatacznika
moze tu wystepowac.

Zagrozenia:

Presja zwigzana z rozwojem turystyki i rekreacji (niszczenie siedlisk przez zabudowe, niszczenie i
wydeptywanie siedlisk przez turystow, zanieczyszczanie i zasmiecanie). Zanieczyszczenie wéd. Plany
zalesien siedlisk halofilnych i nadrzecznych siedlisk

okrajkowych. Zmiany stosunkéw wodnych (gtéwnie osuszanie oraz odciecie od doptywu stonych wéd).
Zmiany w siedliskach zwigzane z pracami zabezpieczajagcymi wybrzeze (np. czyszczenie plaz,
zabezpieczanie klifu). Wyniki prac prowadzonych na

etapie sporzadzania planu ochrony pokazaty, ze najwazniejsze zagrozenia wystepujgce w obrebie ostoi
s zwigzane z:

- kwestiami zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci planami rozwoju miejscowosci
nadmorskich, w tym rozbudowy infrastruktury wczasowo - turystycznej, planowanej na obszarze
ostoi przyrodniczych (gtownie laséw i boréw nadmorskich, wydmy szarej i biatej, wrzosowisk, jezior
przymorskich),

- niszczeniem siedlisk wydmy biate] i szarej oraz boru bazynowego przez turystow,

- nieprawidtowg gospodarskg wodng i wodno - Sciekowa, obejmujgcg negatywne oddziatywanie
zanieczyszczen wod sciekami komunalnymi waéd jezior przymorskich i Regi,

- tamowaniem doptywu wdd morskich do toni Jeziora Liwia tuza bedgcego jeziorem przymorskim,



- osuszaniem siedlisk przyrodniczych z roslinnoscig halofilng wystepujacg w obrebie tgk i pastwisk
zlokalizowanych w Pradolinie Pomorskiej,

- gospodarka lesng, tj. znieksztatceniem lesnych siedlisk przyrodniczych,

- nieprawidtowosciami w gospodarce rybackiej prowadzonej w obrebie jezior przymorskich,

- dziatalnoscig niszczagcg morza na siedliska przyrodnicze, tj. klify, wydmy biatg i szarg,

- metodami zabezpieczenia brzegu morskiego wynikajgcymi ze stosowania metod, ktére powodujg
przeksztatcenie i ubozenie przyrodniczych siedlisk nadmorskich, np. z aktywnego klifu w martwy klif,
z nadmorskich wydm biatych i szarych w zarosla obcych gatunkéw,

- utratg siedlisk bytowania zwierzat gatunkdw ujetych w zatgczniku Il Dyrektywy.

W wyniku realizacji zmiany mpzp nie nastgpia zniszczenia cennych przyrodniczo terenéw obszaru
siedliskowego PLH320017 zwigzane z zagrozeniami wystepujacymi w obszarze.

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody
Na obszarze ustalen planu nie znajdujg sie obszary proponowane do ochrony. W sasiedztwie
znajduje sie obszar proponowany do ochrony w Waloryzacji gminy Trzebiatow w 1997 r. :

»OChK |
Obszar Chronionego Krajobrazu , Pradolina Nadmorska”
Lokalizacja : od wschodniej do zachodniej granicy gminy : jezioro Resko Przymorskie oraz tgki ciggngce
sie od niego szerokim tukiem w kierunku potudniowo-zachodnim az po miejscowosci Rogozina na
zachodzie i Sadlenko na potudniu.
Przedmiot ochrony: Cenny ekosystem - obszary wazne dla fauny zwtaszcza dla ptakéw.
Charakterystyka przyrodnicza: Najcenniejsze faunistycznie obszary gminy z licznq i wartosciowg
ornitofaung.. Wystepujq tu gatunki rzadkie i zagroZzone, m. in.: gegawa gggot, wgsatka, ggsiorek,
cyranka, trzy gatunki bfotniakéw - stawowy ,zbozowy tgkowy, przepiorka, derkacz, sowa bfotna oraz
wodniczka. Wszystkie wymienione gatunki ptakow podlegajq ochronie gatunkowe;.
Inne gatunki ptakdéw pojawiajq sie okresowo w czasie przelotow lub niekiedy zimujg, albo wykorzystujg
wody jeziora przez caly rok jako teren zerowiskowy (np. bielik). W porze przelotéw zatrzymujq tu:
perkozy, tyski, zurawie, mewy, gesi i kaczki. Wsréd migrujgcych ptakdéw do zagrozonych wyginieciem
nalezq: rozeniec, rybotéw, zuraw, mewa mata i z6ftonoga.

Sposrod ssakdw wystepujg tu zwierzeta towne kopytne oraz drobne drapiezniki a takze zajgc
szarak. Podmokle fqki, zarosla, starorzecza i rowy melioracyjne sq miejscem bytowania i rozrodu
herpetofauny, w tym gatunkdw takich jak np. rzekotka drzewna i kumak nizinny.”

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszar ustalen planu obowigzuje Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w
sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory. W granicach obszaru opracowania
istniejaca roslinno$¢ nie tworzy chronionych siedlisk przyrodniczych z Zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowej. W obszarze tym nie byto roslin i zwierzat z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej oraz
zwierzat z Zatacznika IV tej Dyrektywy.

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw. Celem tej
Dyrektywy jest ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za zagrozone i potrzebujace ochrony.

W granicach obszaru opracowania nie zaobserwowano gatunkdéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej.

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréw chronionych (ESOCH)

Obszar zmiany mpzp nie jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym.
Nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny na przylotach i miejscem jej odpoczynku.
Jest miejscem penetracji i bytowania osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat
domowych, ptactwa krajobrazu miejskiego i rolniczego — ugorowanego, entomofauny ugoréw
kwietnych, miejscem bytowania drobnych gryzoni i wybranych gatunkéw cieptolubnych herpetofauny.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW w obrebie geodezyjnym , Trzebiatéw — 6”.

Jest to wiec obszar wystepowania gatunkow lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym otwartym terenie
na skraju miast i terendéw rolniczych o ubogich przyrodniczo walorach.

Ryc. 11. Lokalizacja obszaru ustalen planu (pomarariczowa plama) na tle przebiegu regionalnych korytarzy
ekologicznych (szare obszary) (zrédto: GDOS — geoserwis).

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych
Ujecia zaopatrzenia zbiorowego i indywidualnego znajduje sie w miejscowosci Mrzezyno.
Poziom ten w rejonie Mrzezyna znajduje sie na gtebokosci 65-80 m i posiada migzszo$¢ od 15-25 m.
Wydajnosci studni wynoszg 30-50 m3/h, lokalnie nawet 90 m3/godz. (studnia nr 3 wdc. Mrzezyno).
Ztoza torféw znajdujg sie w sgsiedztwie obszaru ustalen planu:
Al — Stara Rega 3.800 4.169
Migzszosc¢ ztoza 0,72,1 m Stopien rozktadu 3035 % Popielnos¢ 6-20 %
Torfy niskie turzycowe i drzewno-turzycowy
Ztoze pozabilansowe, nie wskazane do eksploatacji.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen zmiany planu na srodowisko.
Ustalenia planu koncentrujg sie na korekcie wspétczynnikéw planistycznych i podwyzszeniu liczby
kondygnacji w istniejgcej juz zabudowie lub zaplanowanej. Nie przewiduje sie i nie dopuszcza realizacji
przedsiewzig¢ znaczgco oddziatujgcych na sSrodowisko.

6.2. Formy ochrony przyrody

Obszar ustalen planu znajduje sie w czesci w granicach obszaru Natura 2000 PLH320017 i
sgsiaduje bezposrednio z obszarem ptasim PLB320010. Na jego terenie nie znajdujg sie takze zadne
inne obiekty ochrony przyrody lub proponowane do ochrony obiekty.

Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen planu na sgsiadujgce z planem obszary objete ochrong
oddalone znacznie.

W granicach ustalen planu nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych i reprezentujgcych ich
zespotéw bedacych przedmiotami ochrony w obszarze siedliskowym Natura 2000 czyli przede
wszystkim boréw nadmorskich bazynowych oraz lasu brzozowo-debowego.
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Na przedmiotowym obszarze zmiany planu nie wystepujg dogodne siedliska dla Zzerowania,
postoju czy legdw przedmiotdw ochrony obszaru pasiego PLB320010. Przedmiotami ochrony w
sgsiadujacym z planem obszarze sg nastepujgce gatunki ptakéw: A074 kania ruda Milvus milvus, A084
btotniak takowy Circus pygargus, A122 derkacz Crex crex, A127 zuraw Grus grus, A160 kulik wielki
Numenius arquata, A193 rybitwa rzeczna Sterna hirundo, A222 sowa btotna Asio flammeus, A229
zimorodek Albedo atthis, A272 podrdzniczek Luscinia svecica, A307 jarzebatka Sylvia nisoria, A338
gasiorek Lanius collurio, A039 ge$ zbozowa Anser fabalis, A041 ge$ biatoczelna Anser albifrons, A043
gegawa Anser anser, A048 ohar Tadorna tadorna, A051 krakwa Anas strepera, A179 smieszka Larus
ridibundus, A270 stowik szary Luscinia luscinia, A371 dziwonia Carpodacus erythrinus.

Gtéwnie s3 to gatunki terendw wodno-btotnych, lesnych, torfowiskowych, wydmowych i uzytkowanych
rolniczo.

6.3. R6znorodnos¢ biologiczna

W trakcie realizacji ustalen planu nie nastgpi istotna z punktu widzenia przyrodniczego utrata

réznorodnosci biologicznej, poniewaz zmiana planu polega na zmianie wskaznikdw do juz zrealizowanej
w wiekszosci zabudowy. Tereny juz zabudowane nie posiadajg duzej wartosSci przyrodniczej, a Swiat
zwierzecy jest reprezentowany przez powszechnie wystepujgce gatunki nie bedace zagrozonymi w skali
lokalnej, regionalnej czy ponadregionalnej. Roslinnos¢ obszaru planu cechuje sie gtéwnie
antropogenicznym pochodzeniem roslinnosci urzadzonej. Tereny elementarne znajdujgce sie w
obszarze Natura 2000 cechujg sie wystepowaniem niewielkich terenéw pokrytych pdtnaturalng
roslinnoscig szuwardw i zarosli wierzbowych oraz zadrzewien s$rédpolnych zbudowanych gtéwnie z
brzozy brodawkowatej porastajgcej przesuszone murszaste gleby dawnych terenéw torfowiskowych
Pradoliny Regi. Niemniej jednak roslinnos¢ poétnaturalna zastgpiona zostanie roslinnoscig urzadzong i
ruderalng silnie wydeptywana.
Takie warunki terendw zieleni urzadzonej zostang zasiedlone przez faune terendw miejskich,
zurbanizowanych i czesciowo krajobrazéw rolniczych. Z czasem coraz wiekszego zakresu
zagospodarowania terenéw planu ustepowaé beda gatunki terenéw rolniczych i zdegradowanych a
zastepowac je bedg gatunki terendw zurbanizowanych.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune obszaru planu. Stopniowa realizacja
zabudowy bedzie pfoszyta i tak ubogg faune terenu. Zubozeniu nastgpi natomiast entomofauna na
skutek znacznego zmniejszenia obszaru wystepowania kwietnych bylin bedacych siedliskiem
wystepowania, bytowania motyli powszechnych dla siedlisk ruderalnych i segetalnych.

Zostang one zastgpione przez inne gatunki pospolite dla terendw zurbanizowanych.

Nalezy sie spodziewaé zjawiska synantropizacji ze strony fauny, czyli zwigzania z cztowiekiem gatunkéw
dziko wystepujacych takich jak np.: dzik, lis, jenot, szop pracz, tasicowate, norka amerykanska, borsuk.
Jenot, norka amerykanska i szop pracz to gatunki obce inwazyjne. Obecnie juz zasiedlajgce
procedowane tereny i ich okolice w sgsiedztwie zabudowan.

6.5. Roslinnos¢

Z czasem coraz wiekszego zakresu zagospodarowania terendw planu ustepowaé bedg gatunki
roslinnosci potnaturalnej a zastepowac je bedg gatunki terendw zurbanizowanych, urzadzonych. Nie
nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego a nastgpi wymiana gatunkow flory i fauny
zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu fauny jak i
gatunkéw roslin.

Woyciete zostanie zadrzewienie $rddpolne i nalot brzozy brodawkowatej, zarosla wierzbowe a

tereny z niska rzedna terenu zostang podwyzszone poprzez nasypy.

6.6. Woda

W granicach obszaru planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Nie przewiduje sie, ze realizacja
ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej. Realizacja pozostatych ustalen nie
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wptywa na zaburzenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Odprowadzenie wdd gruntowych z terendw
parkingdw powinna odbywac sie po podczyszczeniu do odbiornikéw.

6.7. Powietrze

Nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci powietrza.
Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, gleb i innych sktadnikdw srodowiska w granicach obszaru zmiany mpzp.

6.8. Srodowisko akustyczne

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zwiekszonej zabudowy
spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo
natezeniu. Opisane oddziatywanie hafasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w
sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie
przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazow i pytow. W celu
ograniczenia wielkosSci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym
przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢é wykorzystywane urzadzenia o nowej
technologii. Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krdtkotrwaty i ustgpi
wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug I1SO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub hatas,
ktorego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustalen planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie Zrédet promieniowania
elektromagnetycznego ktdre wytworzyto by pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja s$rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtownie: -
przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych); - zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowg, emitory miejskie i wiejskie; - obcigzeniem akustycznym srodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowa, zaktady przemystowe i rzemiedlnicze, - oddziatywaniem
promieniowania  elektromagnetycznego; - zanieczyszczeniem wdd  powierzchniowych, -
przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu
terendw zainwestowanych; - przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny
(silnie synantropijna) (zrodto: Ekofizjografia gminy Trzebiatow).

Obecnie teren ustalen planu, jest juz w trakcie procesu antropizacji, w miejscach realizacji mpzp. Stan
srodowiska przyrodniczego obszaru planu jest skutkiem dtugiego uzytkowania, ktéry doprowadzit do
zubozenia wartosci przyrodniczych terenu.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta Trzebiatowa. Realizacja ustalen
nie zaburzy krajobrazu miasta z dominantg w jego centrum, z powodu ustalonej w planie niskiej
zabudowy terenéw elementarnych, chronigcej przez zaburzeniami punktéw widokowych i krajobrazu.
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6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jako$¢. Na obszarze zmiany planu nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie
zasobow naturalnych. Zabudowa bedzie natomiast korzystata z piecéw co moze spowodowac niskg
emisje i lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza, jednak wietrzna nadmorska pogoda bedzie
oczyszczaé powietrze. Nie wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na warunki klimatyczne
regionu czy lokalne.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne. Na obszarze zmiany planu i w okolicach
nie znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji zasobéw. Bedg
wycinane drzewa zadrzewien w potudniowej czesci planu, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie
realizowane ujecie wéd podziemnych. Nie ma tez na obszarze planu obszaréw gérniczych.

6.15. Zabytki

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zabytki. Na obszarze zmiany planu i w okolicach nie
znajdujg sie obszary i obiekty zabytkowe.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych. Znaczacy wzrost
wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy drdg dojazdowych do terenéw elementarnych. Na
obszarze zmiany planu i w okolicach brak jest wyznacznikéw débr materialnych posiadacza dziatki.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie zmiany planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich
ktore mogg wywotaé¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi uciazliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczajg
standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$s¢ np. odorowg, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddow niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY
PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na sasiadujgce z obszarem zmiany planu formy ochrony przyrody i
nie wplynie na przedmioty ochrony w tych obszarach. Oddziatywanie ustalen planu zamyka sie w
terenach elementarnych planu i w granicach obszaru geodezyjnego Mrzezyno - 1.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie na przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 PLH320017 oraz
PLB320010 sgsiadujgcego z obszarem zmiany planu.

7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie sg nastepujace gatunki
ptakéw (wg SDF z 2002 r. zmodyfikowanego w 2012): A074 kania ruda Milvus milvus, A084 btotniak
takowy Circus pygargus, A122 derkacz Crex crex, A127 zuraw Grus grus, A193 rybitwa rzeczna Sterna
hirundo, A222 sowa btotna Asio flammeus, A229 zimorodek Alcedo atthis, A272 podrdziniczek Luscinia
svecica, A307 jarzebatka Sylvia nisoria, A338 gasiorek Lanius collurio, AO39 ges zbozowa Anser fabalis,
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A041 ges biatoczelna Anser albifrons, A043 gegawa Anser anser, AO51 krakwa Anas strepera, A179
Smieszka Larus ridibundus, A270 stowik szary Luscinia luscinia, A371 dziwonia Carpodacus erythrinus.

W granicach planu nie wystepujg siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony w obszarze
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski i obszarze Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie. W granicach planu nie wystepujg siedliska dogodne dla przedmiotéw ochrony Natura
2000 Wybrzeze Trzebiatowskie. Sg to gatunki wiasciwe dla siedlisk bagiennych, wydmowych, brzegéw
rzek, rzek, poél uprawnych i zarosli tgk i pastwisk.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujacych wptyw antropopresji na srodowisko,
eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowisko
przedstawione w projekcie

W proponowanych zmianach mpzp nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu
na Srodowisko i jego skfadniki. Ustalenia planu koncentrujg sie na korekcie wspdtczynnikow
planistycznych i podwyzszeniu liczby kondygnacji w istniejacej juz zabudowie lub zaplanowane;.

Nie przewiduje sie i nie dopuszcza realizacji przedsiewzig¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie wptywa na proponowane do ochrony formy ochrony przyrody.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia planistyczne
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na
podstawie Uchwaty Nr LIlII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6. Niniejsza Prognoza oddziatywania planu na
srodowisko odnosi sie jedynie do obrebu geodezyjnego Mrzezyno - 1 dotyczgcego rejonu wskazanych
ponizej terenach elementarnych.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca
2018r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji

ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci srodowiska, geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych
oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.
Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych. Obszar zmiany planu obejmuje tereny
zabudowane w centrum miejscowosci Mrzezyno znajdujace sie poza obszarami Natura 2000 oraz tereny
elementarne na potudniu miejscowosci Mrzezyno znajdujgce sie w granicach obszaréw przyrodniczych
objetych ochrong prawng — obszar ochrony gatunkéw i siedlisk przyrodniczych Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski. Obszar planu w centrum miejscowosci znajduje sie w
granicach zwartej zabudowy a teren przy zabudowie zagospodarowany jest jako rekreacyjny lub
wypoczynkowy.

Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XV/159/03
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2
poz. 24), zmienionej uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika
2016r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2016 r. poz. 4713).

Projektem zmiany mpzp obejmuje sie ustalenia w terenach elementarnych:
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SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58, SM.59, PW.61, PW.72, PW.90, PW.91, PW.93,
PW.94, PW.95, PW.96, PW.99, PW.101 potozonych w obrebie geodezyjnym Mrzezyno — 1.

Wprowadzone zmiany planéw nie naruszg uktadu przestrzennego obszaréw, podstawowych zasad i
wskaznikdw zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy ustalonych w planach obowigzujgcych.
Zmieni sie jedynie ksztattowanie zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla terenu SW.29 potozonego pomiedzy ulica Nadmorska a Alejg Tysigclecia — dopuszczenie
zabudowy 6-kondygnacyjnej (zamiast 4-kond.) w pasmie zabudowy kwartatéw centralnie potozonych w
miejscowosci Mrzezyno, w sasiedztwie zrealizowanego hotelu o tej samej wysokosci, przy ul.
Nadmorskie;j.

Rysunek zmienianego planu pozostaje bez zmian.

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru zostata wykonana Prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko w 2019 r. Przed jej sporzagdzeniem wykonano rozpoznanie przyrodnicze terenu i diagnoze
srodowiska. Obecnie obowigzujgcy mpzp dla obrebu geodezyjnego Mrzezyno - 1 bedzie podlegat
drugiej zmianie. Na podstawie witasnych obserwacji i w oparciu o analizy poprzednich opracowan
wykonano niniejszg Prognoze do zmian mpzp.

W obecnej Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej w
Ekofizjografii i Waloryzacji gminy, skupiono sie natomiast na terenie opracowania i jego obecnej
diagnozie Srodowiska oraz wptywie zmiany ustalen planu na srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujace metody:

Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatdw dotyczacych projektu zmiany planu, obecnie
obowigzujgcego mpzp dla terenu zainteresowania, map, ,Opracowania ekofizjograficznego...” -
Horniatko 2009 r.; ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Trzebiatow” z 1997 (BKP, UW; operat generalny i
mapy), dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, wiedzy witasnej na temat obszaru, danych
naukowych aktualnych i historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustalen zmiany
mpzp i sporzadzeniu Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych
zapisOw ustaled ogélnych i szczegétowych do warunkédw $rodowiskowych, czyli poprawieniu i
urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen zmiany mpzp do uwarunkowan s$rodowiska i uwarunkowan
prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych

W tym wypadku wykonano ogledziny stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem
na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: mokradta, zadrzewienia, grunty rolne oraz zadrzewienia
przydrozne, zagajniki, zagtebienia terenu, siedliska przyrodnicze i potencjalne miejsca bytowania
ptactwa w cyklu rocznym itp. analizujgc i badajac sktadniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu
diagnostyki sSrodowiska przyrodniczego polegajacej na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne, a dla zobrazowania terenu zmiany mpzp i perspektywy przestrzeni i
krajobrazu wykorzystano zdjecia strony internetowej Steet View z 2017 r.
Ogledziny terenu wykonywano we wrzes$niu 2019 r.

Obszar ustalen planu znajduje sie w czesci w obszarze siedliskowym Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski oraz sgsiaduje z obszarem ptasim Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie. Na
terenie planu nie znajdujg sie takze zadne obiekty ochrony przyrody lub proponowane do ochrony
obiekty.

Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen planu na wystepujgce w planie, graniczgce i sgsiadujace z
planem obszary objete ochrona.
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W trakcie realizacji ustalen planu nie nastgpi istotna z punktu widzenia przyrodniczego utrata

réznorodnosci biologicznej, poniewaz zmiana planu polega na zmianie wskaznikéw do juz zrealizowanej
w wiekszosci zabudowy. Tereny juz zabudowane nie posiadajg duzej wartosci przyrodniczej, a $Swiat
zwierzecy jest reprezentowany przez powszechnie wystepujgce gatunki nie bedace zagrozonymi w skali
lokalnej, regionalnej czy ponadregionalnej. Roslinno$s¢ obszaru planu cechuje sie gtéwnie
antropogenicznym pochodzeniem roslinnosci urzadzonej. Tereny elementarne znajdujgce sie w
obszarze Natura 2000 cechujg sie wystepowaniem niewielkich terenéw pokrytych pdtnaturalng
roslinnos$cig szuwardw i zarosli wierzbowych oraz zadrzewien s$rédpolnych zbudowanych gtéwnie z
brzozy brodawkowatej porastajgcej przesuszone murszaste gleby dawnych terenéw torfowiskowych
Pradoliny Regi. Niemniej jednak ros$linnos¢ pdtnaturalna zastgpiona zostanie roslinnoscig urzadzong i
ruderalng silnie wydeptywana.
Takie warunki terendw zieleni urzadzonej zostang zasiedlone przez faune terendw miejskich,
zurbanizowanych i czesciowo krajobrazéw rolniczych. Z czasem coraz wiekszego zakresu
zagospodarowania terendw planu ustepowaé bedg gatunki terendw rolniczych i zdegradowanych a
zastepowac je bedg gatunki terendw zurbanizowanych.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen zmiany planu na srodowisko.
Ustalenia planu koncentrujg sie na korekcie wspdtczynnikdw planistycznych i podwyzszeniu liczby
kondygnacji w istniejgcej juz zabudowie lub zaplanowane;j. Nie przewiduje sie i nie dopuszcza realizacji
przedsiewzig¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na faune obszaru planu. Stopniowa realizacja
zabudowy bedzie ptoszyta i tak ubogg faune terenu. Zubozeniu nastgpi natomiast entomofauna na
skutek znacznego zmniejszenia obszaru wystepowania kwietnych bylin bedacych siedliskiem
wystepowania, bytowania motyli powszechnych dla siedlisk ruderalnych i segetalnych.

Zostang one zastgpione przez inne gatunki pospolite dla terenéw zurbanizowanych.

Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji ze strony fauny, czyli zwigzania z cztowiekiem gatunkow
dziko wystepujacych takich jak np.: dzik, lis, jenot, szop pracz, tasicowate, norka amerykanska, borsuk.
Jenot, norka amerykanska i szop pracz to gatunki obce inwazyjne. Obecnie juz zasiedlajgce
procedowane tereny i ich okolice w sgsiedztwie zabudowan.

Z czasem coraz wiekszego zakresu zagospodarowania terenéw planu ustepowaé beda gatunki
rodlinnosci pdtnaturalnej a zastepowac je bedg gatunki terenédw zurbanizowanych, urzgdzonych. Nie
nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego a nastgpi wymiana gatunkow flory i fauny
zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu fauny jak i
gatunkéw roslin.

Woyciete zostanie zadrzewienie $rddpolne i nalot brzozy brodawkowatej, zarosla wierzbowe a
tereny z niska rzedna terenu zostang podwyzszone poprzez nasypy.

W granicach obszaru planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Nie przewiduje sie, ze realizacja
ustalen planu wptynie negatywnie na zasoby wody podziemnej. Realizacja pozostatych ustalen nie
wptywa na zaburzenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Odprowadzenie wdd gruntowych z terendw
parkingdw powinna odbywac sie po podczyszczeniu do odbiornikow.

Nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci powietrza.

Ustalenia ogdlne ograniczajg w tym zakresie wszelkie ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza, gleb i innych sktadnikéw srodowiska w granicach obszaru zmiany mpzp.

Zmiana funkcji i realizacja mpzp moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w
obrebie pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zwiekszonej zabudowy
spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach Zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo
natezeniu. Opisane oddziatywanie hatfasu i emisji nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm w
sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu. Emisje powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie
przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazow i pytdw. W celu
ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegaé¢ okresowym
przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej
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technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin,
poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpi
wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug I1SO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub hatas,
ktorego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.

Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustaled planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie zZrédet promieniowania
elektromagnetycznego ktdre wytworzyto by pole elektromagnetyczne.

Antropizacja S$rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, przejawia sie gtéwnie: -
przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych); - zanieczyszczeniem powietrza przez
komunikacje samochodowga, emitory miejskie i wiejskie; - obcigzeniem akustycznym srodowiska
gtéwnie przez komunikacje samochodowg, zaktady przemystowe i rzemieslnicze, - oddziatywaniem
promieniowania elektromagnetycznego; - zanieczyszczeniem woéd  powierzchniowych,
przeksztatceniem gleb w wyniku ich dawnego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu
terendw zainwestowanych; - przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen typowo miejska) i fauny
(silnie synantropijna) (zrédto: Ekofizjografia gminy Trzebiatow).

Obecnie teren ustalen planu, jest juz w trakcie procesu antropizacji, w miejscach realizacji mpzp. Stan
srodowiska przyrodniczego obszaru planu jest skutkiem dtugiego uzytkowania, ktéry doprowadzit do
zubozenia wartosci przyrodniczych terenu.

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta Trzebiatowa. Realizacja ustalen
nie zaburzy krajobrazu miasta z dominantg w jego centrum, z powodu ustalonej w planie niskiej
zabudowy terenéw elementarnych, chronigcej przez zaburzeniami punktéw widokowych i krajobrazu.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jakos¢. Na obszarze zmiany planu nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie
zasobéw naturalnych. Zabudowa bedzie natomiast korzystata z piecéw co moze spowodowac niskg
emisje i lokalne okresowe pogorszenie jakosci powietrza, jednak wietrzna nadmorska pogoda bedzie
oczyszczaé powietrze. Nie wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na warunki klimatyczne
regionu czy lokalne.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne. Na obszarze zmiany planu i w okolicach
nie znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji zasobéw. Bedg
wycinane drzewa zadrzewiend w potudniowej czesci planu, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie
realizowane ujecie wéd podziemnych. Nie ma tez na obszarze planu obszaréw gérniczych.

Realizacja ustalern planu nie wptynie na zabytki. Na obszarze zmiany planu i w okolicach nie
znajduja sie obszary i obiekty zabytkowe.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastapi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych. Znaczacy wzrost
wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy drég dojazdowych do terenéw elementarnych. Na
obszarze zmiany planu i w okolicach brak jest wyznacznikéw débr materialnych posiadacza dziatki.

Na terenie zmiany planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich
ktore mogg wywotac¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi uciazliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktére przekraczajg
standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$¢ np. odorowg, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddow niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom.
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