Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XVI111/136/20
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 lutego 2020 .

Przedmiotowe zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych:
Mrzezyno — 1, Mrzezyno — 2, Mrzezyno — 3, zainicjowane zostaty Uchwata Nr L111/454/18 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. , dotycza czesci tekstowych wymienionych ponizej pigciu miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego w Mrzezynie — obreby 1, 2 i 3 i polegaja na zmianie niektorych ustalen
okreslajacych parametry w zakresie wysokosci zabudowy, szerokos$ci elewacji frontowej, ustalen w zakresie uktadu
i formy dachow oraz wprowadzeniu zapisu umozliwiajacego zblizenie zabudowy do granicy terenu. Zalaczniki
graficzne planow pozostajg bez zmian.

W odniesieniu do poszczegbdlnych plandw zmiany polegaja na:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2 — rejon ulicy

2)

3)

Stonecznej, przyjetym uchwatg Nr XXV1/252/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 .
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4712) - zmiana ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy na
terenie elementarnym o symbolu 2UT, polegajaca na zwigkszeniu wysokosci zabudowy pensjonatowej z 9,0 m
na 12,0 m przy zachowaniu ilosci kondygnacji 2 + 3. Zwigkszenie wysokosci zabudowy umozliwi
korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy pensjonatoweyj;

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od
ulicy Letniskowej (w obrgbie nr 1), przyjetym uchwata Nr XXXIV/274/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 28 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1962) - zmiana ustalen dotyczacych
wysokosci zabudowy na terenie elementarnym o symbolu UT.2, polegajaca na zwigkszeniu wysokoSci
zabudowy z 8,0 m na 12,0 m i zwiekszeniu ilo$ci kondygnacji z 2 do 3. Zmiana umozliwi lokalizacje¢ zabudowy
0 gabarytach jak istniejaca zabudowa na terenie UT.2;

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla czeSci ulicy Nadmorskiej i terenu
przylegtego (w obrebie nr 1), przyjetym uchwala Nr XXV1/200/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30
sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2062) - zmiana ustalen dotyczacych uktadu i
formy dachow, polegajaca na dopuszczeniu dachu ptaskiego wystepujacego w sgsiedztwie, umozliwienie
zblizenia zabudowy do potudniowej granicy terenu elementarnego o symbolu UT.2, tj. umozliwienie
rozbudowy istniejacych budynkéw w zakresie do 1,5 m do potudniowej granicy terenu UT.2;

4) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno dla terenu potozonego przy

5)

ulicy Bocznej (w obrebie nr 1), przyjetym uchwata Nr XV/140/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30
grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 647 z 8 lutego 2016 r.) - zmiana ustalef
dotyczacych szerokosci $ciany frontowej budynku pensjonatowego na terenie elementarnym o symbolu 3UT
oraz zmiana ustalen dotyczacych wysokosci budynkéw pensjonatowych na terenach elementarnych o
symbolach: 1UT, 2UT, 2bUT, 3UT, polegajaca na:

- zmianie szerokosci Sciany frontowej budynku pensjonatowego z 16,0+20,0 m na 12,0-16,0 m, umozliwi to
lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 12,0 m od lasu (bez koniecznosci wystapienia o odstgpstwo do Ministra
Budownictwa o zmniejszenie jej do 9,0 m),

- zmniejszeniu wysokosci zabudowy pensjonatowej z 9,0+12,0 m na minimum 5,5 m, umozliwi to lokalizacje
zabudowy pensjonatowej w formie nizszego zespotu zabudowy na wszystkich terenach elementarnych;

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy
portu w Dzwirzynie (w obrebie nr 3), przyjetym uchwatg Nr XXII1/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 28 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 84 poz. 1788) zmienionym uchwatg Nr
V/30/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.
1065) - zmiana ustalen dotyczacych wysokosci budynkéw na terenach elementarnych o symbolach: 61UTc i
6laUTc, polegajaca na zmianie wysokosci zabudowy rekreacji indywidualnej z 1 do 2 kondygnacji przy



zachowaniu wysokos$ci zabudowy 7,0 m. Zmiana umozliwi uzytkowe wykorzystanie poddasza bez zmiany
parametrow zabudowy i formy dachu.

7 wnioskami o zmiany wystapili wlasciciele nieruchomos$ci objetych planami, gdyz dotychczasowe zapisy
uniemozliwiaty im rozszerzenie zakresu prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z ustugami turystycznymi.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych na etapie projektow obowigzujacych planow uwzglednione zostaly
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Przeznaczenie terendw oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw zostaly
ustalone w planach z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym
zglaszanych w postaci wnioskow i uwag.

Whprowadzone zmiany planéw nie naruszg uktadu przestrzennego obszaréw, podstawowych zasad i wskaznikow
zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy ustalonych w planach obowiazujacych. Zmieni si¢ jedynie
ksztaltowanie zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla terenu
potozonego przy ulicy Bocznej- dopuszczenie nizszego zespotu zabudowy pensjonatowe;j.

Przedmiotowe zmiany nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego uchwata Nr XLV11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
29 marca 2018 r.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszymi zmianami, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegolnych etapach
sporzadzania zmian plandéw, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektroniczne;.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmian plandéw nie wplynely wnioski indywidualne, poza
wnioskami, ktére byly powodem przystapienia do sporzadzenia zmian.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu zmian planéw, Burmistrz Trzebiatowa
zawiadomil o wylozeniu projektu zmian planéw do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w
procedurze oceny zmian planow.

Zgodnos¢ zmian planow z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy p.i.z.p.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczacg oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktoérej mowa w
art. 32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta Uchwate Nr
XXXII1/317/17 w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Trzebiatoéw. Uchwala stwierdza aktualnos¢ plandow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium. Ostatnia
aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy przyjeta zostata Uchwala Nr XLVI/395/14 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Zmiany wprowadzane niniejsza uchwatg, zgodne sa z wyzej wymieniong ocena, ktéra dopuszcza zmiany w
dokumentach planistycznych oraz zgodne sa z obowigzujacym studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Uchwalenie zmian planéw nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. Ustalenia zmian planow nie
przewiduja dodatkowego zainwestowania w zakresie infrastruktury technicznej w poréwnaniu z planami obecnie

obowigzujacymi.
W zwigzku z mozliwym wzrostem wartosci gruntow prywatnych na obszarze zmian plandéw, ustalono optate

jednorazowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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