Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XIX/140/20
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 kwietniua 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego U zbiegu ulic Kopernika i Stowac-
kiego w Trzebiatowie, zainicjowany zostal Uchwatg 1X/69/19 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 czerw-
ca 2019 r. Niniejszy plan stanowi jednocze$nie zmiang obowiazujacego na przedmiotowym terenie Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji obej-
mujacej obszar kwartalu ograniczonego ulicami: Wojska Polskiego, Rynek, Stowackiego i Kopernika, przyje-
tego Uchwatg Nr XV/126/99 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 20 grudnia 1999 r.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarze Starego Miasta w Trzebiatowie, z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLVI11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 marca 2018 r. Przedmiotowy obszar potozony jest w strefie CM — tereny centralne miasta i miejsca
koncentracji ustug. Ustalone w planie parametry dla projektowanej zabudowy, tj. powierzchnia zabudowy
i powierzchnia biologicznie czynna réznig si¢ od wyznaczonych w strefie CM, gdyz studium dopuszcza na
terenach zwartej zabudowy historycznej zwigkszenie w planach miejscowych ustalonego w Studium wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy oraz stosownie do tego zmniejszenie minimalnego wskaznika po-
wierzchni biologicznie czynnej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
zowe poprzez ustalenia zawarte w § 4, 51 6.

Realizacja ustalen planu nie be¢dzie miata negatywnego wptywu na tad przestrzenny oraz istniejacy krajobraz,
gdyz stanowi czg$¢ istniejacej struktury osadniczej. Przedmiotowy obszar jest w petni przeksztatcony antropo-
genicznie, ponadto posiada obowiagzujacy plan — niniejszy dokument zmienia jedynie niewielka czg¢$¢ jego usta-
len, a ich realizacja nie wplynie negatywnie na krajobraz. Planowane zagospodarowanie terenu ma na celu
rewaloryzacje¢ istniejgcej tkanki starego miasta. Planowana inwestycja bedzie oddzialywaé na krajobraz w spo-
sOb skumulowany z zainwestowaniem istniejacym.

Wprowadzone ustalenia dot. zagospodarowania terenu uwzgledniajg zachowanie tadu przestrzennego poprzez
wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy, wysoko$ci budynkow oraz kolorystyki elewacji i dachow

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i le$nych

poprzez ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszarow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach administracyjnych miasta Trzebiatéw na obszarze Starego Mia-
sta.
Prognoza oddzialywania na Srodowisko wykazata, ze nie wystapig istotne negatywne oddzialywania na r6zno-

rodnos$¢ biologiczna, gdyz obszar objety planem jest juz przeksztalcony antropologicznie, a realizacja ustalen
planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.



Na obszarze opracowania nie wystepuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej poprzez ustalenia
zawarte w § 10 uchwaly.

Obszar objety planem, stanowiacy historyczny uktad urbanistyczny Starego Miasta w obrgbie $sredniowiecz-
nych obwarowan, wpisany jest do rejestru zabytkéw. Na obszarze objetym planem wystepuja rowniez obiekty
wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow. Plan ustala zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego
oraz ochrong obiektow zabytkowych.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby osdb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do obiek-
tow ustugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 4, 516 orazw § 11.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasno$ci

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztatconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospodarowania terenu
pozwoli w optymalny sposoéb wykorzysta¢ jego lokalizacje w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta
Trzebiatow.

6. Prawo wilasnosci.

Obszar objety planem stanowi wtasno$¢ Gminy Trzebiatow oraz 0sob fizycznych (1 lokal ustugowy z udziatem
w gruncie).

7. Potrzeby obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznoSci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami. W zwigzku z za-
kresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — teren elementarny 03 KPp — plac
miejski wewnetrzny.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz po-

trzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenia

zawarte w § 12 uchwaty.
W zwiazku potozeniem obszaru objgtego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢ w centralnej
czesci istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture tech-
niczng. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca siecia wodociagowa z ujecia W Trzebiato-
wie, ktore gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wode miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci 1 przejrzysto$ci procedur

planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i przejrzy-

stosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegoélnych etapach



sporzadzania planu, okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynety wnioski od 0sob
fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit
0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywa-
nia na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak
tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi.

Dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien 10 stycznia 2020 r.
Do dnia 12 lutego 2020 r., tj. do dnia okreslonego w ogloszeniach o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza,
jako ostateczny termin sktadania uwag, do projektu planu nie wptyngty uwagi.

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez rozpatrzenie ztozonych do projektu planu wnioskéw i uwag;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i Kierun-

kow rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nast¢pujacych opracowan: ekofizjogra-
fii, prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu.

2. Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia 2017 r. podjeta Uchwate
Nr XXXIII/317/17 w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze Gminy Trzebiatow. Uchwala stwierdza aktualno$¢ planow oraz koniecznos¢ dokonania aktualizacji
studium. Ostatnia aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy zostata przyjeta Uchwata Nr
XXI1V/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktdra dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujacym studium. Przedmiotowy plan zmienia nie-
znacznie cze$¢ zasad zagospodarowania obszaru w stosunku do ustalen planu dotychczas obowigzujacego, bez
zmiany jego zakresu obszarowego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujacym o przyj¢ciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicz-
nymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miej-
scowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-



kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach gminnych. Teren jest zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng, a na obszarze opracowania nie ma gminnych drog publicznych, w zwigzku z tym
realizacja ustalen planu nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze zasili¢ budzet gminy poprzez uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
oraz w dalszym okresie poprzez podatki od nieruchomosci.
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