UCHWALA Nr XX/153/20
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 maja 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 427 polozonej w obre¢bie geodezyjnym Mrzezyno 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.*) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr L/425/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 427 potozo-
nej w obrgbie geodezyjnym Mrzezyno 1, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLVII/403/2018
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatki nr 427 polozonej w obrgbie geodezyjnym Mrzezyno 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 0,12 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
nr 427 z przeznaczeniem na ustugi turystyki, w tym rezygnacja z podzialu dziatki na dwie i umozliwienie
realizacji jednego budynku zamiast dwoch wolnostojacych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okreslony liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu — zataczniku graficznym do uchwaty, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i za-
gospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;,

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku; dopuszczalne maksymalnie 1,5-
metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji powyzej pierwszej kondygnacji 0 szeroko-
$ci do 30% szerokosci elewacji budynku oraz innymi elementami architektonicznymi tj.: schody, pochylnie
i rampy zewnetrzne, balkony, tarasy, daszki oraz okapy dachowe;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020r. poz. 471 i poz. 782.
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, balkonéw,
tarasow, daszkow oraz okapow dachowych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, tarasow na gruncie, a takze po-
wierzchni zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowaniem tj. oczka wodne, obiekty matej architektury.

1)

2)

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 4. Da terenu elementarnego oznaczonego symbolem UT, o powierzchni 0,12 ha, ustala sie:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug turystyki:

a)
b)

zabudowa pensjonatowa lub hotelowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii oraz innych zwiazanych z obstuga wypoczywaja-
cych jako funkcji uzupetiajacej;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)

)

K)

)

m)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu — proponowane wycofanie §rodkowej czesci budynku,
powierzchnia zabudowy 20+-32% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- brutto — 0,4+1,5,

- netto — 0,4+1,0 (liczony bez kondygnacji podziemnych),

wysoko$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji, do 12,0 m,

dach ptaski z mozliwoscig realizacji w formie tarasu i / lub dachu zielonego;

dopuszcza sie¢ dach dwuspadowy symetryczny, oznaczajacy jednakowy kat nachylenia potaci o wspolne;j
kalenicy, o katach nachylenia gléwnych potaci 40+45°, z mozliwoscia zastosowania dachu plaskiego
mogacego stuzy¢ jako taras i /lub dach zielony dla srodkowej wycofanej czesci budynku;

w przypadku zastosowania dachu stromego potozenie kalenicy rownolegle do obowiazujacej linii zabu-
dowy od strony ul. Nadmorskiej,

obowiazek przeszklenia $cian na powierzchni minimum 60% srodkowej wycofanej czesci budynku,
kolorystyka elewacji ograniczona do odcieni: ecru, bezu i brazu, z ograniczeniem ilosci koloréw na fasa-
dach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajgcego akcentu, np.
glownego wejécia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatow
budowlanych, np. cegly klinkierowe;j,

w przypadku zastosowania dachu stromego — pokrycie dachowka ceramiczng, cementowg lub dachowka
bitumiczna, w kolorze naturalnej ceramiki, z zakazem stosowania blachodachowki,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem na cele uslugowe zwigzane z obsluga
wypoczywajacych (tj. basen, odnowa biologiczna i inne) oraz realizacje garazu podziemnego pod
budynkiem oraz poza jego obrysem w granicach do 50% terenu elementarnego pod warunkiem realizacji
goérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu lub realizacj¢ garazu podziemnego pod
budynkiem, wylgcznie w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy z maksymalnym poziomem gornej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki,

obowigzuje przystosowanie obiektu ustugowego i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepel-
nosprawnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych.
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§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Zakaz podzialu, z wyjatkiem dopuszczenia wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla
realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania obcych geograficznie i inwazyjnych gatunkéw
drzew i krzewow, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej,
robinii grochodrzew, zywotnika, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych., w szczego6lno$ci charaktery-
stycznych dla klimatu nadmorskiego.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach obszaru kulturowo-krajobrazowego
OKK30 ,,Zachodniopomorski Pas Nadmorski” oraz proponowanego ,,Nadmorskiego Parku Krajobrazowego”,
sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru.

§ 8. Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dostep komunikacyjny obszaru objetego planem z publicznej drogi gminnej — ul. Nadmorskiej, przyle-
gtej do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach wlasnej dziatki:

a) 1 miejsce postojowe / 2 pokoje pensjonatowe, 2 pokoje hotelowe,

b) 1 miejsce postojowe / 1 lokal handlowy lub gastronomiczny,

¢) 1 miejsce postojowe / 10 pracownikow,

w tym minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej magistrali wodociggowej Mrze-
zyno — Rogowo z ujecia w Mrzezynie poprzez istniejace i projektowane sieci w drogach poza obszarem obje-
tym planem.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni $cieckow w Trzebiatowie, istnieja-
cym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej w drogach poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z potaci dachowych w grunt;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza obszarem obje¢tym pla-
nem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia w drogach poza obszarem
objetym planem lub zroédet indywidualnych.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w drogach poza obszarem
objetym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen; do-
puszczalne zaopatrzenie ze zrodel poza obszarem obj¢tym planem.



7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wyko-
rzystujacych energie wiatru.

8. Obshuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w drogach poza
obszarem obj¢tym planem.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatéw, z selektywna zbiorka odpadow.

10. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagajg przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala sie nastgpujace zasady wynikajace z przepisow odrebnych:
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w obrgbie ktorego
obowigzuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.
2. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-4064 Mrzezyno,
w obrebie ktorej obowiazuje:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 27 m n.p.m.;
2) sposob zagospodarowania nie moze oddziatywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzg¢tu woj-
skowego, w tym systemow lgczno$ci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego.

§ 11. Na obszarze planu brak jest terendw, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady i ograniczenia wynikajace
z tytutu potozenia na obszarze i terenie gorniczym, z tytulu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetego Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachod-
niopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24., zmienionym Uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiato-
wie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopo-
morskiego z 2016 r. poz.4713.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Trzebiatowie.

Przewodniczacy Rady Miejskigj

Mirostaw Makarewicz
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