UCHWALA Nr XX/154/20

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 maja 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz.293 z po6zn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Nr LIII/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: Mrzezyno-1, Mrzezyno-2,
Mrzezyno-3 1 Trzebiatow-6, uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6 po stwierdzeniu, iZ nie
naruszajg one ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVI1/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 29 marca 2018 r.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik Nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

3. Przedmiotem zmiany plandw jest:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetym
uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionym uchwatg Nr XXV1/253/16 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z
2016 r. poz. 4713) — zmiana zasad zabudowy i zagospodarowania terenow elementarnych w
nastepujacym zakresie:

a) teren SW.29 — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika
intensywnos$ci zabudowy oraz zwigzana z tym zmiana wskaznika powierzchni zabudowy
oraz powierzchni zielonych i nieutwardzonych,

b) teren SW.30 — uzupehnienie preferowanej funkcji podstawowej terenu o mozliwosé
lokalizacji jednorodnego zespotu domkow rekreacyjnych,

c) teren CM.37 — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika
intensywnosci zabudowy,

d) teren CM.40a — zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika
intensywnosci zabudowy,

e) teren SM.53 — umozliwienie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych i ogrodéw zimowych
przed linig zabudowy, zmiana wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika
intensywno$ci zabudowy, zmiana wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
zielonych i nieutwardzonych,

f) teren PW.57 — zmiana  wysokosci zabudowy - ilosci kondygnacji i wskaznika
intensywnosci zabudowy,

g) teren SM.58 - doprecyzowanie geometrii dachéw oraz zwigkszenie wskaznikow
zabudowy: zmiana powierzchni zabudowy ilosci kondygnacji i wskaznika intensywnos$ci
zabudowy,

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2020r. poz. 471 i poz. 782.



h) tereny: SM.59, PW.61, PW.72 PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96,
PW.99, PW.101 — zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy wraz z niewielka korekta
wskaznika powierzchni zabudowy terenu PW.96 oraz ilosci kondygnacji na terenie PW.99;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kolobrzeska,
Kasprowicza i Dluga w Trzebiatowie, przyjetym uchwalg Nr XLV1/447/06 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2006 r. Nr 92 poz.
1731), zmienionym uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2015 r. poz. 1064) — zmiana ustalen dotyczaca
mozliwosci budowy wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i1 garazowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz ponowne zdefiniowanie przeznaczenia
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 15 UR.M z dopuszczeniem lokalizacji stacji
paliw.

§ 2. W uchwale Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionej uchwata Nr XXV1/253/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z
2016 r. poz. 4713) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w§2l:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) ustala sie ksztaltowanie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
sgsiedniej, lecz nie wyzszej niz 4 kondygnacje, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig
inaczej.”;

b) dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

,,3) na terenach znajdujgcych si¢ w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego — kompleksu
wojskowego K-4064 Mrzezyno, usytuowanego na dziatce nr 9 obreb 0001 Mrzezyno 1,
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 27,0 m n.p.m., z wyjgtkiem zabudowy
Jjuz istniejgcej.”;

2) w§68:
a) wust. 4 pkt 1, 2, 3i4 otrzymujg brzmienie:
,, 1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1,8

3) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy — do 6 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ
=24,0mn.p.t.

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5;

b) dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
”6.0bszar znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich. ”;

3) w§69:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

., 1.Funkcja terenu. Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi. Istniejqcy zespot duzych
domow wczasowych wraz z obiektami towarzyszqcymi. Preferowana funkcja: domy wczasowe
lub sanatoria o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania otaczajgcego terenu.
Uzupelniajgco dopuszcza sie lokalizacje domkow rekreacyjnych na powierzchni nie wigkszej
niz % powierzchni zabudowy, w formie jednorodnego zespotu zabudowy o parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci od 30 do 35° dopuszcza sie
dachy ptaskie pod warunkiem zastosowania dla catego zespotu zabudowy.”;

b) dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:



”6. Obszar znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich.”,
4) w§76:
a) wust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 2,8
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ
=12,0mn.p.t.”;
b) dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
”6. Obszar znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich.”;
5) w § 80:
a) wust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
,,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,8
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ
=120mn.p.t.”;
b) dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
”6. Obszar znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich.”,
6) w§93:
a) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie¢ wysuniecie przed
linie regulacyjne ogrodkow gastronomicznych i ogrodow zimowych do granicy terenu
elementarnego od strony bulwaru portowego, w formie jednorodnej rozbudowy
budynkow mieszkalnych, pensjonatow i hoteli, o parametrach:

- wysokos¢ 1 kondygnacja - do 3,6 m,

- zastosowanie przeszklen lub innych transparentnych materiatow na minimum 70%
powierzchni Scian,

- dachy plaskie,”;

b) wust. 4 pkt 1, 2, 3 i 4 otrzymujg brzmienie:
., 1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,65
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 2,6

3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ

=150 mn.p.t.

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,25 ";
¢) dodaje sig¢ ust. 6 1 7 w brzmieniu:

”6. Obszar znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich.

1. Cze$¢ terenu znajduje sie w granicach szczegolnego zagrozenia powodziq, gdzie nalezy
podnies¢ rzedng terenu powyzej rzednej zalewowej oraz uwzgledni¢ zabezpieczenie
obiektow budowlanych przed powodzig.”;

7) w § 97 w ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,9

3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ
=12,0mn.p.t.”;

8) w§98:
a)w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) stosowanie dachow symetrycznych o kgcie nachylenia potaci dachowej 40+45° lub
mansardowych krytych dachowkq,”,

b) wust. 4 pkt 1, 2 i 3 otrzymujg brzmienie:



,, 1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35, z wyjqtkiem
dziatki nr 414/1, dla ktorej ustala si¢ PZ = 0,40

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1,4, z wyjgtkiem
dziatki nr 414/1, dla ktorej ustala sie IZ = 1,6

3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ
=12,0mn.p.t”;

9) w § 99w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 = 2,1";
10) w § 101 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6, z wyjgtkiem
dziatki nr 252/12, dla ktorej ustala si¢ IZ = 0,9,

11) w § 112 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”’;
12) w § 130 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4”;
13) w § 131 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4
14) w § 133 w ust. 4 pkt 1, 2 i 4 otrzymuja brzmienie:
., 1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,5,
,»4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ =0,5";
15) w § 134 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”’;
16) w § 135 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) dopuszczalna maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4”’;
17) w § 136 w ust. 4 pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:
., 1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,5";
18) w § 139:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) stosowanie dachow symetrycznych o kqcie nachylenia potaci dachowej 40+45° krytych
dachowkg,”;
b) w ust. 4 pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:
,,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz
HZ=9,0mn.p.t.”;
19) w § 141 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,4,
20) § 214 otrzymuje brzmienie:

,,§ 214. Dla terenow o symbolach: SW.29, SW.30, CM.37, CM.40a, SM.53, PW.57, SM.58
ustala sie stawke oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% .

§ 3. W uchwale Nr XLV1/447/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2006 r. Nr 92 poz. 1731), zmienionej uchwatg Nr V/29/15
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
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z 2015 r. poz. 1064) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kotobrzeska, Kasprowicza i Dluga w Trzebiatowie, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 6 w ust. 1 dodaje sie¢ pkt 10 w brzmieniu:

., 10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oznaczonych nastepujgcymi
symbolami: 4 MN,U, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, 12 MN, 14 MN, 19 MN,
23 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN,U, 31 MN, niezaleznie od ustalen szczegotowych,
dopuszcza si¢ rowniez budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojgce. ”;
2) w § 19 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,, 1) przeznaczenie terenu — obiekty rzemiesinicze z towarzyszeniem:
a) sktadow i magazynéw oraz handlu wyrobéw wiasnych,
b) parkingu, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych dla potrzeb wlasciciela,
C) mieszkan dla wlasciciela i personelu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw u zbiegu ulic Kolobrzeskiej i Stonecznej lub na
dziatce nr 456/2, z wykorzystaniem istniejqgcego zjazdu z ul. Kotobrzeskiej;”.

3) § 34 otrzymuje brzmienie:
,,§ 34. Dla terenu o symbolu 15 UR.M w zakresie lokalizacji stacji paliw, ustala sie stawke
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% .

§ 4. Zalaczniki graficzne pozostajg bez zmian.

§ 5. Z uwagi na zakres i uwarunkowania wprowadzanych zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nie podejmuje sig pozostatych ustalen z art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetego
uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24), zmienionego uchwatg Nr XXV1/253/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
z 2016 r. poz. 4713), w czeSci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kotobrzeska,
Kasprowicza i Dtuga w Trzebiatowie, przyjetego uchwatg Nr XL VI/447/06 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2006 r. Nr 92 poz.
1731), zmienionego uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2015 r. poz. 1064), w czeSci dotyczacej ustalen
niniejszej uchwaty.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz



Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX/154/2020

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

whiesionych do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz.293 z poézn. zm.?), Rada Miejska w Trzebiatowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Mrzezyno — 1 1 Trzebiatow — 6, przyjetych uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r., zmieniong uchwata Nr XXV1/253/16 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg Nr XL VI1/447/06 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r., zmieniong uchwatag Nr V/29/15 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r., sporzadzanej zgodnie z uchwatg Nr LII1/454/18 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wptynely uwagi, ktérych
wykaz w formie tabeli stanowi integralng cz¢$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac
planistycznych.

§ 2. Uwzgledniono wszystkie zloZzone uwagi.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020r. poz. 471 i poz. 782.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/154/2020
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz.293 z pézn. zm.%) oraz art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2020r. poz.713) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, zadanie wlasne gminy.

§ 2.1.Z ustalen zawartych w zmianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych Mrzezyno — 1 i Trzebiatéw — 6, przyjetych uchwatag Nr XV/159/03
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r., zmieniong uchwatg Nr XXV1/253/16
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatag Nr XLV1/447/06
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r., zmieniong uchwata Nr V/29/15 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r., sporzadzanej zgodnie z uchwatg Nr
LI11/454/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz z
przeprowadzone] analizy finansowej wynika, ze przyjecie zmian polegajacych na zmianie
niektorych ustalen okreslajacych wskazniki powierzchni i intensywnos$ci zabudowy, wysokoS$ci
zabudowy, uzupehienia funkcji terenu w zakresie lokalizacji domkow rekreacyjnych i ogrodkoéw
gastronomicznych, nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy w zakresie infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie ulegaja zmianie.

8 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2020r. poz. 471 i poz. 782.
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Uzasadnienie

do Uchwatly Nr XX/154/2020
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 maja 2020 r.

Przedmiotowe zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych: Mrzezyno — 1, Trzebiatow — 6, zainicjowane zostaly Uchwatg Nr LI11/454/18
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 sierpnia 2018 r. , dotycza czeSci tekstowych
wymienionych ponizej dwoch miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w
Mrzezynie — obrgbl i w Trzebiatowie obrgb 6 i1 polegaja na zmianie niektorych ustalen
okreslajacych parametry i lokalizacje zabudowy oraz uzupehienie funkcji terenu. Zalaczniki
graficzne planéw pozostaja bez zmian.

W odniesieniu do poszczegdlnych plandw zmiany polegajg na:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzeiyno,
przyjetego uchwalg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 2 poz. 24 z dnia 6 stycznia 2004 r.),
zmienionego uchwalq Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie 7 dnia 27
pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4713) — zmiana zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow elementarnych w nastepujgcym zakresie:

a) teren SW.29 — zwigkszenie wysokosci zabudowy wypoczynkowej z 4 na 6 kondygnacji (z
20,0 m na 24,0 m) i zwigzane z tym zmiany pozostalych wskaznikow urbanistycznych:
wskaznika powierzchni zabudowy PZ z 0,4 na 0,3, wskaznika intensywnosci zabudowy [Z
z 1,6 na 1,8, wskaznika powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ z 0,3 na 0,5.

Polozenie terenu SW.29 pomiedzy ulica Nadmorska a Aleja Tysiaclecia, w drugim pasmie

zabudowy od morza, w grupie kwartaléw centralnie potozonych w miejscowosci Mrzezyno,

kwalifikuje teren do zastosowania maksymalnej wysoko$ci zabudowy dopuszczonej w

studium na terenach SW tj. 6 kondygnacji. Dla indywidualnych wskazanych realizacji 6

kondygnacyjnych nalezy zgodnie ze studium zastosowa¢ wskaznik powierzchni zabudowy PZ

= 0,3 i wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,5.

b) teren SW.30 — uzupehienie preferowanej funkcji podstawowej terenu — domy wczasowe
lub sanatoria o mozliwos¢ lokalizacji jednorodnego zespotu domkoéw rekreacyjnych na
powierzchni nie wigkszej niz 4 powierzchni zabudowy z okre§leniem parametrow
zabudowy,

c) teren CM.37 — zwigkszenie wysokosci zabudowy uslugowo — mieszkalnej z 3 na 4
kondygnacje przy zachowaniu wysokosci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika
intensywno$ci zabudowy z 2,0 na 2,8. Zwigkszenie wysokosci zabudowy umozliwi
korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy ustugowo-mieszkalnej,

d) teren CM.40a — zwigkszenie wysokosci zabudowy ustugowo — mieszkalnej z 3 na 4
kondygnacje przy zachowaniu wysokosci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika
intensywnos$ci zabudowy 1Z z 2,0 na 2,8. Zwigkszenie wysokosci zabudowy umozliwi
korzystniejsze funkcjonalne rozwigzanie zabudowy ustugowo-mieszkalnej,

e) teren SM.53 — umozliwienie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych i ogrodow zimowych
przed linig zabudowy od strony bulwaru portowego. Rozwigzanie to pozwoli na optymalne
wykorzystanie pasa ternu pomigdzy zabudowa a bulwarem portowym i uatrakcyjni
obudowe bulwaru.

- zwigkszenie wysokosci zabudowy $rodmiejskiej z 3 na 4 kondygnacje przy zachowaniu
wysokosci HZ=15,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywno$ci zabudowy 1Z z
1,8 na 2,5. Zwickszenie wysoko$ci zabudowy umozliwi korzystniejsze funkcjonalne
rozwigzanie zabudowy $rodmiejskiej. Jednocze$nie nastgpuje zmniejszenie wskaznika



powierzchni zabudowy PZ z 0,7 na 0,65 oraz zwigkszenie wskaznika powierzchni

zielonych i nieutwardzonych TZ z 0,2 na 0,25,

f) teren PW.57 — zmiana wysokosci zabudowy pensjonatowej z 2 na 3 kondygnacje przy
zachowaniu wysoko$ci HZ=12,0 m i zwigzana z tym zmiana wskaznika intensywno$ci
zabudowy 1Z z 0,6 na 0,9. Zwigkszenie wysokosci zabudowy umozliwi korzystniejsze
funkcjonalne rozwigzanie zabudowy pensjonatowej,

g) teren SM.58 — zwigkszenie wskaznikow zabudowy i doprecyzowanie geometrii dachow w
nawigzaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania terenu 1 wskaznikow z
obowigzujacego w sasiedztwie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego obszar przy ul. Torowe;:

- zmiana wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej z 3 na 4 kondygnacje,
przy zachowaniu wysoko$ci HZ=12,0 m 1| zwigzana z tym zmiana wskaznika
intensywnosci zabudowy 1Z z 0,8 na 1,4, dla dziatki nr 414/1 na 1,6,

- zmiana wskaznika powierzchni zabudowy PZ z 0,3 na 0,35, dla dziatki nr 414/1 na 0,4,

h) tereny: SM.59, PW.61, PW.72, PW.90, PW.91, PW.93, PW.94, PW.95, PW.96, PW.99,
PW.101 — zmiana polegajaca na korekcie niedoszacowanego wskaznika intensywnosci
zabudowy 1Z, bez zmiany pozostatych parametrow: dla terenu SM.59 zwigkszenie z 1,0 na
2,1, dla terenu PW.61 z 0,5 na 0,6, dla terenu PW.96 zwigkszenie z 0,2 na 0,5, dla terenu
PW.99 zwigkszenie z 0,3 na 0,6, dla pozostatych terenéw z 0,3 na 0,4, przy czym dla
terenéw PW.61 1 PW.93 nastgpuje nieznaczna zmiana parametrow zwigzana z wczesniej
wprowadzonymi zmianami, a dla terenéw PW.96 i PW.99 nieznaczna zmiana parametrow
zwigzana ze ztozonymi uwagami;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kotobrzeska,
Kasprowicza 1 Dluga w Trzebiatowie, przyjetego uchwata Nr XLVI/447/06 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 92
poz. 1731), zmienionego uchwatg Nr V/29/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26
lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. poz. 1064):

- zmiana ustalen dotyczaca mozliwosci lokalizacji, oprécz budynkéw gospodarczych i
garazowych zespolonych z budynkiem mieszkalnym, rowniez budynkoéw garazowych i
gospodarczych w formie wolnostojacej na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, co umozliwi funkcjonalnie korzystniejsze zagospodarowanie
dziatki zabudowy mieszkaniowej z budynkami towarzyszacymi,

- ponowne zdefiniowanie przeznaczenia terenu elementarnego oznaczonego symbolem 15
UR.M z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Stonecznej
lub na dzialce nr 456/2, z wykorzystaniem istniejacego zjazdu z ul. Kotobrzeskiej, co
umozliwi wykorzystanie polozenia terenu przy drodze wojewodzkiej nr 102, bedacej
droga tranzytowa w kierunku Kotobrzegu, na cele zwigzane z obstuga komunikacji.

Z wnioskami o zmiany wystgpili wiladciciele nieruchomos$ci objetych planami, gdyz
dotychczasowe zapisy uniemozliwialy im rozszerzenie zakresu prowadzonej dzialalno$ci
zwigzane] z zabudowa mieszkaniowg 1 ustugami, w tym turystycznymi, korekta wskaznika
intensywnos$ci zabudowy dla terenow wymienionych w pkt. h nast¢puje z urzedu.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych na etapic projektow obowigzujacych planow
uwzglednione zostaly okre§lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Przeznaczenie terenow oraz okre$lony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenéw zostaly ustalone w planach z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow 1 uwag.

Wprowadzone zmiany planéw nie narusza uktadu przestrzennego obszaréw, podstawowych
zasad i wskaznikow zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy ustalonych w planach
obowigzujacych. Zmieni si¢ jedynie ksztaltowanie zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla terenu SW.29 potozonego pomiegdzy ulicg
Nadmorskg a Alejg Tysigclecia — dopuszczenie zabudowy 6-kondygnacyjnej (zamiast 4-kond.)
w pasmie zabudowy kwartaldow centralnie potozonych w miejscowosci Mrzezyno, w
sasiedztwie zrealizowanego hotelu o tej samej wysokosci, przy ul. Nadmorskie;j.

Przedmiotowe zmiany nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego uchwata Nr XLV11/403/2018
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszymi zmianami, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie
spoleczenstwa o poszczegoélnych etapach sporzadzania zmian plandéw, okreslonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przy uzyciu s$rodkow
komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmian planéw nie wplynely wnioski
indywidualne, poza wnioskami, ktére byly powodem przystapienia do sporzadzenia zmian.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu zmian plandéw, Burmistrz
Trzebiatowa zawiadomit o wylozeniu projektu zmian planéw do publicznego wgladu,
zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny zmian planow.

Do projektu planu wptynely uwagi dotyczace nieznacznych zmian wskaznikow i parametrow,
ktore zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Zgodnos¢ zmian planéw z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy p.i.z.p.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktorej] mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia
2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXIII/317/17 w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Trzebiatow. Uchwala
stwierdza aktualno$¢ planow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium. Ostatnia
aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy przyjeta zostata Uchwalg Nr
XLV1/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Zmiany wprowadzane niniejszg uchwata, zgodne sa z wyzej wymieniong oceng, ktéra dopuszcza
zmiany w dokumentach planistycznych oraz zgodne sg z obowigzujacym studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmian planéow nie wywotuje bezposrednio skutkéw finansowych. Ustalenia zmian
planéw nie przewiduja dodatkowego zainwestowania w zakresie infrastruktury technicznej w
poréwnaniu z planami obecnie obowigzujacymi.
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W zwigzku z mozliwym wzrostem wartosci gruntow prywatnych na obszarze zmian planéw
wprowadza si¢ 30-% stawke optaty jednorazowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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