Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXVI1/ 197 /20
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 5 listopada 2020 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow portowych i terenow przylegtych
w Mrzezynie, zainicjowany zostal Uchwala Nr XXI/177/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 maja
2016 r. w/s przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy
plan stanowi jednocze$nie zmiang kilku obowiazujacych na danym terenie planow.

Celem sporzadzenia planu jest powiekszenie terenu portu i przeznaczenie terendw na zwigzane z tym funkcje
oraz przeznaczenie terenOw na cele ustug turystyki wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVI/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 .

W trakcie trwania procedury na wniosek Urzedu Morskiego w Szczecinie wytaczono z obszaru obje-
tego planem dziatki nr: 151/21, 151/18, 151/17, 151/16, 151/15, 151/14, 151/13, 151/12 potozone w
obrebie geodezyjnym Mrzezyno-2 oraz dziatki nr: 387/4, 387/5, 38716, 387/7, 387/8, 387/9 potozone
w obrgbie geodezyjnym Mrzezyno-1w zwigzku z wigczeniem ich do morskich wod wewnetrznych.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

|. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
zowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 11 w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie miato pozytywny wplyw na tad przestrzenny oraz istniejgcy krajo-
braz, gdyz jego realizacja uporzadkuje i uzupetni istniejace zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar
W Wigkszosci jest juz przeksztalcony antropogenicznie, ponadto posiada obowigzujace plany — niniejszy doku-
ment zmienia jedynie czg¢$¢ ich ustalen, a ich realizacja nie wptynie negatywnie na krajobraz. Planowana inwe-
stycja bedzie oddziatywaé na krajobraz w sposob skumulowany z zainwestowaniem istniejgcym.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdw rolnych i lesnych

poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebia-
towskie” PLB320010, obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kolobrzeski
Pas Nadmorski” PLH320017, w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Zatoka Pomorska” PLB990003 oraz obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja na Zato-
ce Pomorskiej” PLH990002 oraz w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
W zwigzku zabronione sg dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro-
$lin 1 zwierzat, lub wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, lub pogarsza¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami, a takze moga-
ce wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostalty wyznaczone. Sposéb zagospodaro-
wania terenu nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne
cechy krajobrazu zabudowanego.



W zwiazku z wystepujacymi na obszarze objetym planem chronionymi siedliskami przyrodniczymi, w planie
wprowadzono zakazy i ograniczenia, ktorych przestrzeganie wyeliminuje ewentualne zagrozenia dla pozosta-
lych czgsci siedliska.

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazata, ze przestrzegajac zasady
okreslone w ustaleniach planu oraz przedstawione w prognozie dziatania minimalizujace nie powinny wystgpié
istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze Natura 2000 i chronionego siedliska. Realizacja usta-
leni planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Czg$¢ obszar objetego planem potozona jest na gruntach lesnych. Uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne decyzjag DL-NL.4130.15.2020.KB(AB)1131756.3710413.3037896 Mi-
nistra Srodowiska ( data otrzymania decyzji:23 wrzesnia 2020r.).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku z czym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie.

W zwiazku z polozeniem czg$ci obszaru objetego planem w granicach Portu Morskiego w Mrzezynie oraz
W granicach pasa ochronnego oraz pasa technicznego brzegu wod morskich plan, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, wprowadza si¢ wymogi eliminujace ewentualne zagrozenia dla zeglugi na obszarze morskim.

W zwigzku z potozeniem czgsci obszaru objetego planem na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
wystepujacymi na obszarze opracowania walow przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wprowadza si¢ ograniczenia i zakazy dla tych terenow.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostgpu do obiek-
tow ushugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obshugi komunikacyjnej,
zawarte w § 8 uchwaty.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest w duzej mierze obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospo-
darowania poszczegdlnych terenow pozwoli w optymalny sposob wykorzystaé¢ jego lokalizacje w uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym miejscowosci Mrzezyno — czyli bezposrednim sgsiedztwie Morza Baltyckiego
oraz rzeki Regi. Ponadto rozwoj portu pozytywnie wptynie na ruch turystyczny w miejscowosci Mrzezyno, jak
i gminie Trzebiatow.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, Gminy Trzebiatéw, Urzedu Morskiego oraz Skarbu
Panstwa. Cze$¢ gruntéw bedaca wlasnosciag Gminy Trzebiatow lezy we wiadaniu Portu Morskiego w Mrzezy-
nie.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami. W zwiazku z za-
kresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze planu wyznaczono tereny portowe funkcjonujgce czesciowo jako ogoélnodostepne, w tym ciagi
spacerowe, a takze punkt widokowy. Wprowadzono rowniez zakaz grodzenia terenow ogdlnodostepnych.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz po-
trzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty.

W zwiazku potozeniem obszaru objetego planem na terenie w duzej mierze zainwestowanym i znajdujacym si¢
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture
techniczng. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ begdzie poprzez istniejaca siecia wodociagowa z ujecia w Mrze-
zynie, ktore gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania na wode miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.
Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i przejrzy-

stosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegolnych etapach
sporzadzania planu, okreSlonych w art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynat jeden wniosek od osoby
fizycznej, ktory zostat rozpatrzony.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit
0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialtywa-
nia na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak
tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta sie 18 sierpnia 2020 r. Do wyto-
zonego projektu planu wplyneto 18 uwag, z ktorych 6 zostato odrzuconych — zgodnie z zatacznikiem nr 3 do
uchwaly. Pozostate uwagi zostaty uwzglednione poprzez uzupetnienie projektu planu o odpowiednie ustalenia.

Il. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpie-

nie do sporzadzenia planu,

2) wazone byly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i kierunkow
rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepujacych opracowan: prognozy skut-
koéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddzialywania na srodowisko w strate-
gicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko.

I11. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospoda-
rowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochton-
nosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje sie w granicach istniejacej jednostki osad-
niczej, posiada dostep do drog publicznych i jest skomunikowany z pozostata czg¢$cia miejscowosci; jed-
nocze$nie pétnocno-wschodnia czes¢ obszaru objetego planem stanowi centralng, ustugowg cze$¢ miej-




scowosci; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice
obecnej struktury;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wy-
korzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —w planie nie
wprowadza si¢ stricte nowej zabudowy mieszkaniowej; miejscowos¢ Mrzezyno, w ktorej znajduje si¢
obszar objety planem, obshugiwana jest przez lini¢ autobusowa PKS Gryfice Sp. z 0.0. na trasie Szczecin
— Kotobrzeg; ponadto miejscowos¢ obslugiwana jest komunikacja publiczng na trasie Kotobrzeg — Trze-

biatow;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
w ustaleniach dot. terenéw elementarnych drog ustalono realizacje i utrzymanie chodnikow, ciggow pie-
szo-jezdnych oraz wprowadzono nowe ciagi piesze;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta-
wv z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowo$ci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.

Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej za-
budowy — obszar obj¢ty planem potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie powodu-

je rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice, z wyjatkiem rozbudowy portu, co stanowi
przedsigwzigcie o znaczeniu ponad lokalnym; gtowng zmiang w zakresie lokalnym bedzie uzupetnienie
istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza uksztalttowang juz strukture osadnicza.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktdrej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta Uchwate Nr XX XII1/317/17 z dnia 27
kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trzebiatow i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy Trzebiatow, stwierdzajaca aktualno$¢ planow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium.
Studium zaktualizowane w granicach administracyjnych gminy zostato przyjete Uchwata Nr XLVI/395/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktora dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujacym studium.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicz-
nymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapdéw sporzgdzania planu miej-
scowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu warto$ci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-
kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych, gruntach Gminy Trzebiatow oraz gruntach Skar-
bu Panstwa. W zwigzku z tym realizacja ustalen planu niesie ze sobg konieczno$¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Realizacja ustalen planu zapewni rowniez state dochody w postaci podatkow od nieruchomosci.
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http://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art(2)pkt(1)




	‎\\ASLODKOWSKA\Tu wrzucamy pliki\RADA MIEJSKA\Uchwały\Uzasadnienie do Uchwały Nr XXVI-197-20.doc‎
	Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatów, przyjętego Uchwałą Nr XLVI/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.
	Uzasadnienie wynikające z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2÷4:


