Uchwata Nr XXXIII/ 251/21
Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

o zmianie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713)2 Rada
Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXV/283/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2749) zmienionej uchwatg Nr XXXVI11/308/13 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 czerwca 2013 r. 0 zmianie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2750) oraz uchwatg Nr XVI/152/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 stycznia 2016 r. o zmianie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2016
r. poz. 1074) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) uzyte w uchwale w roznej liczbie i przypadku wyrazy ,najem lokalu socjalnego” zastepuje sie
uzytymi w odpowiedniej liczbie i przypadku wyrazami ,najem socjalny lokalu”;
2) w§1ust 3:pkt3i7 otrzymujg brzmienie:
,3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133 z pézn. zm.);
7) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.
22020 r. poz.611 z pézn. zm.).”;
3) w§3ust. 1i2 otrzymujg brzmienie:
,1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogq ubiega¢ sie osoby, jezeli dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 210% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, jezeli dochdd na
jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.”;
4) § 4 otrzymuje brzmienie:
,§ 4. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu
regulujq zapisy uchwaty Rady Miejskiej w Trzebiatowie Nr XLIII/368/17 z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzebiatow na lata 2018-2022 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2018 r.
poz. 10).”;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 11.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.



)

w § 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) po uptywie czasu trwania umowy najmu socjalnego lokalu nie kwalifikuje si¢ do przedtuzenia te
umowy na nastepny okres, a chce nadal zajmowac lokal, ktory zajmowata z tytutu najmu socjalnego
lokalu.”;
§ 16 otrzymuje brzmienie:
,§ 16 Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu sktada sie wraz dokumentami wymienionymi
wart.21b Ustawy oraz z oswiadczeniem o wyrazeniu zgody na gromadzenie przetwarzanie
I publikowanie danych osobowych, do dnia 31 pazdziernika kazdego roku.”;
w § 24 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) spetniajg okreslone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu;”;
w § 25 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) spetnia okre$lone w niniejszej uchwale warunki do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub najmu socjalnego lokalu;”;
po § 31 dodaje sie § 31a i § 31b wraz z tytutami w brzmieniu:
,Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci
§ 31a. 1. Lokale wskazywane dla 0séb niepetnosprawnych powinny spetniaé warunki
uwzgledniajace rzeczywiste potrzeby osob niepetnosprawnych, a w szczegdlnosci w przypadku
lokali:
1) dla os6b niepetnosprawnych ruchowo - powinny by¢ poftozone na parterach budynkoéw,
wyposazone w udogodnienia architektoniczne: porecze, podejécia lub podjazdy, posiadaé
tazienke dostosowang do rzeczywistych potrzeb osoby niepetnosprawnej, ogrzewanie gazowe,
Z sieci cieptownicza lub z kottowni znajdujacej sie w budynku;
2) dla osob niewidomych i niedowidzacych - powinny byé wyposazone w tazienke, z
ogrzewaniem z sieci cieptowniczej lub z kottowni znajdujacej sie w budynku, nie wyposazone w
instalacje gazowa, preferowane potozenie lokalu na parterach budynkéw, wyposazone w
udogodnienia architektoniczne porecze, podejscia lub podjazdy;
3) dla os6b niepetnosprawnych intelektualnie - powinny by¢ wyposazone w tazienke,
preferowane ogrzewanie z sieci miejskiej lub z kottowni znajdujacej sie w budynku,
preferowany brak wyposazenia w instalacje gazowa.
2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb niepetnosprawnosci,
o ktérych mowa w ust.1, wytacznie za zgoda pisemng przysztego najemcy moze zosta¢ wynajety
lokal niespetniajacy wymagan.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej
§ 31b.1.Lokale przeznaczone na realizacje zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
| systemie pieczy zastepczej sg udostepniane za zgodg Burmistrza.
2. Lokale przeznaczone na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, udostepniane sg na czas
oznaczony na pisemny i umotywowany wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Trzebiatowie lub
innych instytucji i 0séb fizycznych, realizujgcych niniejsze zadania, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowe;.
3. Podmiot, ktéremu udostepniony zostat lokal z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan, o ktdrych
mowa w ust. 1, optaca czynsz najmu w wysoko$ci ustalonej dla lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz opfaty niezalezne ptatne za po$rednictwem wynajmujacego.”;

10) w § 36 ust. 1 otrzymuje brzmienie:



,1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane sg z osobami, ktorym sad
w prawomocnym wyroku nakazat opréznienie lokalu nie przyznajac uprawnienia do otrzymania
najmu socjalnego lokalu.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz



Uzasadnienie do
Uchwaly XXXIII/ 251/21
Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

o zmianie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Podstawg uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzebiatow jest art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r.
poz.611.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2020 r. poz. 713).

W dniu 01.05.2018 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw.

Zgodnie z ww. przepisami, zmiany ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego weszty w zycie z dniem 21 kwietnia
2019r.

Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611)
obliguje gmine do dostosowania przepisow aktow prawa miejscowego do przepiséw rangi
ustawowej. Uchwaty rady gminy, bedace aktami prawa miejscowego, muszg bowiem respektowaé
unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy wyrazone w ustawie
wymagajg zatem uszczegotowienia w uchwale, jednak tylko w tej czesci, w ktorej nie zostaty
uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu.

Zasadnicza zmiana, ktéra uwzgledniona zostata w projekcie uchwaty, dotyczy rezygnacji
ze stosowania w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz okre$lenia w to miejsce
nowej kategorii: ,najmu socjalnego lokalu”. W miejsce uchylanego pojecia ,lokalu socjalnego”
wprowadza sie najem socjalny lokalu. Przez umowe najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ umowe
najmu lokalu nadajacego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,
ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie  moze
by¢ mniejsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Druga wazng zmiang jest zgodnie z zapisami ustawy wyliczanie dochodu gospodarstwa
domowego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21.czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. 2019 . poz. 2133 z p6zn. zm.)

Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujacego
gmine do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi spetia¢ lokal wskazywany dla
0s6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawno$ci, jak rowniez zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek



samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
| systemie pieczy zastepczej. Wprowadzenie mozliwosci przeznaczania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego pomoze w rozszerzeniu oferty pomocy mieszkaniowej skierowanej do o0séb
zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem spotecznym.
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