UCHWALA NR XXXVI1/ 285 /21
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,34 UT”
polozonego w Mrzezynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XX1I/177/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 maja 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw portowych i terenow przylegtych w Mrzezynie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,34 UT” potozonego w Mrzezynie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Trzebiatow przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie uchwale-
nia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,854 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaly:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 na tle fragmentu obowiazujacego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw portowych i terendw przyleglych w Mrzezynie;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustug turystyki wraz z okresleniem zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruk-
tury technicznej.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okre$lony liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu — zataczniku graficznym do uchwaly, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;,

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku funkcji podstawowej
na calej jego wysokos$ci; dopuszczalne 2,0-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami
elewacji o szerokosci do 30% szerokos$ci danej elewacji; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczal-
ng linig zabudowy innych budynkéow;

! zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r.: poz. 784, poz. 922
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewaciji;

3) budynki rekreacyjne — budynki o charakterze domkow campingowych, przeznaczone na wynajem
turystom, o powierzchni nie przekraczajacej 50,0 m? kazdy;

4) jednorodny zespot zabudowy — grupa dwoch lub wigkszej ilosci budynkéw utrzymujacych row-
nowage kompozycyjnag poprzez zachowanie wtasciwych proporcji i relacji ksztaltéw oraz uzycie
zblizonych barw i faktur oraz materiatéw budowlanych stosowanych na elewacjach;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej po-
ziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys par-
teru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli
na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru, w stosunku do powierzchni dziatki lub tere-
nu:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, podcienie,
ganki, werandy, przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), wiaty garazowe stanowigce integralng
czes$¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, balkonow;

6) szerokosc¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego, bez szerokosci
wykuszy, ryzalitow i innych elementéw architektonicznych bocznych $cian budynku, uwidocznio-
nych ma rysunku elewacji frontowej oraz dobudowanych garazy, jezeli sg wycofane o min. 1,5 m
od linii zabudowy, a ich wysokos¢ nie przekracza 75% wysokos$ci budynku zasadniczego;

7) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspodlng kra-
wedz przecigcia — kalenice;

8) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;
9) kondygnacja — kondygnacja nadziemna.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 34 UT, o powierzchni 1,854 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystycznych:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) dopuszcza si¢ uzupelniajaco lokalizacj¢ zespotu budynkow rekreacyjnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c¢) lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — 10+-20% powierzchni dzialki, z wyjatkiem dziatki nr 352/9 dla ktorej
ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — 10+15% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15+0.4,
f) dla budynkéw zlokalizowanych wzdluz obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drog poza obszarem planu, stanowigcych zabudowe rekreacji indywidualnej obowigzuje:
- szerokos¢ elewacji frontowej — 10,0+12,0 m,
- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,



- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+40°, dopuszcza si¢ dachy man-
sardowe o innym kacie nachylenia potaci,

g) dla budynkow rekreacyjnych realizowanych w formie jednorodnego zespotu zabudowy wolno-
stojacej, blizniaczej lub szeregowej, zlokalizowanych od strony rzeki Regi, obowigzuje:

- wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji —do 6,5 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do budynkéw o funkcji podstawowe;,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych w uktadzie prosto-
padtym lub rownoleglym do budynkéw o funkcji podstawowej, o nastgpujacych parametrach:
- wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m do kalenicy,

- dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 20+35°,

i) poza ustalong powierzchnig zabudowy, w miejscach nie powodujgcych koniecznosci wycinki drzew i
krzewow, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:
a) wysoko$¢ do 3,0 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 15+30°

j) kolorystyka elewacji budynkow w odcieniach bieli, bezu i brazu, szaro$ci i granatu, z ograni-
czeniem ilo$ci koloréw do dwoéch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego
akcentu, np. gtdéwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru ceramiki;

K) zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jakosSci technicznej i estetycznej: szkto, ka-
mien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane
I cynkowe, materiaty imitujace drewno — z wykluczeniem paneli;

I) dachy kryte dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnej ceramiki;

m)zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwalych, blaszanych, kontenerowych,

n) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych,

0) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

p) istniejacy na obszarze objetym planem rurociag ttoczny do zachowania, z uwzglednieniem ochronnego
pasa technicznego wzdhuz rurociggu o szerokosci po 2,5 m po obu stronach osi; w przypadku budowy
nasypow na rurociggu zwigkszajacych jego przykrycie ponad 2,0 m nad rzedna rurociagu, nalezy go
przebudowac tak, aby przykrycie nie bylo wieksze niz 2,0 m,

r) istniejaca na obszarze objgtym planem elektroenergetyczna linia napowietrzna SN 15 kV do zachowania,
z uwzglednieniem paséw ochrony funkcyjnej po 7,0 m po obu stronach osi linii, w ktorych obowiazuje
zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej; dopuszcza si¢ skablowanie linii.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury

scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Obowiazuje zachowanie istniejgcego podziatu, z dopuszczeniem taczenia dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen

infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospodarowa-

nia tymczasowego.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru majacego znaczenie

dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione s3
dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, lub
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wplywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub
pogarsza¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami, a takze mogace
wptynac¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone; w granicach
w/w obszarow PLH320017 obowigzuja plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru objg¢tego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego sposéb jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory kra-
jobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong¢ i zachowanie istniejagcego drzewo-
stanu, z wyjatkiem kolidujacego z zabudowag 1 sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z usta-
leniami niniejszego planu.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krze-
wow, w szczegbdlnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rd0zy pomarszczonej, wierzby kaspijskie;j,
robinii grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem z istniejacej drogi klasy gtéwnej — ul. Trze-
biatowskiej poprzez projektowang droge wewngtrzng — poza obszarem planu.

2. Przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego obowigzuje umieszczenie na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, W tym pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik do obliczania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych:

a) budynek rekreacji indywidualnej / 1 miejsce postojowe,

b) budynek rekreacyjny / 1 miejsce postojowe.

4. Obowiazuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego na dziatce przeznaczonego na par-
kowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociggowa z ujecia w
Mrzezynie z rozprowadzeniem istniejaca i projektowang siecig wodociggowa poza obszarem planu;

2. Odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni sciekow w Trzebiatowie, istnie-
jacym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej poza obszarem planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, w grunt poprzez studnie chtonne, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

2) z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dzialek w grunt na terenie wtasnej
dziakki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachéw i wykorzystanie ich do celow gospo-
darczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla
gminy Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojem-
nikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej poza obszarem objetym planem,
z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegolnych nieruchomosci.



6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami
energii — gaz przewodowy, energia elektryczna lub innymi niepowodujacymi ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza obszarem objetym pla-

nem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia w drogach poza obszarem
objetym planem.

8. Dopuszczalne odnawialne zrédta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, pomp
ciepta, latarni solarnych, z zakazem lokalizacji wiatrakow.

9. Obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w drogach poza
obszarem obj¢tym planem.

10. Dopuszcza si¢ przebudoweg odcinkow istniejacych sieci kolidujacych z ustaleniami planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w gra-
nicach wyznaczonych linii zabudowy.

§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.

1. Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. W celu realizacji zabudowy na tych tere-
nach wszelkie inwestycje nalezy projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia
powodzi oraz z uwzglednieniem zabezpieczenia obiektéw budowlanych przed powodzig, poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z wyniesieniem rzednej posadzek parterow projektowanych budynkow

minimum 0,3 m powyzej maksymalnej rz¢dnej wody stuletniej, ktora wynosi 1,72 m n.p.m.,

2) przy realizacji inwestycji na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig nalezy bra¢ pod uwage
aktualne rzedne wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, ktore zostaly ustalo-
ne na Mapach zagrozenia powodziowego;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) zastosowanie izolacji przeciwwodnej min. 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdo-
podobienstwie wystapienia 1%;

4) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

5) zapewnienie mozliwo$ci ewakuacji z projektowanych budynkéw — minimalna rzedna drég, drog ewakuacyj-
nych oraz miejsc parkingowych powinna wynosi¢ 0,3 m powyzej maksymalnej rzednej wody stuletniej.

2. Obszar objety planem potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, na ktérym prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 11.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego,
w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem brak jest szczeg6lnych ograniczen i wymogoéw wynikajacych
z potozenia w obrebie terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych
z ochrony krajobrazoéw priorytetowych.

13. Ustala sie stawke procentowa stuzaca wyliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci w wysokos$ci 30%.
§ ¢ ¢p a stuzacg wy platy z ty y

Rozdziat 3
Przepisy koncowe



§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowa-
nie terenu.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjete-
go Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno ( Dziennik
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 24);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru pomigdzy
rzekg Rega, a ul. Trzebiatowska, przyjetego Uchwatg Nr VI/53/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla obszaru pomiedzy rzeka Rega, a ul. Trzebiatowska ( Dziennik Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego z 2007 r. Nr 69, poz. 1100).

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz
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