Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXXVI11/285/21
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,34 UT” potozonego w Mrze-
zynie, zainicjowany zostat Uchwatg Nr XXI/177/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 maja 2016 r. w/s
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan stanowi
jednoczes$nie zmiang obowigzujacych na danym terenie planow.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie na cele ustug turystyki wraz z okresleniem zasad ksztatto-
wania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury
technicznej.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 z dnia 29 marca 2018 r.

Przedmiotowy plan stanowi wycinek z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenéw portowych i terendw przyleglych w Mrzezynie przyjetego uchwalg Nr XXVI1/197/20
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 5 listopada 2020 r., ktory zostal uniewazniony Rozstrzygnigeciem nad-
zorczym nr P-1.4131.326.2020.AS Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 grudnia 2020 r. w zakresie
terenu elementarnego 34 UT.

Plan zostal uzupetniony o brakujace elementy wskazane w rozstrzygni¢ciu nadzorczym — pasy ochronne od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, oraz uzgodniony ponownie w przedmiotowym zakresie.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

|. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
Zowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu oraz ksztaltowania krajobrazu.

Planowane zagospodarowanie terenu b¢dzie miato pozytywny wptyw na tad przestrzenny oraz istniejacy krajo-
braz, gdyz jego realizacja uporzadkuje i uzupetni istniejace zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar
w wigkszosci jest czgsciowo przeksztalcony antropogenicznie, ponadto posiada obowigzujacy plan — niniejszy
dokument zmienia jedynie cze$¢ ich ustalen, a ich realizacja nie wpltynie negatywnie na krajobraz. Planowana
inwestycja bedzie oddzialywacé na krajobraz w sposob skumulowany z zainwestowaniem istniejgcym.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i le$nych

poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach obszarow chronionych na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017. W zwiazku zabronione s3 dziatania mogace pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, lub wptywaé negatywnie na gatunki, dla kto-
rych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogarsza¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Iub jego
powiazania z innymi obszarami, a takze mogace wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary
te zostaly wyznaczone. Sposob zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobra-
zowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazala, ze przestrzegajac zasady
okreslone w ustaleniach planu oraz przedstawione w prognozie dziatania minimalizujgce nie powinny wystgpi¢



istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze Natura 2000 i chronionego siedliska. Realizacja usta-
leni planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiazku z czym
nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie.

W zwiazku z potozeniem czgéci obszaru objetego planem na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
wystepujacymi na obszarze opracowania walow przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wprowadza si¢ ograniczenia i zakazy dla tych terenow.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do obiek-
tow ustugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 8 ust. 4.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest w czesciowo obszarem przeksztatconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospoda-
rowania poszczegodlnych terenéw pozwoli w optymalny sposob wykorzysta¢ jego lokalizacj¢ w uktadzie funk-
cjonalno-przestrzennym miejscowosci Mrzezyno — czyli bezpos$rednim sasiedztwie rzeki Regi.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczehstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami. W zwigzku z za-
kresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz po-
trzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoséci poprzez ustalenia

zawarte w § 9 uchwaty.

W zwigzku potozeniem obszaru objgtego planem w granicach istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest
zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac¢ si¢ bedzie po-
przez istniejaca siecig wodociggowa z ujecia w Mrzezynie, ktore gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania
na wode¢ miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo,

w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur

planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang planu, a takze zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegodlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w ustalonym terminie nie wptynety wnioski od
0s0b fizycznych.



Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu zmiany planu, Burmistrz Trzebiatowa za-
wiadomit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny zmiany planu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu zaplanowana zostala otwarta
dyskusja publiczna. W zwigzku z brakiem osob zainteresowanych dyskusja nie odbyla si¢. Do wylozonego
projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.

I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i Kierun-

kéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepujacych opracowan: prognozy
skutkow finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii, prognozy oddziatywania na §rodowisko w stra-
tegicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

I11. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospoda-
rowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochton-

nosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach istniejacej jednostki osad-

niczej, posiada dostep do drog publicznych i jest skomunikowany z pozostalg cze$cig miejscowosci; rea-
lizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struk-
tury;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkanncom maksymalne wy-
korzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w planie nie
wprowadza si¢ zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —

plan nie obejmuje terenoéw drog;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 usta-
wy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej za-
budowy — obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie powodu-

je rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktérej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie podjeta Uchwate Nr XXXII1/317/17 z dnia 27
kwietnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trzebiatow i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy Trzebiatow, stwierdzajacg aktualno$¢ planéw oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium.
Studium zaktualizowane w granicach administracyjnych gminy zostato przyjete Uchwala Nr XLV1/395/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem zgodne jest z wyzej wymieniong ocena, ktora dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujacym studium.



Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
— wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicz-
nymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miej-
scowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-
kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognOzie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu niesie
ze soba konieczno$¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wia-
snych gminy.

Realizacja ustalen planu zapewni rowniez state dochody w postaci podatkow od nieruchomosci.
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