UCHWALA Nr XL/315/21

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrebie nr 2
dla dzialek nr 402/28, nr 402/44 oraz czesci dzialek nr 402/51 i nr 402/48.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.') Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/203/20 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 listopada 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno w obrebie geodezyjnym nr 2 dla obszaru obejmujacego dziatki: nr 402/28 i nr 402/44 oraz czgsci
dziatek: nr 402/51 i nr 402/48, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 402/28, nr 402/44 oraz czesci dziatek nr 402/51 i nr 402/48 w obrgbie Mrzezyno 2, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwata Nr XLVII/403/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,50 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zieleni parkowej z urzadzeniami i obiektami sportu
i rekreacji, z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej, z utrzymaniem we fragmencie ogrodow dziatkowych.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu — zataczniku Nr 1 do
uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekécie planu oraz na zataczniku graficznym identyfikatorem
liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub
klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegdtowym; ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdélowe obowigzuja na obszarze wlasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
C) ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d) zasady scalania i podziatu terenu,

! zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986.
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e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
f) zasady obstugi komunikacyjne;j,
0) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych;

2) dla wyodrebnionych terendéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdlowe, segregujac tre$¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony s$rodowiska przyrodniczego — polozenia w granicach obszaréw objetych istniejacymi formami
ochrony przyrody; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarze zalewanym wodami rzeki Regi;
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty;
3) potozenia w strefie ochronnej kompleksu wojskowego; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11
niniejszej uchwaty.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwiagzku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
6. Na obszarze objetym planem brak jest szczegolnych ograniczen i wymogéw wynikajacych z polozenia
w obrebie terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony
krajobrazow priorytetowych.
7. Pely tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania budynkéw, dotyczace wszystkich
kubaturowych elementow elewacji;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, tarasow na gruncie, a takze powierzchni
zwigzanych z urzgdzeniem i zagospodarowaniem terenu — jak powierzchnie utwardzone dojs¢ i dojazdéw,
oczek wodnych, basenow, obiektow matej architektury;

3) ilos¢ kondygnacji — ilos¢ kondygnacji nadziemnych;
4) dach wysoki symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspo6lng krawedz
przecigcia — kalenicg;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia glownych potaci dachu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) ZP —teren zieleni parkowej z urzadzeniami i obiektami sportu i rekreacji;
2) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
3) KDD - teren drogi klasy dojazdowe;j.



§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendow oraz ksztattowania krajobrazu:
Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow nietrwatych i tymczasowych;

2) przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze planu wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne stanowigce przestrzenie ogdlnodostepne:
1) teren zieleni parkowej z urzadzeniami i obiektami sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1 ZP;
2) tereny komunikacji — publiczna droga klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendw w granicach linii rozgraniczajacych tereny elementarne.
3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzgdzen
infrastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwiazku z potozeniem terenu w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
,» L rzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sa dziatania mogace pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktoérych obszary te
zostaty wyznaczone. W granicach w/w obszarow obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ obowigzek zachowania warto§ciowych drzew oraz maksymalng
ochrong pozostatych drzew oraz grup drzew i krzewow.

3. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow,
W szczegolnosci: irgi btyszczacej, $nieguliczki biatej, czeremchy amerykanskiej, r6zy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew, sumaka octowca, swidosliwy, w sasiedztwie rowu melioracyjnego nalezy
stosowa¢ rosliny o skladzie gatunkowym zblizonym do roslinno$ci wystgpujacej przy brzegach zbiornikow
wodnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych publiczng droga gminng w granicach
opracowania — ul. Kasztanows.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie lokalizacje minimum 5 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym min. 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla autokaru.

§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zistniejacej sieci wodociggowej poza obszarem objetym planem, poprzez projektowang sie¢ wodociaggowa;
2) minimalna $rednica projektowanej sieci wodociggowej ¢ 100;
3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Trzebiatowie — poza obszarem objetym planem, istniejgcym
i projektowanym systemem kanalizacji grawitacyjno-ciénieniowej z uwzglednieniem przepompowni
sciekow;

2) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 160, kanalizacji cisnieniowej o 90;
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3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje zaglebionej przepompowni §ciekow;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zbiornik bezodptywowy
lokalizowany wytacznie poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaru zalewanego
wodami rzeki Regi.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej:
1) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej @ 200;
2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej w grunt, po ich uprzednim podczyszczeniu;
3) odprowadzenie wod z dachu w grunt na terenie dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika do gromadzenia wod i wykorzystanie ich do celow gospodarczych,
np. utrzymania zieleni.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza obszarem obj¢tym
planem, z rozprowadzeniem siecia niskiego napiecia.

5. Dopuszczalne zaopatrzenie w cieplo z indywidualnego zrodta ciepta zasilanego ekologicznymi
nos$nikami energii; dopuszczalne zaopatrzenie ze zrodta poza obszarem objetym planem.

6. Dopuszczalne odnawialne zrodto energii w formie ogniw fotowoltaicznych montowanych na dachu.
7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznos$ci publiczne;.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

9. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1. Czg$¢ obszaru objgtego planem polozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig —
woda 1%, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. W celu realizacji
urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach polozonych na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
nalezy:

1) uwzglednié¢ zabezpieczenie obiektow budowlanych minimum 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych;
2) uwzgledni¢ zabezpieczenie drog i ciaggdw komunikacyjnych minimum do rz¢dnej wod powodziowych;
3) lokalizacja obiektow budowlanych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona na obszarze zalewowym rzeki Regi.

3. Ustala si¢ wymagania dotyczace urzadzen melioracyjnych:

1) obowigzuje zachowanie i konserwacja istniejacego rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, w tym korekty przebiegu rowu melioracyjnego i jego skanalizowania
na odcinku drogi KDD;

3) zagospodarowanie terenu bezposrednio sasiadujacego z rowem melioracyjnymi nie moze utrudniaé jego
konserwacji i utrzymania.

4. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-4064 Mrzezyno,
w obrebie ktorej obowigzuje:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 27 m n.p.m.;

2) sposob zagospodarowania nie moze oddzialywaé negatywnie na funkcjonowanie urzgdzen i sprzetu
wojskowego, w tym systemow tgczno$ci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terendéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP, o powierzchni 1,17 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej z urzadzeniami i obiektami sportu i rekreacji, stuzacy
realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie edukacji publicznej, kultury oraz kultury fizycznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja boisk lub boiska do gier zespotowych,

b) dopuszczalna lokalizacja placu zabaw dla dzieci i plenerowych urzadzen rekreacyjnych,

¢) dopuszczalna lokalizacja budynku sanitariatow z szatnia,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

- powierzchnia zabudowy 20+50% obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2+0,5,

- wysokos$¢ budynku — jedna kondygnacja - do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy, dach symetryczny
dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci 35+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) zachowanie oznaczonego na rysunku planu warto$ciowego drzewa — brzozy brodawkowatej oraz grup
drzew i krzewow, w tym debow, sosny, brzozy i wierzby, zakaz wycinki z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych i sanitarnych, wg § 8 ust. 2,

e) uzupelnienie zagospodarowania terenu zielenig komponowana, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 3,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obiekty architektury ogrodowej, w tym mostki, pergole,
siedziska, poidetka,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 80% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep komunikacyjny z drogi KDD,
b) dopuszczalne dojscie piesze oraz dojazd awaryjny z drogi przylegtej do zachodniej granicy opracowania;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obstuga z sieci w drodze KDD - obowigzujg ustalenia
§ 10;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
woda 1% - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 oraz na obszarze zalewowym rzeki Regi,
b) na terenie row melioracyjny - obowiazujg ustalenia § 11 ust. 3.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZD, o powierzchni 0,01 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren istniejacych ogrodow dziatkowych — fragment kompleksu ogrodow
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy;
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego 100% powierzchni terenu;

3) zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - dostep komunikacyjny z drogi KDD;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszczalna obstuga z sieci w drodze KDD -
obowigzuja ustalenia § 10;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wWoda 1% - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1 oraz na obszarze
zalewowym rzeki Regi.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni 0,32 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga klasy dojazdoweyj;

2) zagospodarowanie terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,5+23,0 m —wg rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny:
- jezdnia o szerokosci min. 5,5 m,
- dopuszczalny chodnik,
dopuszcza si¢ realizacj¢ w jednym poziomie,
- row melioracyjny,

€) zachowanie oznaczonych na rysunku planu wartoSciowych drzew, w tym jesionu wyniostego,
kasztanowcow zwyczajnych i lip drobnolistnych, zakaz wycinki z dopuszczeniem cigé¢ pielegnacyjnych
i sanitarnych, wg § 8 ust. 2,

d) dopuszcza si¢ nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 3, z preferowanym gatunkiem
kasztanowiec zwyczajny,

e) dopuszczalne min. 1-stronne o$wietlenie na stupach,

f) przebieg sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podzialu terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu,
Z dopuszczalnym taczeniem dziatek w granicach terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1;
5) ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

woda 1% - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 oraz na obszarze zalewowym rzeki Regi,
b) na terenie row melioracyjny - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13. Ze wzgledu na to, ze dziatki oznaczone numerami 402/28, 402/44, 402/48 i1 402/51 stanowia wlasnos¢
Gminy Trzebiatow, stawki optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 14. Zmienia si¢ przeznaczenie 0,1741 ha gruntéw lesnych na cele niele$ne, za zgoda WRIiR-1.7151.14.
2021.AK Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11 pazdziernika 2021 r.

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym nr 2, przyjetego Uchwata Nr X11/114/07 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130 poz. 2726, zmienionego Uchwatg Nr XLI1/365/17 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 26 pazdziernika 2017, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 469.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Makarewicz
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