MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TRZEBIATOWA

W OBREBACH GEODEZYJNYCH: NR 1, NR 2
“OBEJSCIE DROGOWE STAREGO MIASTA”

Trzebiatow 2006 r.



Uchwata Nr XLI11/420/06
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa w obrebach geodezyjnych nr 1inr 2

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz.1087) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XVII/176/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 stycznia
2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzebiatowa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw” przyjetego uchwatg Nr L/504/2002
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w obrebach nr 1 i nr 2, o fgcznej powierzchni
13,9456 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest modernizacja i przebudowa ulicy Podmiejskiej do parametréw
technicznych odpowiadajacych ulicy gtéwnej, spetniajgcej funkcje obejscia Starego Miasta droga
krajowa nr 102 oraz wynikajgaca z tego korekta przeznaczenia terenéw sgsiednich.

3. Uchwata sktada sie z:

1) tekstu planu - stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - stanowigcego integralng czes$¢ niniejszej uchwaty jako zatgcznik nr 1 (oryginat w
postaci wydruku w skali 1 : 1.000 na podktadzie mapowym w formie numerycznej przyjetym przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno -Kartograficznej w Gryficach, wpisanym do
rejestru wtornikéw pod nr 143/2004);

3) wyrysu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatébw 7 — stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w rejonie ulicy Podmiejskiej, ktérego granice przedstawiono na

rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
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2. Opracowany plan reguluje:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:
tereny przeznaczone pod zabudowe:

a) OM - tereny ogdlno mieszkaniowe,

b) SM - $rédmiejskie tereny mieszkaniowe,

c) UT — tereny urzadzen turystycznych i sportowych;
tereny komunikacji:

a) KS — tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

b) KD - tereny komunikacji drogowe;j.
tereny nie przeznaczone pod zabudowe:

a) TO — tereny otwarte,
by zZP - tereny parkéw i skwerdw,
c) WO - tereny wdd otwartych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:

ustalen ogdlnych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem;

ustalen szczegotowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdélnych terendow
elementarnych o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania.

2. Ustalenia planu sktadajg sie tacznie z ustalen ogdlnych, z ustalen szczegotowych
odnoszgcych sie do konkretnego terenu elementarnego oraz z rysunku planu.



3. Przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie

zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

4. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia szczegotowe,

oznaczone sg symbolami okreslajacymi kategorie przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu
elementarnego np.: UT.04.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérg nalezy lokalizowac

Sciany frontowe zabudowy — budynkéw statych i tymczasowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie

catkowicie ponizej poziomu terenu. Wysuniecie przed obowigzujacy linie zabudowy elementéw

budynku lub ich cofniecie jest dopuszczalne jedynie w przypadku, kiedy regulujg to ustalenia

planu.

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg realizacja zabudowy

statej i tymczasowej jest niedopuszczalna. Linia ta nie dotyczy podziemnych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej

poziomu terenu.

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek

maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wskaznik dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek

catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni terenu

dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,TZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni

biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ zabudowy mierzong od poziomu

terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia

budynku;

linie rozgraniczajgce tereny elementarne lub ich wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to

rozumiec linie rozdzielajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

ustalone w planie - stanowig one odpowiednio obowigzujace i dopuszczalne linie podziatéw

geodezyjnych;

linie podziatu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu

terenu na dziatki budowlane — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu — okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejgcego podziatu zgodnego z tg linig;

kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz

zasad i standardéw zagospodarowania terenu, okreslenie w planie kategorii przeznaczenia

terenoéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.



DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| INWESTOWANIA

§5.1. Caly teren opracowania planu ustala sie terenem rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie wymoég modernizacji lub likwidacji obiektéw obnizajgcych standard zabudowy
i zagospodarowania terenu.
3. Docelowy sposob zagospodarowania i zabudowy zawierajg ustalenia ogdlne dla obstugi
inzynieryjnej oraz ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.
§ 6. W granicach planu wyznacza sie przestrzenie publiczne obejmujace: tereny zieleni parkowej,
teren otwarty TO.07/2 , tereny wod otwartych oraz tereny komunikaciji.

§ 7.1. Caly obszar potozony w granicach planu obejmuje sie strefg konserwatorskg ,E” ochrony
ekspozycji sylwety Starego Miasta.

2. W strefie ,E” obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajgcej ekspozycje sylwety
Starego Miasta wraz z jej dominantami, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta.

3. O ile ustalenia szczegdtowe nie stanowiag inaczej ogranicza sie wysokosci zabudowy oraz
wszelkich obiektéw budowlanych, w tym: wiez, masztéw, kominéw do HZ = 12,5 m.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi wymagane jest uzgadnianie ze stuzbami ochrony zabytkow
wszelkich dziatan inwestorskich zwigzanych z lokalizacjg zabudowy w strefie ,E” ochrony
konserwatorskiej.

§ 8. 1. Dla terenu potozonego na potudnie od linii drogi gtéwnej 01.KD.G ustala sie strefe ,K”
ochrony krajobrazu doliny Regi.
2. W strefie ,K” obowigzuje zachowanie i rewitalizacja zatozenia zieleni parkowej wzdtuz rzeki.
3. Zgodnie z przepisami odrebnymi wymagane jest uzgadnianie ze stuzbami ochrony zabytkéw
wszelkich dziatah inwestorskich zwigzanych z lokalizacja zabudowy w strefie ,K” ochrony
konserwatorskiej.

§9.1. Ustala sie wymog uporzadkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem
planu. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa istniejgcych obiektow bez dokonania korekty
podziatéw parcelacyjnych wyznaczajacych jednostki elementarne oraz obowigzujgce linie podziatu
terenu jest niedopuszczalna.

2. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego

dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, jezeli nie ogranicza to zgodnego
z planem zagospodarowania terenéw sasiednich.

§ 10.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych.



2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana uzytkowania
terenu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, to jest:

1) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
2) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m ? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
3) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach.

3. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych na
wiasnej dziatce dopuszcza sie ich realizacje jako ogélnodostepnych miejsc parkingowych.

4. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest
niedopuszczalna.

§ 11. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymczasowych,
zastrzezenie to nie dotyczy reklam realizowanych wytgcznie w miejscach okreslonych w planie.

§121. Na wyznaczonych w planie terenach budowlanych:

1) dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw (wolnostojacych ustawianych na terenie posesji lub
umieszczanych na budynkach) oraz masztéw z flagami dotyczacych wylacznie dziatalnosci
prowadzonej na terenie danej nieruchomosci;

2) ogranicza sie wielko$¢ reklam i szyldow wolnostojgcych w formie plansz lub form przestrzennych
do wysokosci 3,0 m ponad poziom terenu i powierzchni ekspozycji do 3,0 m? na jednej dziatce
budowlanej, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

2. Na terenach komunikacji drogowej nie dopuszcza sie umieszczania reklam i szyldow.

3. Forme reklam nalezy dostosowac do charakteru krajobrazu miejskiego oraz form sasiedniej
zabudowy. Niedopuszczalne jest stosowanie jaskrawych i razacych koloréw.

4. Ustala sie wymog uzgadniania z Urzedem Miejskim lokalizacji i formy graficznej reklam,
szyldéw oraz masztow z flagami.

§13. Realizacja zabudowy na terenie objetym niniejszym planem jest dopuszczalna
wytgcznie pod warunkiem:
1) zapewnieniu ochrony poszczegdlnych obiektow przed powodzig;
2) rozpoznaniu warunkéw gruntowo-wodnych i uwzglednieniu mozliwosci wystepowania wod
agresywnych dla betondw.

§ 141 Czes$¢ obszaru objetego planem, potozona na zachdéd od odcinka ulicy 04.KD.D
biegnacej do dworca kolei waskotorowej, znajduje sie na terenie strefy ochrony posredniej ujecia
komunalnego wody, ustanowionej decyzjg Wojewody Szczecinskiego z dnia 24.10.1995r.

2. Na terenie strefy ochrony ujecia wody obowigzujg ograniczenia i wymogi zawarte w ww.
decyzji m.in. zakaz wykonywanie wiercen bez nadzoru hydrotechnicznego.

§ 15. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
ucigzliwosé nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych
terenéw, w szczegodlnosci terendw sgsiednich.

ROZDZIAL 2



USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnic z ulic uktadu :

1) podstawowego: ulic 01.KD.G, 02.KD.G i 03.KD.L;
2) obstugujacego : 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.W, 07.KD.W, 08.KD.W i 09.KD.W.

2. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przeniesé poza teren dziatek
budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego,
za wyjatkiem sieci obstugujacych wytacznie dang nieruchomosé lub zapewni¢ dostep do sieci dla
sgsiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
Zasilenie obiektéw ustala sie z istniejacej i rozbudowywanej sieci $redniego i niskiego napiecia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw ustala sie z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych $redniego
i niskiego ci$nienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) przylaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw indywidualnych
i grupowych;

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrédet ciepta,

2) nie dopuszcza sie prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych, naziemnych zbiornikéw na paliwa dla celow
grzewczych;

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady lokalizaciji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
z wykorzystaniem istniejgcej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii komorkowej, lokalizowanych na
obiektach lub jako maszty wolnostojace.

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu w wode z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic dojazdowych i wewnetrznych wyznaczonych w planie;

3) studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac;

4) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie ZP.03 ustala sie lokalizacje studni publicznej, szczegdtowg lokalizacje nalezy
poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, $ciekéw i usuwania
odpadoéw:



1) ustala sie wymog podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, do czasu realizaciji
sieci, na czesci terenu potozonej poza strefg posredniej ochrony komunalnego ujecia wody,
dopuszcza sie budowe indywidualnych szczelnych zbiornikéw wybieralnych;

2) ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

3) Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem nalezy odprowadza¢ do istniejacych
i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego;

5) wody opadowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej;

6) ustala sie zasade wstepnej segregaciji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miasta;

7) ustala sie lokalizowanie $Smietnikéw indywidualnie na kazdej poses;ji.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOWODZIOWEGO

§ 23.1 Teren objety planem w catosci znajduje sie w strefie bezposredniego zagrozenia

powodzia.

2. Ustala sie utrzymanie istniejgcego systemu ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala sie dla terenéw budowlanych w miejscu lokalizacji zabudowy rzedng minimum 5,64 m
n.p.m.

4. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ wytacznie w miejscach, w ktorych zapewniona jest lokalnie
skuteczna ochrona przeciwpowodziowa.

5. Zabudowe nalezy realizowa¢ jako niepodpiwniczona.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
USTALENIA DLA TERENOW OGOLNO MIESZKANIOWYCH

§ 24.1 Tereny ogolno mieszkaniowe OM wyznaczone w planie stuzg gtéwnie celom
mieszkaniowym. Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie jedyna.
Inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogdlno mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkdéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) ustug nieucigzliwych, w tym ustug handlu i gastronomii lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych;

4) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziatce, dla samochoddéw o
dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

5) obiektow i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, urzadzen odprowadzajacych scieki;



6)
7)

2)
3)

dojs$¢ i dojazdow;
zieleni urzgdzonej;

Na terenach ogdlno mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania :

obiektow budowlanych i innych, wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenéw ogélno mieszkaniowych lub terenéw sasiednich, ze wzgledu na ilosc,
potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ dla funkcji mieszkaniowej. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektéw,
parkingdw i garazy dla samochodoéw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep,

budynkéw i pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce elementarne tereny ogdélno mieszkaniowe:
OM.01, OM.5, OM.09, OM.12, dla ktérych ustalono szczegdétowe zasady i warunki parcelacji
terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjne;j
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizaciji.

§ 25. Dlaterenu OM.01 o powierzchni 1,0417 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

teren przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw ogélno mieszkaniowych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna zmiana sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki 700 m?, szerokosci frontu dziatki minimum 25 m,
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drogi 09.KD.W, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz kata podziatu dziatki 80°-90° w stosunku do frontu dziatki graniczacego z drogq
publiczna.

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, jednorodzinna;

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.30,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy [Z = 0.45,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0.40,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz
HZ=9,5m,

f) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych parkanéw
na podmurowce z cegtly, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potfaci 40° — 50°, ukfad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn o
wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu, pokrycie dachowka w kolorze
czerwonym,

i) poziom parteréw do 0,8 m nad poziomem terenu,

j) w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie loggi, wykuszy i gankéw do 130 cm przed obowigzujaca linie zabudowy, pod
warunkiem, ze wymienione czesci budynkéw obejmujg tacznie nie wiecej niz V4 szeroko$ci
danej elewacji budynku.



4)

5)

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) dojazdy do posesji wytacznie z ulicy 09.KD.W, zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z
ulicy 01.KD.G,

b) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach 01.KD.G, 02.KD.Z, 04.KD.D i
09.KD.W,

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i strefg posredniej

ochrony ujecia komunalnego wody.

§ 26. Dlaterenu OM. 05 o powierzchni 1,1523 ha ustala sie :

funkcja terenu:
teren przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdino
mieszkaniowych;

zasady i warunki parcelacji terenu

a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalna zmiana sposobu podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1200 m?, szerokosci frontu dziatki minimum 25 m,
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z drogi 04.KD.D lub 06.KD.W, oraz kata podziatu dziafki
80°-90° w stosunku do frontu dziatki graniczacego z drogg publiczng;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, jednorodzinna;

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.25,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =0.60,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0.40,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kond., lecz nie wiecej niz HZ = 9.5
m, w ciggu zabudowy wzdtuz pierzei ulicy 04.KD.D dopuszczalna wysokos¢ do 3
kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ=12,0m ,

f) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych parkanéw
na podmurowce z cegty, wysokos¢ ogrodzeh do 1,2 m,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 40° — 50°, uktad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn o
wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu, pokrycie dachéwka w kolorze
czerwonym,

i) poziom parteréw do 0,8 m nad poziomem terenu,

j)  w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie loggi, wykuszy i gankéw do 130 cm przed obowigzujacy linie
zabudowy, pod warunkiem, ze wymienione cze$ci budynkdéw obejmujg tacznie nie wiecej niz
Ya szerokosci danej elewacji budynku;

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: 01.KD.G, 04.KD.D oraz
06.KD.W,

b) dojazdy do posesiji z ulic: 04.KD.D i 06.KD.W, zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z
ulicy 01.KD.G,

5) warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.



§ 27. Dlaterenu OM.09 o powierzchni 0,3987 ha ustala sie :
1) funkcja terenu:
teren przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii terenéw ogoino
mieszkaniowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca i grupowa, jednorodzinna;

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.28,
c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =0.75,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j TZ =0.40,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz
HZ=12,0 m.

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 40° — 50°, uktad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn o
wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu, pokrycie dachéwka w kolorze
czerwonym,

g) poziom parteréw do 0,8 m nad poziomem terenu,

h) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych parkanow
na podmuréwce z cegly, wysokosé ogrodzen do 1,2 m,

i) w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie loggi, wykuszy i gankéw do 130 cm przed obowigzujacy linie
zabudowy, pod warunkiem, ze wymienione czesci budynkéw obejmujg tacznie nie wiecej niz
Ya szerokosci danej elewacji budynku;

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 01.KD.G i 07.KD.W,
b) dojazdy do posesiji z ulicy wewnetrznej 07.KD.W, zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej
z ulicy 01.KD.G,
5) warunki ochrony:
teren objety strefa konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 28. Dla terenu OM.12 o powierzchni 0,1396 ha ustala sie:
1) funkcja terenu:
teren przeznaczony na cele zgodne 2z ustaleniami dla kategorii terendw ogdino
mieszkaniowych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojgca lub grupowa, jednorodzinna;

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,28,

c) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0.60,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ=0.50,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz
HZ=12,5m,

f)  przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 40° — 50°, ukfad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn
o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,



g) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) poziom parteréw na wysokosci do 0.80 m powyzej poziomu terenu,

i)  ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych parkanow
na podmuréwce z cegly, wysokosé ogrodzen do 1,2 m,

j)  w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie przed ta linie loggi, wykuszy i gankéw do 130 cm przed obowigzujaca linie
zabudowy, pod warunkiem, ze wymienione czesci budynkéw obejmujg tacznie nie wiecej niz
Ya szerokosci danej elewacji budynku;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 03.KD.L i 05.KD.D,

b) dojazdy do posesji wytgcznie z ulicy 05.KD.D.

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA SRODMIEJSKICH TERENOW MIESZKANIOWYCH

§ 29.1.Srodmiejskie tereny mieszkaniowe SM stuzg celom mieszkaniowym oraz lokalizacii

ustug wiasciwych dla tej strefy miasta.

2.

Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych z ustugami nieuciazliwymi lokalizowanymi na nizszych
kondygnacjach;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) hoteli;

4) obiektéw biurowych;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodoéw o
dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

6) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajace scieki;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) zieleni urzadzone;j.

Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektow wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terendow
SM lub terenéw sgsiednich, ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwos¢ dla funkcji mieszkaniowej, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow;

2) parkingéw i garazy dla samochoddw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep i naczep;

3) obiektéw i pomieszczen do chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujacy srodmiejski teren mieszkaniowy: SM.10,dla

ktérego ustalono szczegétowe zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 30. Dlaterenu SM.10 o powierzchni 0,3386 ha ustala sie :



1) funkcja terenu:
teren przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami dla kategorii Srédmiejskich terenéw

mieszkaniowych - zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi lokalizowanymi na

nizszych kondygnacjach;
2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.30,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy IZ =0.90,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0.20,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz

HZ= 12,0 m.

e) wzdtuz ulicy 01.KD.G zwarta, obrzezna zabudowa kwartatu, w gtebi posesji dopuszczalna

zabudowa wolnostojgca,

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 20° — 45°, uktad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn o

wielkosci maksimum do 20% powierzchni pofaci dachu,

w budynku naroznym przy ul Kotobrzeskiej — 01.KD.G dopuszczalna adaptacja i zachowanie

obecnej formy dachu,
g) poziom parteréw do 0,8 m nad poziomem terenu,

h) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszczalne ogrodzenia w formie azurowych parkanéw

na podmurdéwce z cegtly, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m,

i) w budynkach lokalizowanych zgodnie z obowigzujacg linia zabudowy dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie loggi, wykuszy igankéw do 130 cm przed obowigzujacy linie
zabudowy, pod warunkiem, ze wymienione czesci budynkéw obejmujg tacznie nie wiecej niz

/a szeroko$ci danej elewacji budynku;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 01.KD.G i 07.KD.W,
b) dojazdy do posesji z ulic wewnetrznych 07.KD.W, zakaz bezposredniej
komunikacyjnej z ulicy 01.KD.G;
5) warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW URZADZEN TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH

§ 31. Dla terenu UT.08 o powierzchni 0,4968 ha ustala sie :
1) funkcja terenu:

obstugi

a) teren przeznaczony na cele wypoczynkowe oraz lokalizacji ustug turystycznych,

dopuszcza sie lokalizowanie:
— zajazdu lub motelu,
— obiektu gastronomicznego,
— plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
— zieleni urzadzonej,
miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektéw na wtasnym terenie,



1)

— obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode,
i odprowadzenie sciekéw;

b) do czasu zagospodarowania terenu w sposob zgodny z ustaleniami planu dopuszcza sie
wytgcznie utrzymanie terenu w formie ogélnodostepnego terenu zieleni parkowej;

zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania podziatow terenu;

zasady zagospodarowania terenu :

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.20,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy IZ =0.40,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ =0.50,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kond, lecz nie wiecej niz
HZ=10,5m,

e) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f)  przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 40° — 50°, uktad kalenic zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sie stosowanie lukarn
o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu, pokrycie dachéwkg w kolorze
czerwonym,

g) materialy Scian: cegta licowa, stal, drewno, szkto,

h) teren ogdlnodostepny, dopuszczalne ogrodzenie azurowe o wysokosci do 0,9 m,

i) nasadzenia krzewOw i drzew dopuszczalne w formie grup zieleni,

j)  nawierzchnie piesze i rowerowe utwardzone, z powierzchnig przepuszczalna,

k) oswietlenie typu parkowego, dopuszczalna wysokos$é lamp do 3,0 m;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy wewnetrznej 07.KD.W,

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorskag ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DLA TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

§ 32. Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS

Na terenach tych dopuszcza sie zabudowe zwigzang wylgcznie z obstugg zaplecza komunikacji
samochodowej, w szczegodlnosci lokalizacje ogdlnodostepnych parkingdw i miejsc obstugi
podréznych.

Przeznaczenie poszczegodlnych terendéw uscislajg ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw
elementarnych.

Na terenie opracowania wyznaczono tereny zaplecza komunikacji samochodowej: KS.06, KS.11 i
KS.15, dla ktérych  ustalono szczegoétowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio
do warunkoéw wynikajgcych z danych lokalizaciji.

§ 33. Dla terenu KS.06 o powierzchni 0,5802 ha ustala sie:
funkcja terenu — teren zaplecza komunikacji samochodowej, ustala sie lokalizacje zespotu
parkingéw dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t i autobuséw wraz z



niezbednym zapleczem socjalnym,;

zasady zagospodarowania terenu :

a) uksztattowanie terenu w formie zadrzewionego placu z miejscami parkingowymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu dla potrzeb obstugi parkingu o powierzchni do 15 m? i
wysoko$ci do 4,5 m zlokalizowany przy wjezdzie na parking, w miejscu wskazanym na
rysunku planu, dach o pochyleniu potaci do 30° materiat $cian: cegta czerwona licowa,
drewno, szkfo,

c) w strefie przejazdéw i parkowania autobusoéw dopuszcza sie nawierzchnie utwardzone z
elementéw drobnowymiarowych, w strefie dla samochodéw osobowych nawierzchnie
trawiaste, przepuszczalne utwardzone elementami azurowymi lub stabilizowane nawierzchnie
trawiaste,

d) obstuga inzynieryjna oraz dojazd dopuszczalne wytacznie z drogi 06.KD.W;

warunki ochrony:

teren objety strefa konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 34. Dla terendw KS.11 o powierzchni 0,1441 ha i KS.15 o powierzchni 0,1020 ha ustala

funkcja terenu:

teren zaplecza komunikacji samochodowej, dopuszczalna lokalizacja  wylgcznie zespotu

parkingbw dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t i autobuséw,

powiekszenie sasiedniego ogélnodostepnego parkingu,

zasady zagospodarowania terenu :

a) teren ksztattowac¢ w formie ogélnodostepnego, utwardzonego placu z miejscami parkingowymi
i zielenig wysoka,

b) zakaz lokalizacji zabudowy;

warunki ochrony:

teren objety strefa konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI PARKOWEJ

§ 35. Dla terenow: ZP.02 o powierzchni 0,0332 ha oraz ZP.03 o powierzchni 1,0068 ha

ustala sie:

1)

funkcja terenu:
a) teren parku, Sciezka pieszo — rowerowa i bulwar spacerowy wzdiuz rzeki Regi,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego ZP.03/1 otwarty row melioracyjny do zachowania;
ksztattowanie zabudowy:
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
zasady zagospodarowania terenu :
a) parkowe zagospodarowanie terenu,
b) teren ogdélnodostepny, zakaz grodzenia,
c) oswietlenie typu parkowego,
d) ciagi piesze i rowerowe utwardzone z nawierzchnig gruntowg stabilizowang lub z elementéw
drobnowymiarowych, o szerokosci 2,5 m,
e) nawierzchnie piesze i rowerowe utwardzone, z powierzchnig przepuszczailna,
f) potaczenie ciggu pieszego i rowerowego mostkami nad rzeka Regg z ulicami Strumykowg i



tukowa,

g) nasadzenia krzewow i drzew dopuszczalne w formie grup zieleni, pod warunkiem nie
ograniczania ekspozycji panoramy Starego Miasta oraz nie ograniczania przeptywéw waod
powodziowych,

h) zielen wysoka do zachowania — wymog uzycia gatunkoéw rodzimych,

i) zakaz lokalizowania wszelkich szyldéw i reklam,

j)  wzdluz Regi wymog zachowania dostepu dla celdéw konserwaciji brzegu;

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta, strefg ochrony

krajobrazu doliny Regi i strefg posredniej ochrony ujecia komunalnego wody.

§ 36. Dla terenu ZP.04 o powierzchni 0,2710 ha ustala sie :

funkcja terenu:

a) tereny zieleni parkowej i bulwaru spacerowego nad Rega,

b) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego ZP.04/1 dopuszczalna lokalizacja parkowego
pawilonu gastronomicznego,

d) do czasu zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z ustaleniami planu dopuszcza sie
wytgcznie utrzymanie terenu w formie ogélnodostepnego terenu zieleni parkowej;

zasady i warunki parcelacji terenu — zakaz podziatu terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zabudowa wolnostojgca w formie pawilonu parkowego,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

c) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji, lecz nie wiecej niz do 5.5 m,

d) dach o pochyleniu potaci do 30°,

e) materialy $cian: stal, drewno, szkio,

f)  teren ogolinodostepny, dopuszczalne ogrodzenie azurowe o wysokosci do 0,9 m,

g) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nasadzenia krzewéw i drzew dopuszczalne w formie grup zieleni, pod warunkiem nie
ograniczania ekspozycji panoramy Starego Miasta oraz nie ograniczania przeptywow,

i)  nawierzchnie piesze i rowerowe utwardzone, z powierzchnig przepuszczalna,

j)  oswietlenie typu parkowego,

k) szyldy i reklamy dopuszczalne wytacznie na obiekcie, formg i kolorytem zgodne z
architekturg pawilonu, zwigzane wytacznie z dziatalnoscig prowadzong w obiekcie, o
maksymalnej wielkosci do 2,0 m?

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z ulicy gtéwnej 01.KD.G,

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i strefg ochrony

krajobrazu doliny Regi.

ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW OTWARTYCH

§ 37. Dla terenu TO.07 o powierzchni 2,3059 ha ustala sie :



funkcja terenu:

a) tereny otwarte stanowigce uzytki zielone potozone miedzy projektowang obwodnicg miejskg
01.KD.K.G. i torem kolei waskotorowej, pozostawienie dotychczasowego sposobu
uzytkowania,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego TO.07/1 wymdg utrzymania otwartych rowow
melioracyjnych;

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego TO.07/2 dopuszczalna lokalizacja plenerowych
urzadzen wypoczynkowych, do czasu zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z
ustaleniami planu dopuszcza sie wylgcznie utrzymanie terenu w formie uzytku zielonego;

ksztattowanie zabudowy:

zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy;

zasady i warunki parcelacji terenu:

podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady zagospodarowania terenu :

a) sie¢ rowéw melioracyjnych do zachowania i utrzymania,

b) zachowanie istniejacych drzew i uzupetnienie nasadzen w formie grup zieleni, pod
warunkiem nie ograniczania ekspozycji panoramy Starego Miasta,

c) zakaz zalesiania, zaktadania saddéw i plantacji krzewoéw,

d) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;

warunki ochrony:

teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 7
USTALENIA DLA TERENOW WOD OTWARTYCH

§ 38. Dla terenu: WO.13 o powierzchni 0,191 ha, WO.14 o powierzchni 0,8265 ha ustala

funkcja terenu:

tereny wéd otwartych - rzeka Rega wraz z pasem terenu umocnienia brzegui;

zasady zagospodarowania terenu :

a) brzegi rzeki umacnia¢ w sposdéb naturalny: faszynag, roslinnoscig i narzutem kamiennym,

b) na terenie wydzielen wewnetrznych WO.14/1 i WO.14/2 lokalizacja kfadek pieszych
i rowerowych nad Rega taczacych teren ZP.03 z ulicami Strumykows i tukowa,

c) wzdtuz Regi wymédg zachowania dostepu dla celéw konserwacji brzegu;

warunki ochrony:

teren objety strefa konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

ROZDZIAL 8
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§ 391 Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég oraz

obiektow zwigzanych z obstuga ruchu drogowego.

1)
2)

2. Na terenach komunikacji drogowej lokalizuje sie:
jezdnie, Sciezki rowerowe, chodniki;
przyuliczne pasy postojowe i zatoki parkingowe dla samochodow;
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zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek;

zielen przyuliczng i izolacyjng;

sieci i urzadzenh technicznego uzbrojenia terenu;

urzadzenia organizaciji ruchu;

oSwietlenie ulic;

elementy wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

wiaty przystankowe z ewentualnymi punktami sprzedazy biletéw i prasy lokalizowane wytacznie
w miejscach wskazanych w ustaleniach szczego6towych;

3. Lokalizacja obiektow i urzadzeh oraz elementéw urzgdzenia przestrzeni publicznych jest

dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

W N =

N
o= 0

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace klasy ulic:

KD.G - ulica gtéwna,

KD.L - ulica zbiorcza,

KD.D - ulice dojazdowe,

KD.W - ulice wewnetrzne.

§ 40. Dla terenu 01.KD.G. o powierzchni 2,7449 ha ustala sie :

funkcja terenu - ulica gtéwna (G) uktadu podstawowego - ulica Kotobrzeska i ulica Podmiejska,
petnigca role obejscia Starego Miasta, znajdujgca sie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 102;
zasady zagospodarowania terenu :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 20,0 do 60,0
m,
b) ulica jednojezdniowa, chodnik po stronie pétnocnej, $ciezka pieszo — rowerowa po stronie
potudniowej ulicy,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego,
d) nasadzenia szpalerow drzew lokalizowane zgodnie z rysunkiem planu,
e) w liniach rozgraniczajgcych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna 200 mm i deszczowa 200 mm
- sie¢ wodociggowa 100 mm,
- sie€¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
f)  na terenie wydzielenia wewnetrznego 01.KD.G/1 przepust pod droga faczacy otwarte rowy
melioracyjne,
g) w miejscu okredlonym na rysunku planu dopuszczalna lokalizacja wiaty przystankowej wraz
z punktem sprzedazy biletéw i prasy;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i w czesci strefg
posredniej ochrony ujecia komunalnego wody.

§ 41. Dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,0734 ha ustala sie:
funkcja terenu:

ulica zbiorcza kategorii powiatowej w ciggu drogi nr 109;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,

b) ulica jednojezdniowa,

c) drogi pieszo — rowerowe po obu stronach jezdni,



d) w liniach rozgraniczajgcych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sie¢ wodociggowa o srednicy 150-250 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej 500-900 mm,

- sie¢ kanalizacji deszczowej 500-900 mm,

- sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

- kanalizacja telekomunikacyjna;
e) wymog zachowania i uzupetnienia szpaleru drzew po potudniowej stronie ulicy;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i strefg posredniej
ochrony ujecia komunalnego wody.

§42. Dla terenu 03.KD.L o powierzchni 0,0316 ha ustala sie:
funkcja terenu:
ulica lokalna kategorii gminnej faczaca przedmiescie kotobrzeskie z terenem Starego Miasta;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m,
b) ulica jednojezdniowa,
c) drogi pieszo — rowerowe po obu stronach jezdni,
d) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 150-250 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej 500-900 mm,
- sie¢ kanalizacji deszczowej 500-900 mm,
- sie¢ gazowa S$redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
e) oswietlenie ulicy o formie dostosowanej do charakteru krajobrazu Starego Miasta.
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 43. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,1049 ha ustala sie :
funkcja terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej stanowigca dojazd do przystanku turystycznej kolejki
waskotorowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 do 12,0 m,
b) nawierzchnia jezdni ze wzgledu na zabytkowy charakter ulicy brukowa do zachowania,
¢) w liniach rozgraniczajgcych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna 200 mm i deszczowa 200 mm,
- sie¢ gazowa 100 mm,
- sie¢ wodociggowa 100 mm,
- sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i strefg posredniej
ochrony ujecia komunalnego wody.



§ 44. Dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,2937 ha ustala sie :
funkcja terenu:
ulica dojazdowa kategorii gminnej obstugujaca dojazd do terenéw mieszkaniowych i parkowych
oraz dojazd i dostawy do zespotu handlowego;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15,0 do 20,0 m,
zakonczona placem z wysepka parkingowa,
b) ulica jednojezdniowa,
¢) chodniki po obu stronach jezdni,
d) wymag nasadzen przyulicznych po wschodniej stronie ulicy, wymodg zastosowania
nastepujacych gatunkéw: lipy, klony,
e) w liniach rozgraniczajgcych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna 200 mm,
- sie¢ wodociggowa 100 mm,
- sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 45. Dla terenu 06.KD.W o powierzchni 0,1759 ha ustala sie:
funkcja terenu:
ulica wewnetrzna, ogdélnodostepna, obstugujgca dojazd do parkingu oraz terendw
mieszkaniowych, siegacz zakoriczony placykiem do zawracania;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, do 21,0 m, w miejscu placyku do zawracania,
b) ulica jednojezdniowa,
c) chodniki po obu stronach jezdni,
d) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sie¢ wodociggowa 150 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej 200-300mm,
- sie¢ kanalizacji deszczowej 300 mm,
- sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i strefg posredniej
ochrony ujecia komunalnego wody.

§ 46. Dla terenu 07.KD.W o powierzchni 0,2543 ha ustala sie:

funkcja terenu:

ulica wewnetrzna, ogdlnodostepna, obstugujaca dojazd do parkingu terenu ustug turystycznych
oraz do terendw mieszkaniowych zakonczona placykiem do zawracania i ogdélnodostepnym
parkingiem;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, do 21,0 m, w miejscu placyku do zawracania,
b) ulica jednojezdniowa,



c) chodniki po obu stronach jezdni,
d) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- sie¢ wodociggowa 150 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej 200-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 300 mm,
- sie¢ gazowa s$redniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefg konserwatorskg ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 47. Dla terenu 08.KD.W o powierzchni 0,0570 ha ustala sie :
funkcja terenu:
ulica wewnetrzna kategorii gminnej, ogélnodostepna, obstugujgca ruch pieszy i rowerowy do
mostu nad Regg i do terenu Starego Miasta;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢w liniach rozgraniczenia zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8,0m do 20,0
m, z chodnikami po obydwu stronach ulicy,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna 200 mm i deszczowa 200 mm
- sie¢ wodociggowa o 100 mm,
- sie¢ gazowa sredniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefa konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.

§ 48. Dla terenu 09.KD.W o powierzchni 0,2534 ha ustala sie :
funkcja terenu:
ulica wewnetrzna, ogdélnodostepna.
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7,0 do 17,0 m,
w miejscu placyku do zawracania,
b) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,
c) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:
- kanalizacja sanitarna 200 mm i deszczowa 200 mm,
- sie¢ wodociggowa o 100 mm,
- sie¢ gazowa s$redniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacja telekomunikacyjna;
warunki ochrony:
teren objety strefa konserwatorska ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta.



§ 49.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartoci nieruchomosci
w wysokosci 0% dla terenéw komunikacji oraz w wysokosci 30% dla wszystkich pozostatych terenow
objetych planem.

§ 50.
1)

2)

3)

4)

§ 51.

§ 52.

Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa” na
obszarze oznaczonym symbolami: 7RO-Z, 4aRP,RZ, 17ZP, 01W, 03KK, 019KK, 022KK i
ograniczonym ulicami: Podmiejska, P&twiejska, rzekg Rega i linig kolei waskotorowej —
Uchwata Nr XV/127/99 Rady Miejskiej w Trzebiatowie, z dnia 29 grudnia 1999r. (DZ. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2000r. Nr 15, poz. 152),

zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa” na
obszarze oznaczonym symbolami: 10MN, 9S,P,E, 17Zp, 19ZP, 01W, 18W, 03KK, 19KK,
010KZ i ograniczonym ulicami: Kotobrzeska, Podmiejska, rzekg Rega i linig kolei
waskotorowej — Uchwata Nr XXV/235/2000 Rady Miejskiej w Trzebiatowie, z dnia 28
wrzesnia 2000r. (DZ. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000r. Nr 35, poz.459),

zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa” na
terenie ograniczonym ulicami: Kotobrzeskg, Torowa, Dworcowsg, rzekg Regg — Uchwata
Nr 1V/22/98 Rady Miejskiej w Trzebiatowie, z dnia 15 grudnia 1998r. (DZ. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999r. Nr 9, poz. 97),

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
obejmujgca teren potozony pomiedzy ulicami: Kotobrzeskg i Nowg — Uchwata Nr
XII/124/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie, z dnia 25 wrzesnia 2003r. (DZ. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 2003r. Nr 103, poz. 1739),

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatéw

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy w Trzebiatowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Pawlak
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