Trzebiatow, 08.11.2022 r.

PD.3120.C 5. INT2022.USz.

INTERPRETACJA INDYWIDTTALNA

tawy z dnia 29 sierprua 1997 t Ordynacja podatkowa
4 wnioskiem ztozonym 12 sierpnia
a podatkowego w indywidualne;
naje stanowisko

~ Na podstawie art. 14j oraz att. 14c us
(t. jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1540z pézn. zm.), W Zwigzku z
2022 r. o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow praw
sprawie dotyczqce] podatku od nieruchomosci Burmistrz Tr;ebiatowa uz

przeds tawione we wniosku za m'cprawidlowe.

UZASADNIENIE

a 2022 r. zlozyta do Burmistrza Trzebiatowa wniosek o wydanie interpretacji w zakresic
We wniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczay:
odarczej zawarla

sierpnt
stosowania prawa podatkowego.

- wnioskodawczyni w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci gosp
umowe dzierzawe gruntu na plazy w Mizezynie z Zakladem Gminnym ,,Mrzezyno” sp.z o.0.
Przedmiotem tej umovwy jest czes¢ plazy na ktorym posadowiony zostal punkt gastronomiczny o
charakterze sezonowym ( bar na plazy).  Okres trwania umowy to cztery sezony. Zgodaie z
zaiyisami zawartej umo\x}y na dzierzawcy ciazy obowiazek ponoszenia wszelkich kosztow

eksploatacyjnych w tym zobowiazany jest on uiszczac podatki i inne cigzary zZwigzane z
przedmiotem dzierzawy (...).

W tak opisanym stanie faktycznym wnioskodawczyni zadala pytanie odno
ust. 1 pkt 4 lit.a ustawy o podatkach lokalaych lokalnych tj: czy zawarcie umowy dzierzawy z
podmiotem Zaklad Gminny ,,Mrzezyno™ sp. z 0.0. przenosi obowiazek podatkowy w podatku od

$nie stosowania art. 3

nieruchomosci na dzierzawce. _
W ocenie pytajacej zawarcie umowy dzierzawy ze spotka Zaktad Gminny ,,Mrzezyno” sp.z o.0.
wypelnia przestanke wymieniona w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkach 1 oplatach
lokalnych a w zwiazku z tym wnioskodawczyni staje si¢ podatniliem podatlku od nieruchomosci.

Stanowisko to uzasadnione jest faktem, ze wydzierzawiajacy t): Zaktad Gminny ,,Mrzezyno” sp.
2z 0.0. ( KRS 0000100954) jest co prawda sp6tka prawa handlowego ale jej kapital ( w 100%)

se w istocic umowe zostala zawarta z gminng
wydzierzawiajaca spolka jest gminng jednostka
dzie gminnym poprzez ktora
wykonuje swoje zadania. W

nalezy do gminy Trzebiatow co powoduje,
jednostka otganizacyjna. W opinii pytajacej
organizacyjna O ktorej mowa w art 9 ust. 1 ustawy o samorzq
jednostka samorzadu terytorialnego ( w tym przypadku gmina)



dalszej czeécli pytajaca wskazuje, ze mienie spotki w ktorej gmina ma 100% udzialow jest w
istocie mieniem komunalnym. Te argumenty, zdaniem wnioskodawczyni, przemawiaja za tym ze
zawarcie przedmiotowej umowy dzierzawy spowodowato, ze stala si¢ ona podatnikiem podatku
od nieruchomosci poniewaz umowa sostata zawarta de facto z gming Trzebiatow za

posrednictwem jej jednostki organizacyjnej.

Stanowisko organu podatlkowego

7 treéci art. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalaych wynika, ze posiadacze zalezni, a
wiec dzierzawcy, s podatnikami podatku od nieruchomosci wylacznie, gdy posiadanie zalezne
wynila z umowy zawartej ze Skatbem Pasistwa lub jednostka samorzadu terytotialnego. A
contratio,. obowigzek podatkowy nie moze zostaé przeniesiony na dzierzawce W przypadku
umowy pomiedzy przedsigbiorcami. Literalna tre$¢ przepisu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. 1 ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych prowadzi tym samym wniosky, ze zawarcie umowy najmu badz
dzierzawy ze spotka Skarbu Padstwa badz spétka jednostki samorzadu terytorialnego nie
przenosi obowiazku podatkowego na dzierzawce. W celu prawidtowe; identyfikacji osoby
podatnika nalezy bowiem odréznié sytuacje, gdy strong umowy jest Skarb Parstwa / js.t. lub
spotlca Skarbu Padstwa / spétka js.t. - o o
W przedmiotowej sprawie zachodzi sytuacja, gdy umowa dzierzawy zostala zawarta. pomicdzy
ami tj. wnioskodawcg prowadzacym dzialalno$é gospodarcza (Paniz
A 5 8/ akladem Gminnym Mrzezyno sp. z 0.0. (spélkq prawa handlowego), nie Z2aS Z
jédnosﬂiq samorzadu terytorialnego. Powyzsza okoliczno$¢ wylacza zastosowanie art. 3 ust. 1 pkt
4 lit. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.
Wnioskodawca prébuje uzasadni¢ teze, iz faktycznie zawarl umowe dzierzawy 2 jednostka,
samorzadu terytorialnego tj. Gming Trzebiatow, wobec posiadania przez Gmine 100% udzialow
w podmiocie Zakiad Gminny Mrzezyno sp. z 0.0.. Oraz uznaniu mienia tej spotki za mienie
komunalne.

Powyzsza teza nie jest uzasadniona. W
Gminny Mrzezyno sp. z 0.0. oraz d
zawartej ze Skarbem Paiistwa, jednakze prze
Zaklad Gminny Mrzezyno sp. z 0.0. Nie spos6b wywodzié, iz umowa zostala za
podczas gdy z literalnego brzmienia umowy wynika, ze jej strong, jest Zaktad Gminny Mrzezyno
sp. z 0.0. , ktory jako spotka prawa handlowego jest odrebnym 1 samodzielnym podmiotem
posiadajacym osobowo$¢ prawng oraz zdolno$é¢ do czynnosci prawnych. Kontrakt nie zostal
zawatty z wihascicielem nieruchomosci, a jedynie z zarzadca znajdujacym si¢ W posiadaniu
przedmiotu umowy i Wnioskodawca uzyskal posiadanie w sposob wtérny, tj. nie od wiasciciela,
za$ od odrebnego podmiotu prawnego
W orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie analizowano zblizone stany
faktyczne, w ktérych nieruchomosé publiczna (stanowiaca whasno$é Skarbu Panstwa albo
jednostld samorzadu terytorialnego) oddawana byla w trwaty zarzad (na podstawie art. 43 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami dalej u.gn.), a nastgpnie trwaly zarzadca oddawal ja w
dzierzawe alb najem i rozstrzygano kto w tej sytuacji jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci: trwaly zarzadca czy dzierzawca (najemca). Konselkwentnie wyrazono poglad, iz
jezeli umowa dzierzawy lub najmu nieruchomoéci nalezacej do Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytotialnego nie zostanie zawarta z whadcicielem, 2 wlasnie z zarzadca, podatnikiem

od tej nieruchomosci pozostaje nadal zarzadca pod warunkiem, ze jego tytul prawny do
Poglad ten znajduje

prawdzie Gmina posiada 100% udzialéw w spolce Zaklad
ysponuje przedmiotem dzierzawy na podstawie umowy

dmiot tej umowy zostal przekazany w zarzad spolce
warta z Gming

podatku
posiadania pochodzi bezposrednio od whasdciciela nieruchomosci.

pot\vierdzenie w nastepujacych orzeczeniach:
II FSK 1360/17, LEX nr 2502518, IT FSK 1868/16, LEX nr 2524270, I SA/Ld 247/16, LEX
ar 2104297, II FSK 945/10, LEX nr 1136116, II FSK 945/10, LEX nr 1136116, I SA/Kx



1624710, LEX nr 749216, I SA/Kr 119/07, LEX nr 530022, II FSK 1868/16, LEX nt

2524270:

\Wyldadni@ zastosowang w w
opisanego we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej.

Jak wynika z dokumentacji Zaktad Gminny Mrzezyno sp. z 0.0. zostal utworzony poprzez
pfzelcszta-h':enic zaldadu - budzetowego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w spolke z ograniczong
odpowiedzialnoscia Zaklad Gminny “Mrzezgno" na podstawic uchwaly Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 31 maja 2001 roku nx XXXIV/321/01. Zgodnie za$ z art. 23 ust. 1 ustawy o
gospodarce  komunalne] ,Skiadniki ~mienia samorzadowego  zaldadu budzetowego
jatkiem spotks™: Tozsamy zapis znajduje siew § 2 ust. 1

przeksztalconego w spotke stajq si¢ maj
uchwaly Rady Miejskiej w T zebiatowie z dnia 31 maja 2001 roku nr XXXIV/321/01, zgodnie z

ktérym skladniki mienia OSIR staja si¢ majatlkiem spotki. Tym samym, nie mozna przyjac, aby
przedmiot umowy dzierzawy byt whasnoscia Giminy Trzebiatow oraz aby umowa dzierzawy

zostala zawarta z Gming Trzebiatow.

/w orzecznictwie nalezy odnie$é¢ réwniez do stanu faktycznego

Zgodnie z pogladami wyrazonymi w artykule NIERUCHOMOSCI 2006, Nr 8, autorstwa Rafala
ace uwarunkowania powstania obowigzku

Golata, Legalis - Przepisy podatkowe, okreslaj

podatkowego, majg charakter bezwzglednie obowigzujacy. Sa one zatem stosowane, jesli
spetnione zostang okolicznosci, wyczerpujace przestanki powstania obowiazku podatkowego
zgodnie z att. 4 ustawy z 29.8.1997 . Ordynacja podatkowa. Dotyczy to takze podmiotowego
kontekstu obowigzku podatkowego, czyli uregulowaﬁ podatkowych, prccjmujacych, ktory
podmiot ma status podatnika, czyli podmiotu zobowiazanego ustawowo do rozliczenia podatku.
Na gruncie ustawy o podatkach lokalnych, odnosnie do podatku od nieruchomosci, przepisem
takim jest art. 3 PLokU, ktéry co do zasady za podatnika tego podatku uznaje wiasciciela
opodatkowanej nieruchomosci. Jesli zatem opodatkowana nieruchomo$é jest wydzierzawiana
przez jej wilasciciela, to wlasnie wlasciciel, jest w $wietle uregulowan podatkowych podataikiem

podatku od nieruchomosci.

Wprowadzenie do umowy dzierzawy postanowienia, zgodnie 2z ktérym dzierzawca poza

czynszem rozliczaé bedzie takze nalezne od przedmiotu dzierzawy oplaty eksploatacyjne w tym

odatki i inne cigzary zwiazane z przedmiotem dzierzawy nie powoduje automatycznie ze tald
obowiazek bedzie na dzierzawcy ciazyl. Warto w tym miejscu przytoczy¢ co cytowana tu ustawa
Ordynacja podatkowa rozumie pod pojeciem pod pojeciem podatkéw. Otoz na gruncie art. 3
pkt 3 Ordynacji  podatkowej, ,, przez podatki rozumie si¢ rowniez: zaliczki na podatki, raty
podatkéw oraz ophty i inne niepodatkowe naleznosci budzetowe”. A wigc zapis umowy
dotyczacy ponoszenia cigzaréw m.in. podatkdéw nalezy rozumieé w ten sposob, ze ponosze
ciezary podatkowe ( podatki a w tym réwniez oplaty ) ustalone zgodne .z obowiazujacymi

przepisami prawa podatkowego.

_ Rozwiazania prawa podatkowego, ksztaltujace podmiotowy i przedmiotowy kontekst
podatlu od nieruchomosci, maja pierwszedstwo przed uregulowaniami prawa cywilnego, ktore sq
zasadniczo uregulowaniami wzglednie obowiazujacymi, co dotyczy takze art. 702 KC. Zgodnie z

trzezono, ze oprécz czynszu dzierzawcea bedzie

tym przepisem, jesli w umowie dzierzawy zas

obowiazany uiszczaé podatki zwigzane z przedmiotem dzierzawy, ustawowe prawo zastawu
przyslugujZLw wydzierzawiajacemu zabezpiecza téwniez roszczenie wydzierzawiajacego wzgledem
datkowego tytulu zaptacit. Nawet zatem jesli do umowy

dzierzawcy o zwrot sum, ktore z tego po
owigzek podatkowy

dzierzawy wprowadzone zostanie postanowienie, zgodnie z ktdrym ob
zostanie ,,przerzucony” na dzierzawce, postanowienie takie w $wietle przepisow podatkowych

bedzie nieskuteczne, tzn. postanowienie  to nic zwolni whasciciela nieruchomosci
(\vydzieria\viajqcego) z obowigzku rozliczenia podatku, obciazajacego jej posiadanie. Wzglednie
obowijqzujace postanowienia umowy dzierzawy nie znosza zatem W stosunku do
\vydzicriawiajacego cigzacych na nim bezwzglednie zobowigzan z ustawy o podatkach 1 oplatach

lokalnych.

(OS]



podatlku od nieruchomosci nie moze byc
ze umowy qrwﬂnopra\vnej. Zawarcie umowy
éw w zakresie obowiazkow podatkowych

Podsumowujac, obowigzek podatkowy w
przenoszony z podatnika na inny podmiot w drod
zawierajacej tego typu zapisy nie wywiera zadnych skutls
podatnika.

POUCZENIE O TRYBIE ZASKARZENIA

sienia skargi na ninicjsza interpretacje przepisow prawa
prawem. Skarge wnosi sic do Wojewddzkiego Sadu
minie 30 dni od dnia dorgczenia  skarzacemu

Burmistrza Trzebiatowa.

Stronie przystuguje prawo do wnie
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z
Administracyjnego w Szczecinie, W ter
rozstrzygniecia w sprawie, za posrednictwem
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