Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXXI11/555/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 1 lutego 2024 r.

Przedmiotowa zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno przyjetego uchwala Nr X11/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
25 pazdziernika 2007 r., zmienionego uchwatg Nr XLII/365/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Zmiana planu, zainicjowana Uchwalg Nr XXXIX/309/21 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
28 pazdziernika 2021 r., dotyczy ponownego zdefiniowania terenow elementarnych oznaczonych
w planie symbolami PW.D.05 i PW.D.05/1. Na terenie o dotychczasowej funkcji pensjonatowej
dopuszcza si¢ inne formy zabudowy ustug turystycznych - budowe domoéw goscinnych,
samodzielnych lokali zakwaterowania turystycznego oraz zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z gospodarczg zabudowa towarzyszacg, dopuszcza si¢ roOwniez przeznaczenie
istniejagcego budynku gospodarczego na cele turystyczne. Nie ulegaja zmianie wskazniki
zabudowy — 30-% wskaznik powierzchni zabudowy, 40-% wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalna wysoko$¢ zabudowy podstawowej - do 9,5-m.

Zmiana dopuszcza, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢ odprowadzania
sciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych lub budowe przydomowych oczyszczalni
sciekow, ale wylgcznie poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

W zwiazku z przedmiotem zmiany nie ulega zmianie zatacznik graficzny do uchwaly - rysunek
planu.

Wprowadzana zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwata Nr XLVI1/403/2018
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszej zmiany planu uwzgledniono:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana planu obowigzujacego dotyczy wylacznie funkcji budynkow. Nie spowoduje zmiany

wizerunku przysztego zespotu zabudowy w stosunku do wizerunku 1 wptywu na fad przestrzenny

oraz walory krajobrazowe zespolu realizowanego na podstawie dotychczasowych ustalen.

Realizowana zabudowa swoja wielko$cig 1 forma nie bedzie odbiega¢ od charakterystycznych

cech lokalnego krajobrazu zabudowanego.

2. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych.

W zwiazku z ustalonym w uchwale wszczynajacej zakresem zmiany, nie ulega zmianie
powierzchnia zabudowy terenu, ktory jest gruntem budowlanym, jak tez dotychczas ustalona
40-% powierzchnia biologicznie czynna. W zwiazku z przedmiotem zmiany, nie powodujacej
zmiany oddzialywania na $rodowisko w stosunku do ustalen planu dotychczas obowigzujacego,
po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryficach, odstgpiono od sporzadzenia
prognozy oddziatywania na §rodowisko.




3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.
Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, jak tez obszary, objete formami ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W zwigzku z zakresem zmiany, ustalenia nie obejmuja problematyki ochrony zdrowia

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Na obszarze planu nie s zlokalizowane funkcje

bezwzglednie wymagajace przystosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych, a przystosowanie

do przyjecia takich gosci nalezy do decyzji wtasciciela.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci

Teren objety zmiang jest w wickszo$ci wlasnoScig prywatng, a przedmiotowa zmiana
przeprowadzana jest na wniosek wtascicieli. Na obszarze planu mozliwe jest wydzielenie z terenu
wilasnos$ci Gminy Trzebiatow dwoch dziatek budowlanych i ich sprzedaz z warunkami ustalonymi
w planie wraz z wprowadzong zmiang zwigkszajacg mozliwos$ci ich zagospodarowania.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa Panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i uzgodniony
z wlasciwymi organami w tym zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym nie obejmuje
problematyki obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

7. Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze objetym zmiang planu brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu nie obejmuje zmiany podstawowych zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury

technicznej, z wyjatkiem dopuszczenia budowy na poszczegdlnych dziatkach, zbiornikow

bezodptywowych na $cieki sanitarne lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, lokalizowanych
wylagcznie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

9. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoleczefnistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczegélnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu wptynety wnioski
dotyczace obszaru planu, z ktorych czg$¢ zgodna z przedmiotem zmiany okreslonym w uchwale
wszczynajacej uwzgledniono w projekcie.

Po uzyskaniu wszystkich niezb¢dnych opinii i uzgodnien, Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit
0 wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia do 8 wrzes$nia
2023 r., zapewniajgc udziat spoteczenstwa w procedurze oceny projektu. W okresie wylozenia, na
dzien 7 wrzesnia 2023 r., wyznaczyt termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia projektu oraz w trakcie dyskusji publicznej,



jak tez do dnia 22 wrze$nia 2023 r., ktdry wyznaczono jako ostateczny termin skladania uwag,
uwag nie wniesiono.

I1. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i1 plandw miejscowych,
0 ktorej] mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu 27 kwietnia
2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXIII/317/17 w/s oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Trzebiatow. Uchwala
stwierdza aktualno$¢ plandéw oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium, ktora jest obecnie
w trakcie opracowania. Ostatnia aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy
przyjeta zostala Uchwalta Nr XLVI/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
24 kwietnia 2014 r., a ostatnia zmiana studium zostata przyjeta Uchwatg Nr XLV11/403/18 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktora
dopuszcza zmiany w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujgcym studium.
Przedmiotowa zmiana planu zwigksza mozliwosci zagospodarowania obszaru w stosunku do
ustalen planu dotychczas obowigzujacego pod wzgledem funkcji, zwickszajac jej roznorodnosc.
Nie ulegaja zmianie, zgodne ze studium, wskazniki zabudowy - powierzchnia zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna oraz wysoko$¢ zabudowy podstawowe;j.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu
i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodow. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji 1 osiggnigcia
prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest w wigkszo$ci na gruntach wtasnos$ci prywatne;.
Zaopatrzenie terenu w zakresie infrastruktury technicznej zapewnione jest z istniejacych
i planowanych sieci w drodze graniczacej z terenem PW.D.05. Zasady przebiegu sieci w drogach
ustalono w planie obowigzujacym i przedmiotowe opracowanie nie zmienia tych zasad.
W zwigzku z tym realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje koniecznosci finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy gdyz skutki
te sg przeniesieniem skutkoéw finansowych planu obowigzujacego.

Realizacja ustalen zmiany planu zapewni dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci
w przypadku sprzedazy wydzielanych dziatek.
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