Zatacznik do

Uchwaly Nr VI/53/24

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TRZEBIATOW NA LATA 2023-2030

Rozdziat 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY TRZEBIATOW NA LATA 2023 -2030

§1.
1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy. Zasob mieszkaniowy Gminy Trzebiatéw stanowig
lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnos¢ gminy oraz potozone w
budynkach wspoinot mieszkaniowych z udziatem Gminy Trzebiatow.
2. Wedtug stanu na dzien 12wrze$nia 2022 roku mieszkaniowy zaséb Gminy Trzebiatow, obejmowat 836
lokali, a jego wielkos¢ oraz struktura przedstawiaty sie w sposdb okreslony w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Tre$é Rok 2022

1 llo$¢ budynkdéw komunalnych 98
llo$¢ budynkdw wspdlnot mieszkaniowych z lokalami komunalnymi 139

2 llo$¢ lokali ogétem, w tym: 836
- lokali socjalnych 53
- pomieszczen tymczasowych 2
- lokali w budynkach komunalnych 345
- lokali komunalnych w wspélnotach 491

3 Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem w m2, w tym: 41 492,68
- lokali socjalnych 1738,89
- pomieszczen tymczasowych 60,26
- lokali w budynkach komunalnych 16 175,20
- lokali komunalnych w wspélnotach 25 317,48

§2.

1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebiatéw na lata 2023-2030. Uwzgledniajac
zasoby finansowe samorzadu w opracowanej prognozie nie przewiduje sie budowy nowych lokali
komunalnych. Planowane jest relatywne zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych gtéwnie w wyniku
prowadzonych sprzedazy na rzecz najemcow.

2. Nie ulegnie zmiang natomiast ilo§¢ mieszkan na umowy najmu socjalnego. Bez zmian pozostanie
rowniez ilos¢ pomieszczen tymczasowych. Prognozowang wielko$¢ zasobu z uwzglednieniem spadku
iloSci mieszkan z tytutu planowanej sprzedazy, z podziatem na lokale przeznaczone do uméw najmu
socjalnego, pomieszczenia tymczasowe i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w tabeli nr 2.



Tabela nr 2

Lp. Tresc 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
llos¢ budynkow | g4 o4 % 86 82 78 74 70
komunalnych
llos¢ budynkow

1 wspoinot
mleszkamowychl 139 141 143 145 147 149 151 153
z lokalami
komunalnymi
los¢ — lokali\ g35 | 785 | 736 | 686 656 | 626 | 5% | 566
ogoétem, w tym:

lokali  pod
umowy  najmu 53 53 53 53 53 53 53 53
socjalnego
pomieszczen 9 9 9 9 9 9 9 9
2 | tymczasowych
lokali  w
budynkach 345 325 305 285 275 265 255 245
komunalnych
lokali
komunalnych w| 491 461 431 401 381 361 341 321
wspolnotach
Powierzchnia

uzytkowa lokali
ogétem w m2, w
tym:

lokali  pod
umowy najmu| 173889 | 173889 | 1738,89 | 1738,89 | 173889 | 1738,89 | 1738,89 | 1738,89
socjalnego
3 |- pomieszczen
tymczasowych

lokali  w
budynkach 16 175,20 | 15 375,20 | 14 575,20 | 13 775,20 | 13 175,20 | 12 975,20 | 12 575,20 | 12 175,20
komunalnych

lokali

komunalnych w |25 317,48 | 24 117,48 | 22 917,48 | 21 717,48 | 20917,48 | 20 117,48 | 19 317,48 | 18 517,48
wspolnotach

41 492,68 | 39 482,68 | 37492,68 | 35492,68 | 34292,38 | 33092,68 | 31892,68 | 30692,68

60,26 60,26 60,26 60,26 60,26 60,26 60,26 60,26

3. Zaklada sie zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez kontynuowanie podnajmu lokali
mieszkalnych od innych wiascicieli z tendencjg do wygaszania najmu tej czesci zasobu. W chwili obecnej
Gmina Trzebiatow podnajmuje od Agencji Mienia Wojskowego 18 lokali mieszkalnych
0 tacznej powierzchni uzytkowej 835,60 m2.

§3.

1. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebiatéw na lata 2023 -
2030. Biezacy monitoring budynkéw pod katem ich zuzycia jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na
racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan
techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan
pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkaicéw. Stan techniczny oceniany jest na podstawie analizy
wpisow w ksigzce obiektu oraz dokonywanych przegladow technicznych. Wiekszo$¢ budynkow w
zasobach gminnych liczy ponad 70 lat. Budynki wybudowane przed 1945 rokiem stanowig 85,42%
zasobu. Z uwagi na wiek budynkéw oraz zalegtosci remontowe, stan techniczny zasobdw
mieszkaniowych  jest  niezbyt  zadawalajagcy. Dotyczy to  réwniez  funkcjonalnosci
i infrastruktury wielu budynkdw i mieszkan .



2. W ramach istniejgcych zasobdw mieszkaniowych, wystepuja lokale o petnym standardzie wyposazone
we wszystkie media instalacyjne i urzadzenia sanitarne, lokale o obnizonym standardzie z niepetnym
wyposazeniem posiadajace fazienke albo WC oraz lokale z szczatkowym wyposazeniem instalacyjnym
[brak cieptej wody, gazu]. W instalacje ogrzewania etazowego lub ogrzewania centralnego zasilanego z
sieci osiedlowych wyposazone jest 59,7 % zasobu mieszkaniowego.

W wiekszosci budynki wymagajg remontow: pokry¢ dachowych, elewacji, klatek schodowych, instalacii
technicznych oraz biezacych napraw wynikajacych z eksploatacji budynku. Prognoze zmian stanu
technicznego przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr3
w tym stan budynkéw [l. budynkéw]
llos¢
Rok budynkéw
Dobry" | Zadowalajacy? | Niezadowalajacy® | Zty4

2023 98 55 24 18 1
2024 94 58 22 14

2025 90 55 22 13

2026 86 51 21 14

2027 82 50 20 12

2028 78 49 19 10

2029 74 49 16 9

2030 70 51 14 5

1) dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

2)  zadowalajacy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np.
okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych).

3)  niezadowalajgcy — drobne elementy konstrukciji i inne elementy budynku wymagajace napraw lub wymiany (np. balkony, elewacja, wymiana
pokrycia dachu, przebudowa kominéw, wymiana instalacji).

4)  zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajace wymiany lub generalnej naprawy.

Rozdziat 2
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW |
LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§1.
1. Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Stopien zuzycia funkcjonalnego i technicznego budynkow ma duzy wptyw na koszty remontu i biezacego
utrzymania. Utrzymanie zasobu w stanie technicznej sprawno$ci oraz dochodzenie do zatozonych
standardow budynkéw i lokali komunalnych, wedtug wstepnych ocen, wymaga okoto 43%zasobéw
mieszkaniowych remontéw o réznym zakresie rzeczowym. Majac na uwadze powyzsze, za celowe i
konieczne uznaje sie przeprowadzenie w czesci budynkdéw stanowigcych wiasnos¢ i wspdtwtasnosé
gminy remonty w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty w
okresie obowigzywania niniejszego programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. W pierwszej
kolejnosci wykonywane bedq prace remontowe polegajgce na usuwaniu awarii i naprawie instalacji,
ktérych zty stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla uzytkownikéw [instalacje elektryczne,
gazowe, wentylacyjne], ale takze:
1) awarii instalacji wodno-kanalizacyjnych;
2) awarii instalacji grzewczych;
3) naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych;



4) naprawy i szlamowanie kominow.
2. Naktady i plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali z podziatem na lata 2023
- 2030.

Tabelanr4
—_ Planowane nakfady w tysiacach zt na dany rok
Lp. Rodzaj robot 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030

1 | Roboty dekarskie - blacharskie 520 | 453 | 472 | 446 | 522 | 480 | 530 510
2 | Roboty elektryczne 173 | 173 | 210 | 161 | 291 | 190 | 240 170
3 | Roboty zdunskie 46 43 47 45 50 20 80 30
4 | Roboty stolarskie 185 | 173 | 199 | 134 | 188 | 140 | 244 180
5 | Roboty ogdlnobudowlane 404 | 337 | 472 | 429 | 522 | 469 | 436 430
6 | Roboty inst. wod.-kan., gazowe 300 | 173 | 210 | 187 | 231 | 250 | 290 220
7 | Konserwacja i drobne naprawy 242 | 193 | 225 | 205 | 251 | 190 | 210 170
8 | Budowa zbiornikéw bezodptywowych 0 0 32 0 0 0 0 0
9 Rgmont CZgSci wspdlnych w budynkach wspéinot 93 69 89 76 9 32 10 123

mieszkaniowych

Razem 1963|1614 | 1956 | 1683|2064 | 1771|2140 | 1833

3. Do najpilniejszych potrzeb z zakresu remontow i modernizacji nalezg zadania zmierzajagce do
wstrzymania degradaciji technicznej, poprawy estetyki budynkéw z ukierunkowaniem na:

1) kontynuowanie programu odnawiania elewacji budynkow na terenie miasta wraz z
termomodernizacjg (premie BGK);

2) wykonanie napraw gtdwnych pokry¢ dachowych z przebudowg kominow;

3) remonty i malowanie klatek schodowych.

4. Przyjmuije sie, iz w lokalach gminnych posiadajacych pomieszczenia wspoélnego uzytkowania [kuchnie,
tazienki, WC], po ustaleniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, prowadzone
beda prace modernizacyjne, w celu uzyskania petnowarto$ciowych, samodzielnych lokali mieszkalnych.
9. Remonty i modernizacje budynkow oraz lokali nalezacych do gminy bedg realizowane z rdznicy
wynikajacej z wptywdw z tytutu czynszdw oraz kosztéw utrzymania nieruchomosci, kosztow zaliczek na
fundusz remontowy i kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspélnymi.

6. Koszty remontéw budynkow wspdlnot mieszkaniowych wynikajace z posiadanych przez gmine
udziatéw w czesciach wspdlnych nieruchomos$ci pokrywane bedg w szczegoInosci z:

1) srodkéw zgromadzonych przez gmine na funduszach remontowych poszczegdinych wspolnot
mieszkaniowych;
2) srodkdw pochodzacych z wptat jednorazowych wiascicieli, w tym réwniez Gminy Trzebiatow.

7. Naktady i plan remontdw wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy, oraz zaliczek na fundusze remontowe i naktadéw na remont czesci
wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych w okresie obowigzywania programu przedstawiono w
Tabelinr 4.

Rozpziat 3
PLANOWANA SPRZEDAZ

’ §1.
1. Srednia roczna sprzedaz w ostatnich dwéch latach, tj. 2021 — 2022 wyniosta 50 lokali mieszkalnych.
Majgc na uwadze dotychczasowa dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych oraz ilos¢ ztozonych przez



najemcow w latach ubiegtych wnioskéw o wykup lokalu mieszkalnego, na potrzeby niniejszego planu
przyjeto, ze w latach 2023 - 2030, sprzedaz lokali utrzyma sie w wysokosci ok. 50 lokali mieszkalnych
z tendencjg spadku od 2026 roku.

2. Zaktadang sprzedaz w latach 2023 — 2030 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ilustruje Tabela nr 5.

Tabela nr5
Lp. Rok sprzedazy Planowana sprzedaz lokali [szt.]

1 2023 50

2 2024 50

3 2025 50

4 2026 30

5 2027 30

6 2028 30

7 2029 30

8 2030 30

RozpziAL 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZOW
§1.

1. Zasady polityki czynszowe;:
1) Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do zapewnienia dostatecznych

wptywéw Srodkéw finansowych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na zadowalajgcym
poziomie technicznym. Przychody z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne sg przeznaczane na
utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

2) Do ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
uprawniony jest Burmistrz Trzebiatowa;
3) Burmistrz Trzebiatowa wykonujac postanowienia zawarte w§ 1 pkt 1ust 1) i ust 2)bedzie kierowat

sie przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz nastepujacymi zasadami:

a) Stawka bazowa czynszu w poszczegéinych latach ustalana bedzie na podstawie planowanych
na dany rok kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy;
b) Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosC uzytkowg lokalu

mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki bazowej:

- czynniki podwyzszajace:

--lokal wyposazony w centralne ogrzewanie +10%,
-- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie gazowe +20%,
--lokal zlokalizowany w budynku potozonym w strefie | +20%,
--lokal pofozony na pierwszym, drugim lub trzecim pietrze + 5%,

-- lokal znajdujacy sie w budynku w ktérym przeprowadzono
termomodernizacjq lub ktdry jest ocieplony lub przeprowadzono

generalny remont po 2015 roku +25%,
-- lokal znajdujacy sie w budynku z ustugq sprzatania klatki schodowe;j +5%,
-- lokal znajdujacy sie w budynku objetym monitoringiem +5%,

-- lokal znajdujacy sie w budynku z wykonang instalacjg opartg na OZE +20%,;



- czynniki obnizajace:

--lokal w budynku tymczasowym [barak] -10%,

--lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 5%,

--lokal bez kuchni — mieszkanie jednoizbowe -20%,

-- lokal z kuchnig wspdlng z innym lokalem - 15%,

-- lokal niewyposazony w W.C. do wytacznego uzytku -10%,

--lokal w budynku z kanalizacjg lokalng [szambo] -10%;

C) W przypadku wystapienia dwdch lub wiecej czynnikow obnizajacych, o ktérych mowa w
Rozdziale 4 § 1 pkt 1 ust 3) w tiret 2, faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 40% stawki bazowe;;

d) Przyjmuje sie, ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz co dwanascie miesiecy;
e) Zatozenia dotyczace wzrostu stawek czynszu w latach 2024-2030 przedstawia ponizsza tabela,

w ktorej jako podstawe do ustalenia wysokosci stawek czynszu w poszczegélnych latach przyjeto
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Stawka bazowa | - | 1,30% [ 1,40% | 1,50 % | 1,60 % | 1,70 % | 1,80 % | 1,90 %

4. Przez uzyte w uchwale okre$lenia i znaki rozumie sie:

1) podnajemca — osoba, ktéra zawarta umowe podnajmu z gming;

2) tazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje: wodociaggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajace podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego [gazowego,
elektrycznego bojlera itp.];

3) WC- doprowadzona do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociggowo-
kanalizacyjna, umozliwiajgca podtaczenie muszli sedesowej oraz sptuczki, dotyczy to réwniez
WC przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem do wytacznego uzytku najemcy;

4) centralne ogrzewanie — ogrzewanie energig cieplng dostarczang z kottowni lokalnej badz
ogrzewanie etazowe;

5) budynek przeznaczony do remontu — oznacza budynek, ktéry na podstawie decyzji organu
nadzoru budowlanego lub ekspertyzy technicznej sporzadzonej przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalno$ci przeznaczony jest do remontu, przez ktory
nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacii;

6) strefa | — obejmuje miasto Trzebiatéw, Mrzezyno, Rogowo;

7) strefa Il — obejmuje tereny wiejskie;

8) termomodernizacja — oznacza wykonane w budynku docieplenie wszystkich Scian zewnetrznych.

5. W przypadku lokali mieszkalnych o powierzchni 80 m2, oddawanych w najem wg zasad
okreslonych w uchwale XLIV/468/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 kwietnia 2002 roku, stawka
wyjsciowa czynszu najmu w przetargu nie moze byc¢ nizsza od najwyzszej stosowanej w tym czasie dla
lokalu 0 najwyzszym standardzie.

6. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez gmine ulepszenia,
majgce wplyw na wysokoSC stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona wg kryteridw
okres$lonych w Rozdziale 4 § 1 pkt 1ust.3, lit b tiret 1 za uprzednim wypowiedzeniem zgodnie z art. 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



7. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie
gminy, pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wptyw na wysokos¢ czynszu, stawka
czynszu zostanie obnizona wedtug kryteriow okreslonych pkt 3, ust.2 lit. b.
8. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na
podwyzszenie standardu warto$ci uzytkowej lokalu, to zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej lokalu
i naliczenie nowego czynszu moze nastapi¢ tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrdcit najemcy koszt
ulepszenia. Kazda zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej lokalu wymaga dokonania odpowiedniego
zapisu w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu podpisanym przez obie strony.
9. Podstawg dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu, o ktorych mowa w Rozdziale 4 § 1 pkt
6 i pki7jest protokdt potwierdzajacy fakt, o ktérym mowa w powotanych przepisach.
10. Stawka czynszu za lokal podlegajacy umowie najmu socjalnego nie moze przekraczac¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
1. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
12. Ustala sie opfate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu
mieszkalnego w wysokosci 50% stawki bazowej za 1m? powierzchni.
13. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§2

1. Warunki obnizania czynszu:

1) Na wniosek najemcow lub podnajemcow, stawka czynszu moze by¢ obnizona gdy najemca spetnia
tacznie nastepujace warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

b) nie ma zalegtoSci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadkach zadtuzonego, gdy gmina
wyrazita zgode na sptate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat;

C) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu;

d) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

2) Obnizki czynszu bedg udzielane najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych, ktorych $redni
dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym — 225% najnizszej emerytury;

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 150% najnizszej emerytury.

3) W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu okreslona zostata w Tabelinr6i7.

Tabela nr 6 Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki dla gospodarstw wieloosobowych

Dochdéd na czlonka gospodarstwa domowego w

gospodarstwie wieloosobowym Wysokosc obnizki

do 70% najnizszej emerytury 70%
do 100% najnizszej emerytury 50%
do 125% najnizszej emerytury 35%

do 150% najnizszej emerytury 25%




Tabela nr 7 Progi dochodowe uprawniajace do obnizki dla gospodarstw jednoosobowych

Dochéd na (lzzlonka gospodarstwa domowego w Wysokosé obnizki

gospodarstwie jednoosobowym

do 100% najnizszej emerytury 70%

do 150% najnizszej emerytury 50%

do 200% najnizszej emerytury 35%

do 225% najnizszej emerytury 20%
2. Stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal
wynajmowany jako socjalny.
3. Obnizki czynszu najmu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca

nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego.

4, Najemcy lub podnajemcy ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzani sg przedstawic deklaracje
0 wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. Przyznana obnizka czynszu nie ulega
Zmianie przez okres 12 miesiecy pomimo zmiany czynnikow, ktdre miaty wptyw na jej zastosowanie.
Najemcy lub podnajemcy w tracg prawo do przyznanej obnizki czynszu przypadku utraty tytutu prawnego
do lokalu.

d. Za dochod uwaza sie dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwo$ci co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracii,
wynajmujgcy moze zadac od najemcy lub podnajemcy dostarczenia zaswiadczenia Naczelnika Urzedu
Skarbowego o wysoko$ci dochoddw uzyskanych przez te osoby oraz innych cztonkéw ich gospodarstwa
domowego.

7. Wynajmujacy moze odmowi¢ uwzglednienia wniosku najemcy lub podnajemcy o obnizenie
czynszu jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca
dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ziozonej deklaracji, a faktycznym stanem
majgtkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony.

8. Jezeli najemca lub podnajemca ztozyt deklaracje niezgodng z prawda, obowigzany bedzie
zwrdci¢ wynajmujgcemu 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

9. Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcow lub podnajemcéw, ktérzy:

1) nie ztozyli deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda;

2) zalegajq z opfatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos¢ w zakresie uregulowania
zadtuzenia, lub zawarli z gming stosowne porozumienia dotyczace sposobu sptaty diugu;

3) pobierajg dodatek mieszkaniowy;

4) opfacajg czynsz socjalny;

9) opfacajg czynsz za pomieszczenie tymczasowe;

6) odmowili przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, spetniajagcego warunki lokalu
zamiennego o nizszych kosztach utrzymania;

7) nie dostarczyli na zadanie zaSwiadczenia.

10. Udzielong obnizke przestaje sie stosowacl, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej
obowigzywania:

1) nie realizuje porozumienia z wynajmujacym;

2) zalega z opfatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wiecej niz dwa okresy
ptatnicze;

3) uzyska dodatek mieszkaniowy.

1. Szczegblowy tryb postepowania w sprawie udzielania obnizek czynszu okre$la Burmistrz
Trzebiatowa zarzadzeniem.



12. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcéw, ktdrzy uzywajg lokali
wynajmowanych przez gming od innych wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

§ 3.
1. Warunki podwyzszania czynszu:
1) Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego Art. 21c. Gmina weryfikuje spetnianie przez najemcow kryterium
wysokosci dochodu nie czesciej niz raz na 2,5 roku stosujac zasady bezposrednio zawarte w ustawie.

Rozdziat 5
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY ORAZ PRZYWIDYWANIE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEJNYCH LATACH

§1.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebiatow zarzadza
Zaktad Budynkéw Komunalnych ,Trzebiatdbw” sp. z 0.0. w Trzebiatowie zgodnie z umowg
0 zarzadzanie w sposob zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wtasnosci lokali,
tworzg sie wspoinoty mieszkaniowe, Zaktad Budynkéw Komunalnych ,Trzebiatow” Sp. z 0.0. zarzadza
lokalami bedacymi wiasnoscig gminy. Nie przewiduje sie zmian w sposobie i zasadach zarzadzania
budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

RozpziAt 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH 2023- 2030
§1.
1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z nastepujgcych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne, pomieszczenia tymczasowe;
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wkasnos¢ gminy.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie utrzymanie
rownowazacej sie struktury dochodow i wydatkdw. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy bedg wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w
mieszkaniowym zasobie gminy z uwzglednieniem sprzedazy lokali w kolejnych latach — ktéra powinna
ksztattowac sie na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu
w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo bedg pokrywane ze $rodkéw finansowych przewidzianych w
budzecie miasta na ten cel.

3 Utrzymanie lokali bedacych w administrowaniu Zaktadu Budynkéw Komunalnych ,Trzebiatow”
sp. z 0.0. finansowane bedzie do wysokosci wptywow z czynszdéw oraz dochodow spdtki, ktore bedg
mogty zosta¢ przeznaczone na ten cel. W kolejnych latach przewiduje sie wzrost czynszéw zgodnie z
zasadami polityki czynszowej oraz aktualizacjg o0 kolejne obwieszczenie  Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie ustalenia wysoko$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia
1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego i miasta
Szczecin.



Tabela nr 8 Zrodta finansowania w latach 2023 — 2030:

Wplywy w roku (w tys. z4):
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Lp.| Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1 | Wplywy z najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i 3242|2985(3401|3219|3653|3442 |3878|3626
pomieszczen tymczasowych
o | Wplywy  najmu lokali uzytkowych, garazy i 320 | 290 | 200 | 260 | 260 | 230 | 230 | 210
pomieszczen gospodarczych
RAZEM 3562|3275(3691(3479|3913| 3672 [4108 | 3836
RozpziAL 7

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ, EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI

§1.
1. Wysokos¢ wydatkdw w latach 2023 — 2030 przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9 Wysokos¢ wydatkéw w latach 2023 — 2030
Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w latach tys. Zt na rok
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1, | Koszty biezacej 058 | 997 | 1060 | 1112 | 1158 | 1203 | 1267 | 1300
eksploatacii

Koszty remontow oraz
2. | koszty modernizacii lokalii | 1963 1614 1956 1683 2064 1771 | 2140 | 1833

Lp. Rodzaj wydatkéw

budynkéw
Koszty zarzadu
3. | nieruchomos$ciami 641 664 675 684 691 698 701 703
wspolnymi
Razem 3562 3275 3691 3479 3913 3672 | 4108 | 3836
Rozdziat 8

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§1.
1. Gmina stwarza i popiera warunki dla przedsiewzie¢ majacych wplyw na racjonalizacje
i poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:
1) umozliwianie zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a
najemcami lub uzytkownikami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, a takze z wascicielami lokali;

2) promowanie zamiany mieszkan w celu dostosowania warunkdéw mieszkaniowych najemcow do
mozliwosci finansowych;

3) dokonywanie podziatow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;

4) wyrazanie zgody na adaptacje pomieszczen gminnych na lokale mieszkalne;

9) wyrazanie zgody i poparcie dla nadbudéw i modernizacji pomieszczenn mieszkalnych

w budynkach WspdInot Mieszkaniowych;



6) wynajmowanie przez gmine lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajecia
osobom uprawnionym;

7) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow przez Zaktad
Budynkéw Komunalnych Trzebiatdéw sp. z 0.0., poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w
momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych obejmujgcych dwa kolejne okresy ptatnosci;

8) realizacje zatoze majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez najemcow
w formie Swiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;
9) staty monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztéw ich remontow i

ewentualnej optacalnosci zbycia.

§2.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali:

1) Na podstawie dokonanych przegladow, wynikajacych z przepiséw Prawa Budowlanego, jak
rowniez innych dokumentow okreslajacych stan techniczny stwierdzono, iz w okresie objetym
planem nie wystepuje koniecznos¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
stanowigcych zasob gminy.

§3.
1. Planowana sprzedaz lokali:
1) Przewiduje sie, ze planowana sprzedaz lokali utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie (lata
2021-2022) z tendencjg do wygaszania.



