Uchwata Nr X1/101/07
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lokalizacji
elektrowni wiatrowej w obrebie Sadlno w gminie Trzebiatéw.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI11/470/06 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 wrzesnia
2006 r. zmieniajacg Uchwate Nr XXVI/271/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 listopada
2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiatow” przyjetego Uchwatg Nr L/504/02 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Sadlno zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni 66,76 ha, ktérego granice przedstawiono na
rysunku planu w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru lokalizacji elektrowni
wiatrowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng na gruntach rolnych.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:5000;

2) zatacznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebiatow”;

4) zatacznik nr 4 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie w sprawie uwag do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

5) zatacznik nr 5 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie w sprawie sposobu realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w uchwale i nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej;
6) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) teren lokalizacji elektrowni wiatrowej, technicznej infrastruktury towarzyszacej i uzytkdw rolnych
oznaczony na rysunku planu symbolem — 1 EW/R;

2) tereny uzytkow rolnych z zakazem lokalizacji zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami—2 R, 3Ri 4 R;

3) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem — 01 KDg.

Rozdziatl 2
Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 3. 1. Ustala sie strefy ,W IlII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Dla obszaréw znajdujacych sie w granicach strefy ,,W IlI” oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe
konserwatorska;

2) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw przy uwzglednieniu, Zze badania
archeologiczne majg charakter sezonowy i mogg by¢ przeprowadzane w okresie od maja do
pazdziernika.

2. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg rowniez w przypadku
zagospodarowania tymczasowego wymagajgcego prowadzenia robét ziemnych.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi;

2) obowigzek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby a po zakonczeniu budowy i montazu
przywrocenie wokét inwestycji pierwotnego stanu terenu i sposobu jego uzytkowania;

3) maksymalng ochrone wystepujacej w granicach planu zieleni srodpolnej i przydroznej;

4) wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne muszg byc¢
zachowane a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowacd
istniejacg sie¢ melioracyjng w uzgodnieniu z odpowiednim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

5) cieki wodne i rowy melioracyjne nalezy utrzymywaé¢ w nalezytym stanie technicznym
zapewniajacym ich droznosg;

6) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
naturalnych zagtebien terenu;

7) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci
poza granicami obszaru objetego planem;

8) realizacje elektrowni wiatrowej wraz z towarzyszacgq infrastrukturg techniczng nalezy poprzedzic¢
postepowaniem w sprawie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.



Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej

§ 5. 1. Elektrownia wiatrowa funkcjonuje bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2.

Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych
o przewidywanym terminie ukorniczenia budowy elektrowni wiatrowej oraz wykonania statego
oznakowania przeszkodowego zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

. Elektrownie potgczy¢ liniami kablowymi $redniego napiecia z linig $redniego napiecia,

Zlokalizowang poza granicami planu. Dopuszcza sie przytaczenie elektrowni wiatrowej do
innego punktu istniejgcej sieci elektroenergetycznej wskazanego przez operatora tej sieci.
Ponadto dopuszcza sie, réwnolegte do linii kablowych $redniego napiecia utoZzenie kabli
sterowania i automatyki.

Obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych z
istniejagcych poza granica opracowania planu drég publicznych i wewnetrznych drog
dojazdowych poprzez istniejacg droge lokalng relacji Sadino — Czaplin Maty oznaczong w
granicach planu symbolem — 01 KDg i droge wewnetrzng realizowang na czas budowy,
montazu i celédw serwisowych w okresie eksploataciji.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Na terenie o powierzchni 3,5 ha, oznaczonym na zataczniku nr 2, symbolem 1 EW/R

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji jednej elektrowni wiatrowej o mocy do 1,5 MW wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej - poza miejscem lokalizacji

fundamentu wiezy i wewnetrznej drogi eksploatacyjnej uzytkowanie rolnicze;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a)
b)
©)

d)

2

maksymalna wysokos$¢ wiezy — 80,0 m ponad poziom terenu do spodu gondoli turbiny,

maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 110,0 m ponad poziom

terenu,

w celu spetnienia warunkéw wynikajgcych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu,

lokalizacje wiezy dopuszcza sie w odlegtosci minimum 400 m od zabudowy mieszkalnej lub

innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placéw i drég

montazowych oraz wewnetrznej drogi dla celéw serwisowych w okresie eksploataciji,

dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych oraz kabli sterowania i

automatyki, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych

przepiséw branzowych,

szczegbtowa lokalizacja wiezy elektrowni wiatrowej w granicach wyznaczonych

nieprzekraczalng linia zabudowy, przebiegu wewnetrznej drogi i infrastruktury technicznej

nastgpi na etapie projektu budowlanego,

wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny,

pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez reflekséow

swietlnych przy uwzglednieniu wymaganego przepisami odrebnymi sposobu oznakowania

przeszkdd lotniczych,

nalezy przewidzie¢ oznakowanie dzienne i nocne elektrowni — zgodnie z obowigzujacymi w

tym zakresie przepisami odrebnymi,

zakaz umieszczania na elektrowni wiatrowej reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy i symbolu

producenta i/lub wiasciciela/uzytkownika na gondoli turbiny,

mozliwos¢ wtérnych podziatéw geodezyjnych gruntéw rolnych na cele zwigzane z rolniczym

uzytkowaniem terenu:

- minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki na potrzeby uzytkowania rolniczego nie
zwigzanego z funkcjonowaniem elektrowni — 1,0 ha,



- minimalny front wydzielonej dziatki — 50 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do istniejgcych granic dziatek lub
przylegtego pasa drogowego — od 75° do 90°,

k) mozliwos¢ wtornych podziatéw geodezyjnych gruntéw rolnych na potrzeby wydzielenia
wewnetrznych drég eksploatacyjnych i placu lokalizacji elektrowni,

1) po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych nalezy na terenie nie zajetym pod droge
eksploatacyjng i budowle wraz z towarzyszacym wyposazeniem przywrocic mozliwosé
rolniczego wykorzystania terenu;

3) obowigzek wykonania badanh geologicznych umozliwiajacych szczegdtowe okreslenie sposobu
posadowienia budowli;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu zgodnie z Rozdziatem 4 niniejsze;
uchwaty;

2. Na terenie, o powierzchni 4,54 ha, oznaczonym na zatgczniku nr 2 symbolem 2 R ustala sie:
1) przeznaczenie: teren uzytkow rolnych;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placoéw i drég
montazowych oraz wewnetrznych drég dla celéw serwisowych w okresie eksploataciji
elektrowni wiatrowej,

c) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury
towarzyszgcej elektrowni wiatrowej w tym kabli sterowania i automatyki,

d) mozliwos¢ wtérnych podziatéw geodezyjnych:

- minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 1,0 ha,
- minimalny front wydzielanej dziatki — 50 m,
- kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do istniejgcych granic dziatek lub
przylegtego pasa drogowego — od 75° do 90°;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego zgodnie z Rozdziatem 3
niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej
uchwaty.

3. Na terenach, o tacznej powierzchni 57,47 ha, oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami 3 R
i 4 R ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny uzytkdw rolnych;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie oddziatywania napowietrznej elektroenergetycznej
linii 110 kV obowigzujg wynikajace z przepiséw odrebnych ograniczenia w uzytkowaniu
terenu,

c) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury
towarzyszgcej elektrowni wiatrowej w tym kabli sterowania i automatyki,

d) mozliwos¢ wtérnych podziatéw geodezyjnych:

- minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki — 1,0 ha,
- minimalny front wydzielanej dziatki — 50 m,
- kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do istniejacych granic dziatek lub
przylegtego pasa drogowego — od 75° do 907
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego zgodnie z Rozdziatem 3
niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej
uchwaly.

4. Na terenie o powierzchni 1,25 ha oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 01 KDg ustala
sie:
1) przeznaczenie: gminna droga lokalna do zachowania i dalszego uzytkowania;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna —od 15,0 do 17,0 m,



b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,
c) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego zgodnie z Rozdziatem 3
niniejszej uchwaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu zgodnie z Rozdziatem 4 niniejsze;
uchwaty.

Dziat 11l
Ustalenia koncowe

§ 7. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% pobierang przez
Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych,
pochodzenia mineralnego na cele nierolne pod fundament i droge wewnetrzng serwisowg o faczne;j
powierzchni - 0,120 ha klasy R IlIb.

3. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg, zmienia sie czasowo przeznaczenie gruntéw rolnych
pochodzenia mineralnego pod droge i plac montazowy na czas realizacji inwestycji o facznej
powierzchni 0,3386 ha klasy R lllb.

4. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatéw.
§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Stawomir Pawlak
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