UCHWALA NR XXII1/230/08
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami '),
Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIV/249/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30
wrzesnia 2004 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26
wrzesnia 2002 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Rogowo, z przeznaczeniem na cele zabudowy wypoczynkowej, turystycznej,
ustugowych funkcji towarzyszacych wraz z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz niezabudowanych wielkoprzestrzennych terenéw otwartych.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 753,97 ha, ktérego granice
oznaczono na 7 rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgczniki graficzne - rysunek planu miejscowego:

a) zatgcznik nr 1 — rysunek w skali 1 : 2000,

b) zatgcznik nr 2 — rysunek w skali 1 : 2000,

c) zatacznik nr 3 — rysunek w skali 1 : 2000,

d) zatgcznik nr 4 — rysunek w skali 1 : 2000,

e) zatgcznik nr 5 — rysunek w skali 1 : 1000,

f) zatgcznik nr 6 — rysunek w skali 1 : 1000,

g) zatacznik nr 7 — rysunek w skali 1 : 5000;

2) zatgcznik nr 8 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem, swiadczacy o
zgodnosci rozwigzan planu ze studium;

3) zatgcznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatacznik nr 10 - rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Celem opracowania planu miejscowego obejmujacego teren bytej jednostki wojskowej
jest jego przeksztatcenie w nadmorskg miejscowos¢ wypoczynkowg poprzez ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

Rozdziat 1
Zasady konstrukgcji planu

§ 2. 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania - tereny okreslone liniami rozgraniczajgcymi;

2) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalgczniku graficznym oraz w
tekscie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w
zakresie rysunku, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub, w przypadku drog
publicznych, klase funkcjonalng; numery terenéw elementarnych o funkcji komunikacyjne;j,
poprzedzone cyfrg ,0”, zatozono kolejno, niezaleznie od rysunku na jakim wystepuja;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880.



3) przeznaczenie poszczegolnych terendw objetych planem ustalono w przepisach
szczegbtowych — Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

4) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano szczegdétowe ustalenia
obowigzujace dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty
terenu”;

5) tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w
jedng ,karte terenu”;

6) dla catego obszaru objetego planem, w § 8 niniejszej uchwaty, ustalone zostaly zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) obszar objety planem potozony jest w specjalnym obszarze ochrony siedlisk ,Natura
2000” (SOO) PLH320017 — Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski — rygory z tego
tytutu wynikajace ustalono w § 5 niniejszej uchwaty;

8) w obrebie terenu elementarnego wystepowa¢ mogq szczegdlne ograniczenia i wymogi z
tytutu wystepowania siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” oraz wystepowania
stanowisk roslin objetych Scistg ochrona; rygory z tego tytutu wynikajgce ustalono w § 5
niniejszej uchwaty oraz ,kartach terenu” terenu elementarnego, w obrebie ktérego
siedliska te i stanowiska wystepuja;

9) w obrebie terenu elementarnego wystepowa¢ mogg szczegdlne ograniczenia i wymogi z
tytutu potozenia w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w obszarze
zagrozenia powodzig; rygory z tego tytutu wynikajgce ustalono w § 7 niniejszej uchwalty, a
informacje o potozeniu w tych obszarach zawarto w ,kartach terenu” wlasciwego terenu
elementarnego;

10)czes¢ terenu objetego planem potozona jest w obszarze pasa technicznego oraz pasa
ochronnego wybrzeza morskiego; rygory z tego tytutu wynikajgce ustalono w § 7
niniejszej uchwaty, a informacje o ich wystepowaniu zawarto w ,kartach terenu”
wiasciwego terenu elementarnego.

2. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linie wyznaczajgcg potozenie lica budynku, z
dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem linii kubaturowymi elementami
elewacji na dtugosci do 25 % dtugosci elewac;ji frontowej lub max. 3-metrowe cofniecie na
dtugosci do 30% dtugosci elewac;ji frontowe;j,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajgcq obszar usytuowania budynku,

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne poziomag, przyjmujac za podstawe:

- obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo

- obrys scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru;

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie:

- powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia elementéw budynku: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku,

- powierzchnie obiektow pomocniczych: budynki gospodarcze, garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie ponizej poziomu terenu,

- powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych,

- powierzchni nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych
oczek wodnych;

4) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku
stosowania dachow ptaskich — do najwyzszego punktu pokrycia,



5) dominanta kompozycyjna - cze$¢ obiektu przekraczajgca podstawowg wysokos¢ obiektu
o max. 1 kondygnacje na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna,
wodotrysk, posag);

6) osi kompozycji — nalezy przez to rozumieé¢ o$ symetrii okredlajgcej zagospodarowanie
terenu i uksztaltowanie bryty budynku lub jego czesci,

7) zieleni komponowanej — oznacza to zatozenie parkowe realizowane w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu zieleni.

3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji rysunku planu - zatgcznika graficznego:

1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu identyfikatorem cyfrowo -
literowym, zgodnym z odpowiednim identyfikatorem ustaleh w tekscie planu;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym.

3. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg w sposéb szczegdlny oznaczono granice
terenu, o symbolu ,G”, projektowanej sieci gazowej wraz ze strefg kontrolowang i siecig
energetyczng, objetego obowigzujacym planem miejscowym, o ktérym mowa w § 19 ust. 1;
teren ten, o powierzchni 25,42 ha, wliczonej do okreslonej w § 1 ust. 2 ogdinej powierzchni
opracowania niniejszego planu, potozony jest na rysunkach: nr 1, nr 2, nr 3, nr 5.

4. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg w sposéb szczegdlny oznaczono granice
terendw zamknietych, oznaczonych symbolem ,TZ” na rysunku nr 5, dla ktérych nie
wprowadza sie ustalen. Tereny o powierzchni 10,62 ha ujeto w ogolnej powierzchni
opracowania niniejszego planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zainwestowane:

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe (os$rodki wypoczynkowe, hotele, zabudowa
apartamentowa) — UT,

b) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe (campingi, pola biwakowe, obozowiska, stanice
wodne) — UTgc,

c) ustugi sportu i rekreacji — US,

d) ustugi sportu i rekreacji z towarzyszaca funkcjg obstugi lotniska sportowo-
turystycznego — US,KL,

e) ustugi turystyczne i kultury — UT,UK,

f) ustugi kultury — UK,

g) zabudowa pensjonatowa — MP,

h) zabudowa rekreacji indywidualnej — ML,

i) zabudowa zagrodowa — RM,

j) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowag — U,M,

k) ustugi przyplazowe — Up,

I) zieleh parkowa — ZP,

m) tereny infrastruktury technicznej:
- pas techniczny infrastruktury — IT,
- przepompownie $ciekéw sanitarnych — Kp,
- przepompownie wod deszczowych — Kd,
- przepompownie melioracyjne — Kw,
- stacje transformatorowe — E;

n) tereny komunikaciji:
- publiczna droga klasy zbiorczej — KDZ,
- publiczne drogi klasy lokalnej — KDL,
- publiczne drogi klasy dojazdowej — KDD,
- drogi wewnetrzne — KDW,



- droga pieszo-jezdna — KPJ,
- droga pieszo-rowerowa — KPR,
- ciggi piesze — KP,
- parkingi — KS,
- lotnisko sportowo-turystyczne — KL;
2) tereny otwarte i zieleni wysokiej:
a) plaza nadmorska — UTp,
b) wydmy nadmorskie — WN,
c) lasy —ZL,
d) lasy ochronne — ZLo,
e) zalesienia —ZLz,
f) zieleh wysoka - zadrzewienia — ZW,
g) zielen tegowa — Zt,
h) zieleh przywodna — ZN,
i) uzytek naturogeniczny — UN,
j) stawy rybne — R,
k) wody powierzchniowe srédladowe — WS;

§ 4. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zagospodarowania terendw i ochrony
krajobrazu:

1. Obowigzuje przystosowanie obiektéw i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w szczegodlnosci obiektow publicznych i ustugowych, budownictwa
pensjonatowego i hotelowego

2. Zakaz realizacji ogrodzeh z prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Na terenach parcel dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, tj. altan,
pergoli, basenéw dekoracyjnych itp.

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych wolnostojgcych lub
wbudowanych reklam,

2) reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie
wytgcznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej oraz jako wolnostojace
przed budynkiem, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji;

3) projekty nowych obiektéw oraz objetych modernizacjg i rozbudowa powinny zawierac
rozwigzania dotyczace lokalizacji szyldow i reklam;

4) dopuszcza sie lokalizacje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych.

5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych telefonii komérkowej.

6. Odpady powstate w wyniku prac rozbiérkowych budynkéw i nawierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
lub innymi aktualnie obowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem ich cze$ciowego
zagospodarowania w miejscu powstania.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska:
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:
1) realizacje i rozbudowe systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy,
2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,
3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujgcy paliwo state i obnizajacy w istotny sposéb
stopien zanieczyszczenia powietrza,
4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach intensywnej zabudowy.
2. Ochrona zadrzewien w ustaleniach planu:
1) ustala sie zasade maksymalnej ochrony i zachowania istniejacego drzewostanu,
2) w zagospodarowaniu poszczegoélnych terenéw elementarnych, obok zasady okreslonej
w pkt. 1, obowigzuje wzbogacenie gatunkowe drzewostanu, z zakazem stosowania w



projektowaniu i nasadzeniach obcych geograficznie i inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej,
wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew;

3) przygotowanie niezbednego zakresu dokumentacji branzowej, opartej o inwentaryzacje

drzewostanu, uznaje sie za warunek obligatoryjny w procesie przygotowania inwestyc;ji.

3. Zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji inwestycji, z
wyjatkiem terendw na obszarze siedlisk chronionych, wykorzystaé dla celéw ksztattowania
wiasnego terenu, ewentualny nadmiar przetransportowaé na miejsce wskazane przez stuzby
nadzoru urbanistyczno-budowlanego.

4. Prace rozbiorkowe, ziemne i budowlane prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy wysoki
stopien zagrozenia gléwnego poziomu wodonosnego.

5. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk ,Natura 2000” (SOO) PLH320017 - Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski,
chronigcym wodne i ladowe siedliska przyrodnicze, na obszarze zabronione sg dziatania,
ktére moga w istotny sposob pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb moga wptyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych obszar zostat wyznaczony,

1) na obszarze opracowania wystepujg siedliska przyrodnicze okre$lone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw
,Natura 2000
a) jezioro przymorskie (Resko Przymorskie) - obejmuje zbiornik eutroficzny z roslinnoscig

zanurzong, szuwarowg i bagienng na brzegach: szuwary trzcinowe, mannowe, zespot

turzycy brzegowej; w zwigzku z tym podlega ochronie wraz z catym zbiornikiem; na
obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska, za wyjatkiem odtwarzania
urzadzen zniszczonych, konserwacji watdéw ziemnych i nasypow,

- zakaz przeznaczania na cele wigzace sie ze zmiang sposobu zagospodarowania
wod otwartych oraz obszaréw podmoktych zajetych przez roslinno$¢ szuwarowsg, za
wyjatkiem odtworzenia uszkodzonych lub zniszczonych watéw lub pomostéw oraz
budowy basenu zeglarskiego i pomostéw wypoczynkowo-cumowniczych,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni jeziora,

- zakaz lokalizowania zaplecza technicznego umozliwiajacego uprawianie na jeziorze
sportéw motorowodnych;

b) nadmorskie wydmy biate - wydmy ruchome silnie zagrozone, z wyspecjalizowang szatg
roslinna, prawnie chronione; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za wyjatkiem wyznaczonych przejsé
do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie
ptotkami wyznaczonych przejs¢ do plazy,

- w przypadku jej uruchomienia nalezy jq stabilizowaé nasadzeniem traw:
wydmuchrzycy piaskowej i piaskownicy zwyczajnej;

¢) nadmorskie wydmy szare - wydmy ustabilizowane zbudowane z piaskéw pochodzenia
morskiego, z zapoczatkowanym procesem glebotworczym, wyksztatlcone w formie
waskiego pasa na zapleczu wydm biatych; z powodu zalesien typowe postaci siedliska
tworzag waskie i porozrywane ptaty; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za wyjatkiem wyznaczonych przejsé
do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie
ptotkami wyznaczonych przejs¢ do plazy;

d) bory na wydmach nadmorskich (bor bazynowy) - siedlisko o kluczowym charakterze ze
wzgledu na areat w ostoi, koncentracje, stan zachowania i typowos¢ wyksztatcenia
ptatow; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych, za wyjatkiem
wyznaczonych ciggdéw pieszych, przejs¢ do plazy i zespotdéw ustug przyplazowych,



- zakaz wprowadzania obcych geograficznie gatunkéw drzew, krzewdw i obcych
gatunkéw innych roslin ozdobnych oraz dokonywania zmian siedliskowych,
sukcesywne usuwanie gatunkéw obcych geograficznie,

- zakaz nawozenia, nawadniania, zasypywania czarng ziemia;

e) starorzecze - Stara Rega - ciek otoczony szerokimi pasami szuwardéw trzcinowych;
zakaz przeksztatcania brzegéw Starej Regi, w tym zakaz budowy pomostow i
przystani;

f) wrzosowiska wilgotne z wrzoscem bagiennym; obszar wymagajgcy ochrony czynnej do
okreslenia w planie ochrony obszaru Natura 2000;

g) wrzosowiska suche - bezdrzewne zbiorowiska krzewinkowe z panujgcym wrzosem,
charakteryzujace sie duzg réznorodnoscig florystyczng i zwigzana z tym bogatg faung
bezkregowcow; obszar wymagajacy ochrony czynnej do okreslenia w planie ochrony
obszaru Natura 2000;

h) bory i lasy bagienne - brzezina bagienna; sposéb ochrony do okreslenia w planie
ochrony obszaru Natura 2000 i uwzgledniony w planie urzadzania lasu;

2) przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych przy wspoidziataniu z  Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody, przy zastosowaniu kompensaciji przyrodniczej;

3) w zwigzku z potozeniem w obszarze ochrony ,Natura 2000” planowane przedsiewziecia
prowadzone na obszarze opracowania planu moga wymagac¢ przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego obszaru nadmorskich wydm szarych,

ktorych zasady ochrony ustali plan urzadzenia lasu.

7. Objecie terenu opracowania proponowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu

.Rewalsko-Trzebiatowski Pas Nadmorski® jako kontynuacja istniejgcego Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

§ 6. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby
ustali¢ ograniczenia z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej.

§ 7. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

1. Na obszarze pasa technicznego wybrzeza morskiego obowigzuje zakaz realizacji
wszelkich inwestycji nie zwigzanych z ochrong brzegu, za wyjatkiem sezonowych obiektow
rekreacyjno-sportowych, handlowych i ratowniczych na terenie plazy, przejs¢ pieszych i
Zjazdéw na plaze, z uwzglednieniem zjazdéw dla sprzetu ciezkiego, lokalizacji ustug
przyplazowych w rejonie zej$¢ na plaze.

2. Lokalizacja obiektéw sezonowych wymaga uzyskania zgody Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie.

3. Na obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki swiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacji staw i Swiatet nabieznikéw. W
przypadku zastosowania oswietlenia, powinno ono posiadaé¢ przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni swietlnych na wode.

4. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od
odladowej granicy pasa technicznego, ich rozpoczecie nalezy zgtosi¢ w placowce terenowej
Urzedu Morskiego.

5. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz sadzenia drzew lub krzewow.

6. Na obszarze zagrozenia powodzig, potozonym ponizej rzednej + 1,44 m n.p.m.,
narazonym na zalewanie lub podtapianie, obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej tej
rzednej oraz zakaz podpiwniczania.

7. Na obszarze paséw nalotow lotniska sportowo-turystycznego obowigzujg zasady
ustalania wysokosci obiektow zawarte w przepisach odrebnych.

8. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wiekszej 100 m nad poziom terenu,
traktowanych jako przeszkody lotnicze, przy wspoétdziataniu z prezesem Zarzadu Lotnictwa
Cywilnego.



§ 8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz powigzania komunikacyjne:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrédtem zaopatrzenia w wode jest ujecie komunalne w Mrzezynie;

2) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia, z doprowadzeniem wody do
osiedla mieszkaniowego w Rogowie, w tym do kompleksu mieszkalnego, istniejaca
magistralg wodociggowg @160 Mrzezyno-Rogowo, z rozprowadzeniem istniejacg i
projektowang siecig rozdzielcza;

3) realizacje rozbudowy sieci wodociggowej nalezy poprzedzi¢ opracowaniem programu
systemu sieci wodociggowej dla catej miejscowosci, z uwzglednieniem obszaru objetego
niniejszym planem;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajacg inne $rednice i nowe
materiaty;

5) sieC rozdzielczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic oraz w liniach rozgraniczenia
ciggow pieszych;

6) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych —
z ujecia na terenie Osrodka Wypoczynkowego ,Syrena” w Rogowie, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym;

7) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej oraz z naturalnego zbiornika - Jeziora Resko
Przymorskie.

2. Odprowadzenie $ciekéw:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Trzebiatowie
wytgcznie poprzez istniejacy i planowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej
miejscowosci Rogowo;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej nalezy poprzedzi¢ opracowaniem programu
systemu kanalizacji sciekowej dla catej miejscowosci, z uwzglednieniem obszaru objetego
niniejszym planem;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgcg inne $rednice i nowe
materiaty;

4) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic dojazdowych;

5) fragmenty istniejacej sieci kanalizacyjnej, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu,
wymagajg przetozenia w sposob zgodny z zasadami planu.

3. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni
komunikacyjnych systemem kanalizacji deszczowej do jeziora Resko poprzez separatory i
piaskowniki; z powierzchni dziatek, w tym potaci dachowych, dopuszcza sie odprowadzenie
do gruntu poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpaddéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywdz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne (poza obszarem
opracowania).

5. Zaopatrzenie w gaz — gaz ziemny sieciowy:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i planowanej sieci gazowej sredniego cisnienia do celow
socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w sektorze ustug;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weziéw redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach;

3) nie wyklucza sie w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach stosowania gazu
bezprzewodowego;

4) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz ciggéw
pieszych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektow istniejacych i projektowanych, nie podtagczonych do istniejacej sieci
cieptowniczej zasilanej z cieptowni zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
przewiduje sie indywidualne zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii (gaz



przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, inne), z jednoczesnym zakazem

stosowania paliw statych - zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym

zrédtem ciepta;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci cieptownicze;.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) dla obiektéw istniejgcych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energie
elektrycznag;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy / przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

3) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielczg siecia kablowg niskiego napiecia
z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i
poza nim;

4) odcinek istniejgcej linii napowietrznej $redniego napiecia, kolidujgcy z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowaé w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig
oraz w liniach rozgraniczenia ciggéw pieszych.

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w
Trzebiatowie (poza obszarem opracowania);

2) linie telefoniczne wykonac jako linie kablowe.

9. Powigzania ukfadu komunikacyjnego terenu objetego niniejszym planem miejscowym z
siecig drog zewnetrznych odbywa sie przez przebiegajgca przez caty obszar planu droge
powiatowg Nr 01527, tgczacag miejscowos¢ Mrzezyno i miejscowos¢ Dzwirzyno w gminie
Kotobrzeg, petnigca w komunikacyjnym uktadzie funkcjonalnym role drogi klasy zbiorcze;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 9. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - zatacznika nr 1 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UTp - powierzchnia 2,40 ha rys. nr 1
1) | przeznaczenie terenu plaza nadmorska;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy trwatej nie zwigzanej z ochrong brzegu

i zagospodarowanie terenu morskiego,

b) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter
uzytkowania plazy,

c) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych, 1-kondygnacyjnych,
nietrwatych obiektéw ustugowych gastronomii z elementéw
rozbieralnych oraz urzgdzen sportowych, rekreacyjnych i obiektéw
ratowniczych;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony obszary i obiekty wymagajace ochrony nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne ciggi piesze 04 KP i 05
KP oraz droge pieszo-jezdng 06 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie budowe sezonowych przytaczy infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej, zwigzanych z tymczasowymi obiektami
gastronomicznymi i sportowo-rekreacyjnymi;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdéw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia

wg§7.




2. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 2 WN - powierzchnia 0,26 ha

3 WN - powierzchnia 0,17 ha
4 WN - powierzchnia 0,01 ha rys. nr1
5 WN - powierzchnia 0,68 ha
6 WN - powierzchnia 0,28 ha

przeznaczenie terenu

wydmy nadmorskie;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,

i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007

3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych

terenu przej$¢ na plaze;

4) | ustalenia w zakresie ochrony obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - nadmorskie

srodowiska wydmy biate i szare — obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne ciggi piesze 04 KP i 05
KP oraz droge pieszo-jezdng 06 KPJ;

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepiséw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) czesé terenu SWN (patrz rysunek planu) potozona na obszarze
pasa nalotow lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg
ustalenia wg § 7.
3. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7 ZLo - powierzchnia 3,02 ha
8ZLo - powierzchnia 2,51 ha
9ZLo - powierzchnia 0,46 ha rys. nr1
10 ZLo - powierzchnia 2,55 ha
11 ZLo - powierzchnia 1,75 ha
1) | przeznaczenie terenu Zielen lesna — lasy ochronne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg]
i zagospodarowanie terenu lesna,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzgdzenia lasu,
c) wzdtuz wschodniej granicy terenu 7 ZLo przebieg ciagu pieszego
po istniejgcej drodze lesnej;
3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych
terenu przej$¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lesnej;

4) | ustalenia w zakresie ochrony obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - bér bazynowy

Ssrodowiska — obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne ciggi piesze 02 KP, 03
KP, 04 KP, 05 KP, droge pieszo-jezdng 06 KPJ oraz droge objetg
obowigzujacym planem miejscowym;

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony na obszarze pasa technicznego wybrzeza

Z przepiséw odrebnych

morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) czes¢ terenu 10 ZL (patrz rysunek planu) potozona na obszarze
pasa nalotow lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg
ustaleniawg § 7.




4. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 12 ZLo - powierzchnia 5,50 ha

13 ZLOo - powierzchnia 3,37 ha
14 ZLo - powierzchnia 5,10 ha
15ZLo - powierzchnia 1,77 ha

rys. nr1

—_
~

przeznaczenie terenu

zielen lesna — lasy ochronne;

2) | ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

c)

zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg]
lesna,

zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu,

przy drodze 02 KP, 03 KP i jej przedtuzeniu w kierunku wschodnim
dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjno - turystyczne dla
obstugi nadmorskiego ciggu pieszego, nie wymagajace uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych oraz decyzji o pozwoleniu na budowe,

istniejgce na terenie 13 ZLo wydzielone przejscie piesze do terenu
17 UT do utrzymania,

wzdtuz wschodniej granicy terenu 12 ZLo przebieg ciggu pieszego
po istniejgcej drodze lesnej;

3) | zasady podziatu i scalania
terenu

podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych
przej$¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lesnej;

4) | ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - b6r bazynowy
— obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny poprzez publiczne ciagi piesze 02 KP, 03
KP, droge pieszo-jezdng 06 KPJ, droge objetg obowigzujacym
planem miejscowym oraz z drogi 01 KDZ - w zakresie rysunku nr
2

6) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

b)

istniejace na terenach 12 ZLo, 14 ZLo, 15 ZLo przebiegi
telekomunikacyjnych linii kablowych - do zachowania, z
mozliwoscig modernizaciji,

na terenie 13 ZLo, na przebiegu przejscia pieszego do terenu 19
UT dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury -
elektroenergetycznej i wodociagowej, z mozliwoscig modernizacji,
zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej innej niz
wymieniona powyzej;

7) | ustalenia wynikajace
Z przepisdw odrebnych

a)

b)

teren potozony na obszarze pasa technicznego wybrzeza
morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7,

czesé terenu 12 ZLo i 14 ZLo (patrz rysunek planu) potozona na
obszarze pasa nalotéw lotniska sportowo-turystycznego -
obowigzujg ustalenia wg § 7.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu

16 ZLo - powierzchnia 3,27 ha | rys. nr1

1) | przeznaczenie terenu

zielen lesna — lasy ochronne;

2) | ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

c)

zakaz zabudowy,

zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu,

istniejace, wydzielone przejscie piesze do terenu 17 UT do
utrzymania;

3) | zasady podziatu i scalania

w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - brzezina
srodowiska bagienna — obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ - w zakresie rysunku nr 2;




6) | ustalenia w zakresie a) istniejace w liniach rozgraniczajacych przebiegi
infrastruktury technicznej telekomunikacyjnych linii kablowych - do zachowania, z
mozliwoscig modernizacji,
b) w przebiegu przejscia pieszego do terenu 17 UT dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury - elektroenergetycznej i
wodociggowej, z mozliwoscig modernizaciji,
c) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej innej niz
wymieniona powyzej;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
6. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 UT - powierzchnia 0,51 ha rys. nr 1
1) | przeznaczenie terenu ustugi turystyczno-wypoczynkowe — istniejgcy osrodek
wypoczynkowy do dalszego uzytkowania;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu - 10,0 m od
granic terenu,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne, 2-spadowe, o kacie nachylenia potaci 30+50°,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu i scalania dopuszczalny podziat na 2 dziatki o powierzchni min. 2500 m?
terenu - min. szerokosci frontu od strony ciggu 03 KP - 35 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga z publicznego ciggu pieszego 02 KP i 03 KP;
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtego ciggu pieszego 02 KP i 03 KP,
b) dopuszcza sie istniejacg obstuge w zakresie zaopatrzenia w wode
i energie elektryczng z drogi 01 KDZ - w zakresie rysunku nr 2 -
istniejgcym przejsciem pieszym na terenie 13 ZLo i 16 ZLo;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 Up - powierzchnia 0,03 ha rys. nr1
1) | przeznaczenie terenu zespot ustug przyplazowych — sanitariaty, natryski, punkt pomocy
medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - do 6,0 m,
e) dach symetryczny, min. 2-spadowy, o kgcie nachylenia pofaci min.
30°,
f) pokrycie z materiatdw naturalnych,
g) zakaz grodzenie terenu,
h) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkow typu kemping;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - b6r bazynowy
srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5;
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga terenu z publicznej drogi pieszo - jezdnej 06 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo - jezdne;j;
7) |ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego

z przepisow odrebnych

— obowigzujg ustaleniawg § 7.




8. |Ustalenia dla terenéw o symbolach: 02 KP - powierzchnia 0,64 ha 1
03KP - powierzchnia 0,09 ha rys.ar

1) | przeznaczenie terenu a) publiczny gminny ciag pieszy - odcinek nadmorskiego ciggu
pieszego,

b) przez teren 02 KP dojazd do terenu 17 UT;

2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcym —
i zagospodarowanie terenu zmienna - 10,0+12,0 m - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia gruntowa, ulepszona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujgcego z
realizacjg ciggu pieszego;
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci infrastruktury techniczne;:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepiséw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
9. |Ustalenia dla terenéw o symbolach: 04 KP - powierzchnia 0,06 ha 1
05 KP - powierzchnia 0,08 ha rys.r
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny cigg pieszy wyznaczony wzdtuz przebiegu
istniejgcego — przejécie na plaze;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu - 04 KP - jak w stanie istniejacym - 6,0 m,
-05KP - 8,0 m,

b) dostosowanie ciggu 05 KP na potrzeby zjazdéw na plaze sprzetu
ciezkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby os6b
niepetnosprawnych,

¢) nawierzchnia ciggu 04 KP gruntowa, ulepszona;

d) obowigzuje ogrodzenie terenu;

3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujagcego z
realizacjg ciggu pieszego;
4) | ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
infrastruktury technicznej zaopatrzenia potozonych na terenie plazy sezonowych obiektow
ustugowych gastronomii oraz urzadzen rekreacyjnych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepiséw odrebnych morskiego - obowigzujg ustaleniawg § 7.
10.| Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KPJ - powierzchnia 0,14 ha | rys. nr 1
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna wyznaczona wzdtuz
przebiegu istniejacego — przejscie na plaze;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z placem do
i zagospodarowanie terenu zawracania wg rysunku planu,

b) dostosowanie ciggu na potrzeby zjazdéw na plaze sprzetu
ciezkiego, ptywajgcego sprzetu sportowego oraz na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - bér bazynowy

srodowiska

— obowigzujg ustalenia wg § 5,
b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujgcego z
realizacjg drogi pieszo-jezdnej;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla

zaopatrzenia, potozonych na terenie plazy, sezonowych obiektow
ustugowych gastronomii oraz urzadzenh rekreacyjnych,

b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;

ustalenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7.

§ 10. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

11T - powierzchnia 0,81 ha rys. nr2

1) | przeznaczenie terenu a) pas przebiegu podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) na czesci terenu (patrz rysunek planu) przebieg miedzynarodowe;j
nadmorskiej trasy rowerowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia zmienna — 4,0+13,0 m - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) trasa rowerowa o szerokosci 2,5 m, o nawierzchni utwardzonej,
rozbieralnej;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew w zakresie nie
kolidujacym z przebiegiem sieci i trasy rowerowej;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;
6) | ustalenia w zakresie a) istniejacy przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - rurociag ttoczny kanalizacji sanitarnej g 160 mm,
- magistralna sie¢ wodociggowa @ 150 mm,
b) dopuszczalny przebieg innych sieci podziemnych infrastruktury
technicznej;
7) | ustalenia wynikajgce czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2UT - powierzchnia 3,66 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,
b) uzupefiajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) wskaznika chtonnosci terenu - do 100 oséb/ha,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu lub
wydzielonej dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 3 dziatki - wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - od ul. 07 KDD — 85,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki - 1 ha;
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zagospodarowanie uwarunkowane zachowaniem wartosciowego
zadrzewienia,
¢) w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu mato
wartosciowego, dziatania pielegnacyjne, ciecia formujgce oraz
lecznicze na catym obszarze;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07 KDD; do wydzielonej dziatki w




czesci ptn.-wsch. z drogi 01 KDZ przez teren 1 IT,;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drog;
7) | ustalenia wynikajgce czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisow odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 2a UT - powierzchnia 4,18 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,
b) uzupefiajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) wskaznik chtonnosci terenu - do 100 oséb/ha,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu lub
wydzielonej dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 4 dziatki - wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - od ul. 07 KDD i 08 KDD —
50,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki - 0,8 ha;
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zagospodarowanie uwarunkowane zachowaniem warto$ciowego
zadrzewienia,
¢) w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu mato
wartosciowego, dziatania pielegnacyjne, ciecia formujgce oraz
lecznicze na catym obszarze;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07 KDD i 08 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drog;
7) | ustalenia wynikajace czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 UTc - powierzchnia 8,20 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe — kemping,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug matej gastronomii i handlu na

potrzeby uzytkownikéw,
dopuszczalna lokalizacja obiektu biurowo-socjalnego z
mieszkaniem wiasciciela;




2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa lokalizowana swobodnie w miejscach
i zagospodarowanie terenu niezadrzewionych,
b) dopuszczalna lokalizacja domkéw kempingowych z witasnym
zapleczem sanitarno-kuchennym,
c) wyposazenie terenu w niezbedne zaplecze sanitarne i kuchenne
na potrzeby pola namiotowego i carawaningowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
e) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - do 7,0 m,
f) powierzchnia zabudowy do 10% terenu lub kazdej wydzielonej
dziatki,
g) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachéw z
materiatow naturalnych,
i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu lub
wydzielonej dziafki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 3 dziatki - wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 100,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 2,0 ha;
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) obowigzuje utrzymanie naturalnego charakteru terenu,
¢) w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie wycinke drzew z tzw. drzewostanu mato
wartosciowego, dziatania pielegnacyjne, ciecia formujgce oraz
lecznicze na catym obszarze;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07a KDW i 08 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajgce czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3a Kp - powierzchnia 0,02 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia $ciekow sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposéb nie kolidujacy z systemem urzadzeh technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07a KDW;,
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 07a
infrastruktury technicznej KDW;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony na obszarze pasa nalotéw lotniska sportowo-
Z przepiséw odrebnych turystycznego - obowigzujg ustalenia wg § 7.
6. Ustalenia dla terenu o symbolu 3b KS - powierzchnia 0,13 ha | rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu parking ogélnodostepny na min. 40 stanowisk dla samochodéw
osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nawierzchnia utwardzona,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie oswietlenie terenu na stupach;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07 KDD i 07aKDW;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w
infrastruktury technicznej przylegtej drodze 07a KDW;,
7) | ustalenia wynikajace teren potozony na obszarze pasa nalotow lotniska sportowo-
Z przepisow odrebnych turystycznego - obowigzujg ustalenia wg § 7.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 47L - powierzchnia 4,51 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu zielen lesna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu,

C) w rejonie oznaczonym na rysunku planu lokalizacja obiektéw matej
architektury zwigzanych z trasg rowerowa;: altana wypoczynkowa,
deszczochron, siedziska, poidetka, itp.;

3) | zasady podziatu i scalania w dostosowaniu do potrzeb gospodarki le$nej;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ przez teren 1 IT oraz z drogi

wewnetrznej 07a KDW,

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej

7) | ustalenia wynikajace czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia

wg §7.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 4a E - powierzchnia 0,01 ha rys. nr 2

1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokos$é zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 07 KDD;

6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
infrastruktury technicznej

9. Ustalenia dla terenu o symbolu 52ZW - powierzchnia 2,52 ha rys. nr 2

1) | przeznaczenie terenu zielen wysoka - zadrzewienia;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,

c) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,

Srodowiska

b)

zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;




ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 07a KDW przez przylegty teren
8 7Lz

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg§7.
10. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 UN - powierzchnia 1,22 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu uzytek naturogeniczny;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - wrzosowiska
Srodowiska suche i wilgotne z wrzoscem bagiennym — obowigzujg ustalenia
Wg § 51
b) obowigzuje ochrona przed zarastaniem drzewami i krzewami;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 09 KDD w zakresie rys. nr 3;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej
11. Ustalenia dla terenéw o symbolach:7 ZLz - powierzchnia 2,58 ha
. . rys. nr 2
82ZLz - powierzchnia 1,30 ha
1) | przeznaczenie terenu zalesienia;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu;
3) | zasady podziatu i scalania w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
. . . dostep komunikacyjny do terenu 7 ZLz z drogi 07a KDW przez
5) | ustalenia komunikacyjne tereny przylegte, do terenu 8 ZLz z drogi 07a KDW;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisow odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
12. Ustalenia dla terenu o symbolu 9Z7ZL - powierzchnia 3,05 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu Zielen lesna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu;
3) | zasady podziatu i scalania w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

Srodowiska




5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ poprzez teren 1 IT;

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej

7) | ustalenia wynikajgce czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisow odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia

wg §7.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 ZP - powierzchnia 0,32 ha rys. nr 2

1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa — park lesny;

2) | ksztattowanie zabudowy a) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z przeksztatceniem w
i zagospodarowanie terenu zatozenie parku lesnego,

b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce, zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

c) urzadzenie Sciezek spacerowych z organizacjg miejsc wypoczynku
i oswietlenia parkowego,

d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu lokalizacja obiektéw mate;j
architektury zwigzanych z trasg rowerowa: altana wypoczynkowa,
deszczochron, siedziska, poidetka, itp.;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ przez teren 1 IT i z drogi
023 KDD w zakresie rys. nr 5;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektéw matej architektury i dla potrzeb oswietlenia z przylegtej
drogi lub terenu 1 IT.
14. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 ZL - powierzchnia 1,95 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) zielen tegowa,

b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;

2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych,
Srodowiska b) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 023 KDD poprzez teren przyleglty 12
ZW;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisow odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.

15. Ustalenia dla terenu o symbolu

12 ZW - powierzchnia 9,95 ha rys. nr2

1) | przeznaczenie terenu

Zielen wysoka - zadrzewienia;




2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,

c) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007,

d) dopuszcza sie urzadzenia i obiekty zwigzane z nawigacjq i
bezpieczenstwem oraz wiezg kontroli lotow;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 023 KDD w zakresie rys. nr 5;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajgce czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisdw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
16. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 KL - powierzchnia 52,23 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu lotnisko sportowo-turystyczne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z
nawigacjq i bezpieczenstwem lotniska wg przepiséw odrebnych,
¢) budowa trawiastych paséw startowych o maksymalnej dtugosci
800 m, proponowany uktad pasow startowych wg rysunku planu,

d) poza pasami startowymi teren urzadzi¢ w formie zieleni niskiej, z
dopuszczeniem zieleni naturalnej Sredniej i wysokiej w zakresie
nie kolidujgcym z wymaganymi strefami podejscia;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drogi 016 KDL w zakresie
rys. nr 5 przez teren 66 US,KL oraz z drogi 011 KDD w zakresie
rys. nr 4, poprzez jej przedtuzenie poza obszarem opracowania;

6) | ustalenia w zakresie a) doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej z
infrastruktury technicznej przylegtej drogi 010 KDL lub 016 KDL w zakresie rys. nr 5 przez
teren 14 ZI,

b) odwodnienie terenu poprzez przepompownie na terenie 21 Kd;

7) | ustalenia wynikajace czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepisdw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wgs§7.
17. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 ZI| - powierzchnia 0,81 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu zZielen izolacyjna;
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL oraz 016 KDL w zakresie

rys. nr5;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie przebieg koniecznych sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lotniska.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

15 ZP - powierzchnia 0,27 ha rys. nr 2

przeznaczenie terenu

zielen parkowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce, zgodnie z lokalnymi
i zagospodarowanie terenu warunkami siedliskowymi,
b) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i odwietlenia parkowego;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegtych drég pieszo-jezdnych 014
KPJ, 015 KPJ i ciggu pieszego 013 KP;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektéw matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtej drogi pieszo-jezdnej 014 KPJ i ciggu pieszego 013 KP;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony na obszarze zagrozenia powodzig, narazonym na
z przepiséw odrebnych zalewanie lub podtapianie.
19. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 ZP - powierzchnia 3,58 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zatozenie parkowe uwarunkowane przebiegiem rowéw
i zagospodarowanie terenu melioracyjnych,

b) jako centrum zatozenia parkowego, na przebiegu rowu, dopuszcza
sie budowe stawu o funkcji rekreacyjnej i ozdobnej,

c) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce, zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

d) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i oéwietlenia parkowego,

e) w rejonie oznaczonym na rysunku planu konieczna lokalizacja
elementéw matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami
pieszymi, typu altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska,
poidetka, itp.;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegtej drogi 010 KDL oraz drog
pieszo-jezdnych 014 KPJ, 015 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektow matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtej drogi 010 KDL lub drég pieszo-jezdnych 014 KPJ i 015
KPJ oraz ciggu pieszego 013 KP;
7) | ustalenia wynikajgace a) teren potozony na obszarze zagrozenia powodzig, narazonym na
z przepiséw odrebnych zalewanie lub podtapianie,

b) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotow lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.

20. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 UTc - powierzchnia 2,59 ha rys. nr 2

przeznaczenie terenu

ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe — obozowisko dla uzytkownikow
sportéw wodnych;




2) | ksztattowanie zabudowy a) wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zabudowe w formie domkéw rekreacyjnych,

c) zabudowa koncentrowana, lokalizowana w 2 obszarach
okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - wg rysunku
planu,

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

e) powierzchnia zabudowy — do 50% terenu okreslonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

f) dachy symetryczne, 2-spadowe, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

g) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachow z
materiatdéw naturalnych;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze siedlisk
srodowiska chronionych w sieci ,Natura 2000” - Jezioro Przymorskie —

obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 014 KPJ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne
infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 014 KPJ;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony na obszarze zagrozenia powodzig, narazonym na
zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

21. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 ZN - powierzchnia 1,23 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu Zielen przywodna szuwarowo-bagienna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007,

¢) w rejonach oznaczonych na rysunku planu konieczna lokalizacja
elementéw matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami
pieszymi typu altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska,
poidetka, itp.;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — do
Srodowiska zachowania w stanie naturalnym,
b) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL,;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony na obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.

22. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 ZN - powierzchnia 1,55 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu Zielen przywodna szuwarowo-bagienna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007,
3) | zasady podziatu i scalania podziaty istniejgce;




terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) obszar o szczegélnych wartosciach faunistycznych — do
Srodowiska zachowania w stanie naturalnym,
b) terenu potozony na obszarze siedlisk chronionych w sieci ,Natura
2000” - Jezioro Przymorskie — obowigzuja ustalenia wg § 5;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drég 010 KDL i 014 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony na obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodziowego,
c) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
23. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 Kp - powierzchnia 0,02 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia $ciekdw sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposo6b nie kolidujacy z systemem urzadzenh technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci z przylegtej drogi 010
infrastruktury technicznej KDL.
24. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 Kd - powierzchnia 0,07 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia systemu kanalizacji deszczowej;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie Sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposéb nie kolidujacy z systemem urzgadzeh technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 010
infrastruktury technicznej KDL.
25. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 7. - powierzchnia 15,14 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) zielen tegowa,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;

terenu




4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) obszar o szczegolnych wartosciach faunistycznych,
Srodowiska b) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL i 011 KDD;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
infrastruktury technicznej
26. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ - powierzchnia 1,99 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga powiatowa Nr 0152Z — klasy zbiorczej - odcinek w
zakresie rysunku nr 2;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w zakresie rysunku nr 2 —
i zagospodarowanie terenu zmienna 20,0+24,0 m - wg rysunku planu, z poszerzeniem —zatoka|
autobusowag w rejonie skrzyzowania z drogg 07KDD,
b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- obustronne chodniki o szerokosci min. 1,5 m,
- ha odcinku j.w. zatoka autobusowa;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujgcego z
realizacjq drogi;
4) | ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczajgcych istniejacy przebieg sieci do
infrastruktury technicznej zachowania:
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
- gazociggu srednich cisnien g 125 mm,
b) projektowany przebieg sieci:
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) [ ustalenia wynikajace czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
27. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDD - powierzchnia 0,37 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna droga gminna klasy dojazdowej,
b) przebieg gtébwnego ciggu pieszego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczenia w zakresie rysunku nr 2 —
i zagospodarowanie terenu zmienna 12,0+16,0 m — z poszerzeniem do 31,0 m na parking wg
rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- obustronne chodniki na odcinku od ulicy 01 KDZ do terenu 4 ZL,
o szerokosci min. 1,5 m;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczenia istniejgcy przebieg sieci do zachowania:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 150 mm,
- kanalizacji ttocznej @ 160 mm,
b) projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej g 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,

- kanalizacji ttocznej @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;




5) | ustalenia wynikajace czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
28. Ustalenia dla terenu o symbolu 07a KDW - powierzchnia 0,26 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu a) droga wewnetrzna, lesna,
b) przebieg gtébwnego ciggu pieszego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, poszerzeniem wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny:
- bez koniecznosci wydzielania jezdni,
- nawierzchnia gruntowa ulepszona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
5) | ustalenia wynikajace czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
29. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDD - powierzchnia 0,47 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczenia 10,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. 1-stronny - od strony terenu 2a UT, o szerokosci
min. 1,5 m;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczenia istniejgcy przebieg sieci do zachowania:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 150 mm,
- kanalizacji ttocznej @ 160 mm,
b) projektowany przebieg sieci:
- wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony na obszarze pasa nalotéw lotniska sportowo-
Z przepisow odrebnych turystycznego - obowigzujg ustalenia wg § 7.
30. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDL - powierzchnia 1,33 ha | rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna droga gminna klasy lokalnej — odcinek w zakresie
rysunku nr 2,
b) na odcinku wg rysunku planu przebieg lokalnej Sciezki rowerowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- 8ciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,0 m,
- pobocza;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,

Srodowiska

b)

nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni przydroznej;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) istniejacy w liniach rozgraniczajgcych przebieg

elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV - do zachowania,

b) projektowany przebieg sieci:
- wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji ttocznej @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
¢) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajgce czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
Z przepiséw odrebnych nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.
31. Ustalenia dla terenu o symbolu 013 KP - powierzchnia 0,11 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny ciag pieszy;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stabilizowana lub utwardzona na szerokosci min.
3,0 m;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujagcego z
realizacjg ciggu pieszego;
4) | ustalenia w zakresie w liniach rozgraniczajacych istniejacy przebieg sieci do
infrastruktury technicznej zachowania:
- wodociggowej g 80;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia
Z przepisow odrebnych powodziowego.
32. Ustalenia dla terenu o symbolu 014 KPJ - powierzchnia 0,45 ha rys. nr 2
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna gminna droga pieszo-jezdna — odcinek w zakresie
rysunku nr 2,
b) przebieg lokalnej $ciezki rowerowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w zakresie rysunku nr 2 —
i zagospodarowanie terenu zmienna 10,0+24,0 m — wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona,
c) Sciezka rowerowa o szerokosci min. 2,0 m;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujagcego z
realizacjg drogi pieszo-jezdnej;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnieh g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
Z przepisdw odrebnych bezposredniego zagrozenia powodziowego.
33. Ustalenia dla terenu o symbolu 015 KPJ - powierzchnia 0,27 ha rys. nr2
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna — 10,0+24,0 m -
i zagospodarowanie terenu wg rysunku planu,
b) nawierzchnia stabilizowana lub utwardzona na szerokosci min.

50m;




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujgcego z
realizacjg drogi pieszo-jezdnej;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej g 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej g 250 + 350 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

§ 11. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 3 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

1 UN - powierzchnia 4,39 ha rys. nr 3

1)

przeznaczenie terenu

uzytek naturogeniczny;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) obszar siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - wrzosowiska
Srodowiska suche i wilgotne z wrzoscem bagiennym — obowigzujag ustalenia
wg § 5,
b) obowigzuje ochrona przed zarastaniem drzewami i krzewami;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 09 KDD;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
infrastruktury technicznej
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 27z - powierzchnia 4,81 ha rys. nr3
1) | przeznaczenie terenu zalesienia na nieuzytkach;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka;
i zagospodarowanie terenu lesna,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu;
3) | zasady podziatu i scalania w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuija,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw inwazyjnych;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej poza obszarem
opracowania,
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
infrastruktury technicznej
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZL - powierzchnia 23,61 ha rys. nr3
1) | przeznaczenie terenu Zielen tegowa,;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony

Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;




zasady podziatu i scalania
terenu

zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) obszar o szczegélnych wartosciach faunistycznych — do
Srodowiska zachowania w stanie naturalnym,
b) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej poza obszarem
opracowania;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
infrastruktury technicznej
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDD - powierzchnia 0,32 ha rys. nr 3
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna droga gminna klasy dojazdowej,
b) przebieg gtébwnego ciggu pieszego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. 1-stronny o szerokosci 3,0 m
- pobocza;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury techniczne;j.

infrastruktury technicznej

§ 12. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 4 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 WS - powierzchnia 2,63 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu a) wody powierzchniowe $rédlgdowe — zbiornik wodny o funkc;ji
retencyjne;,
b) dopuszcza sie funkcje hodowlane — stawy rybne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegtej drogi 011 KDD;
6) | ustalenia w zakresie nie wprowadza sie ustalen.
infrastruktury technicznej
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 Rr - powierzchnia 1,23 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu stawy rybne;
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania dopuszcza sie podziat na dziatki o pow. min. 0,7 ha;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

Srodowiska

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL i 011 KDD;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia terenu z przylegtej drogi 010 KDL.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 RM - powierzchnia 0,42 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu zabudowa rolnicza — agroturystyczne gospodarstwo rybackie;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zespét zabudowy zagrodowej,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy — do 15% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 8,0 m,
e) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
f) pokrycia dachow ceramiczne lub dachéwkg cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL i/lub 011 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne
infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu z przylegtej drogi 010 KDL.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 ZW - powierzchnia 0,16 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu zielen wysoka - zadrzewienia;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,
c) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL,
6) | ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 Kw - powierzchnia 0,38 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej — istniejaca przepompownia
melioracyjna,;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa istniejgca - do zachowania z mozliwoscig modernizaciji,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnie niezainwestowane urzgdzi¢ w formie nieregularnych
uktadoéw zieleni;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL,
6) | ustalenia w zakresie a) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy,
infrastruktury technicznej b) obstuga w oparciu o istniejgce sieci inzynieryjne z terenu 8 ZN i
projektowane z przylegtej drogi 010 KDL;
7) | ustalenia wynikajgace czesc terenu (patrz rysunek planu) potozony w obszarze pasa

Z przepisow odrebnych

ochronnego wybrzeza morskiego — obowigzujg ustaleniawg § 7.




6. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 E - powierzchnia 0,01 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektrgenergetyczne — istniejaca stacja
transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL przez teren 5 Kw;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
infrastruktury technicznej
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 ZN - powierzchnia 0,39 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu zielen przywodna szuwarowo-bagienna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007,
c) koniecznos¢ utrzymania istniejacego watu przeciwpowodziowego;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedlisko chronione w obszarze ,Natura 2000” - Jezioro
Srodowiska Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — do

zachowania w stanie naturalnym;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL przez teren 19 ZN w
zakresie rys. nr 2;
6) | ustalenia w zakresie istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania i
infrastruktury technicznej modernizacji;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia

powodziowego.
8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 ZN - powierzchnia 1,48 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu Zielen przywodna szuwarowo-bagienna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) przebieg ciggu pieszego — Sciezki spacerowej o nhawierzchni
naturalnej, proponowana nawierzchnia drewniana,

C) w rejonie oznaczonym na rysunku planu dopuszczalna lokalizacja
elementow matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami
pieszymi typu: altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska,
poidetka, itp.,

d) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) na czesci terenu siedlisko chronione w obszarze ,Natura 2000” —
Srodowiska starorzecze — obowiazuja ustalenia wg § 5,

b) obszar o szczegélnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL oraz ciggéw 012a KP i

012b KP;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
Z przepisow odrebnych zalewanie lub podtapianie.
9. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 WS - powierzchnia 2,50 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu wody powierzchniowe $rédlgdowe — kanat ,Stara Rega”;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedlisko chronione w obszarze ,Natura 2000” — starorzecze —
Srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL oraz ciggéw 012a KP i
012b KP, przez teren 8 ZN;
6) | ustalenia w zakresie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy.
infrastruktury technicznej
10. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 10 ML - powierzchnia 0,86 ha
11 ML - powierzchnia 0,89 ha rys. nr 4
12 ML - powierzchnia 1,72 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,
c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
e) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,
f) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
g) budynek zasadniczy lokalizowany frontowo - kalenicowo do drogi
012 KDW,
h) dopuszczalna zabudowa towarzyszgca — gospodarczo-garazowa
lokalizowana prostopadle do budynku zasadniczego,
i ) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachéw z
materiatdow naturalnych; proponowane pokrycia strzecha,
j ) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku
terenu planu,
b) minimalna powierzchnia dziafki:
- na terenie 10 ML — 1600 m?,
- na terenach 11 ML i 12 ML — 2000 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 35,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 012 KDW;
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég,
b) na terenie 10 ML i 12 ML napowietrzna linia elektroenergetyczna
15 kV do przebudowy — przeniesienia na teren 010 KDL;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na

Z przepisow odrebnych

zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.




11. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 ZP - powierzchnia 0,15 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu skwer ogélnodostepnej zieleni parkowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) organizacja zieleni wysokiej i niskiej,
i zagospodarowanie terenu b) organizacja miejsc wypoczynku i oswietlenie parkowe;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewéw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 012 KDW;
6) | ustalenia w zakresie a) doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektow matej architektury i dla potrzeb odwietlenia parku z
przylegtej drogi 012 KDW,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
Z przepiséw odrebnych zalewanie lub podtapianie.
12. Ustalenia dla terenéw o symbolu 14 U, M - powierzchnia 0,32 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancow,
¢) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiagzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,
d) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny, rownolegty do pin.-zach. granicy terenu, podziat na
terenu 2 dziafki,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - od strony ptn.- wsch.- 35,0 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 012 KDW;,
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 012 KDW,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig harazonym na
Z przepisdw odrebnych zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.
13. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 UTc - powierzchnia 0,35 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe — pole biwakowe;
2) | ksztattowanie zabudowy a) wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszczalna lokalizacja obiektu biurowo-socjalnego z
mieszkaniem wiasciciela,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 7,0 m,
f) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci min.30°,
g) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachéw z
materiatdow naturalnych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 012 KDW;
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 012 KDW,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
Z przepisow odrebnych zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.
14. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 KS - powierzchnia 0,12 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu publiczny, gminny parking ogélnodostepny na min. 25 stanowisk
dla samochodéw osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow ze stanowisk na droge
010 KDL,
d) dopuszcza sie oswietlenie terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) konieczne maksymalne zachowanie zieleni wysokiej;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL, dopuszcza sie jeden
wjazd/wyjazd oraz z drogi 012 KDW;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z drogi 012 KDW lub 010 KDL;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig harazonym na
Z przepisdw odrebnych zalewanie lub podtapianie.
15. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 UK - powierzchnia 0,75 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi kultury - skansen - wioska rybacka,
b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji wypoczynkowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzuje czesciowe, ograniczone przebiegiem istniejacej drogi
i zagospodarowanie terenu 010 KDL, odtworzenie ukfadu historycznego,
b) zasada lokalizacji zabudowy okreslona nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy - wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu okreslonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
d) lokalizacja 7+8 budynkéw w uktadzie kalenicowym do drogi 010
KDL,
e) szerokos¢ Scian szczytowych - 8,5+11,5 m,
f) dtugosé budynkow - 22,0+23,0 m,
g) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji:
- 1,8+2,2 m od poziomu terenu do okapu dachu,
- 7,0+8,5m od poziomu terenu do szczytu pokrycia dachu,
h) dachy symetryczne, 4-spadowe z potszczytami, o kacie nachylenia
potaci 45°,
i ) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachow z
materiatow naturalnych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony na czesci terenu siedlisko chronione w obszarze ,Natura 2000” -

Srodowiska

starorzecze — obowigzujg ustalenia wg § 5;




ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL,

6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 010 KDL,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig harazonym na
Z przepisdw odrebnych zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.
16.[Ustalenia dla terenow o symbolach: 012a KP - powierzchnia 0,05 ha 4
012b KP - powierzchnia 0,06 ha vs.
1) | przeznaczenie terenu ciag pieszy;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu -012a KP - 8,0 m,
-012b KP - 15,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa, ulepszona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie przebieg elektroenergetycznych linii kablowych 0,4
infrastruktury technicznej kV na potrzeby oswietlenia ciggu;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
Z przepiséw odrebnych zalewanie lub podtapianie.
17. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDL - powierzchnia 1,24 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy lokalnej — odcinek w zakresie
rysunku nr 4;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 16,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- $ciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,0 m,
- pobocza;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Ssrodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 011 KDD - powierzchnia 0,62 ha rys. nr 4
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna 15,0+24,0 m — wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- Sciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m,
- pobocza;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

Srodowiska




4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej do terenu
infrastruktury technicznej 1 WS, 2 Rr, 3RM i 13 KL w zakresie rys. nr 2.
19. Ustalenia dla terenu o symbolu 012 KDW - powierzchnia 0,80 ha rys. nr4
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 10,0+12,0 m, z
i zagospodarowanie terenu poszerzeniami — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
- chodniki;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci:

infrastruktury technicznej

- wodociggowej g 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do przebudowy,

c) dopuszcza sie oswietlenie na stupach.

§ 13. Dla terenéw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 5 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

1UTp

- powierzchnia 7,88 ha

rys. nr 5

1)

przeznaczenie terenu

plaza nadmorska;

2) | ksztaltowanie zabudowy a) zakaz zabudowy trwatej, nie zwigzanej z ochrong brzegu
i zagospodarowanie terenu morskiego,

b) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter
uzytkowania plazy,

c) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych, 1-kondygnacyjnych,
nietrwatych obiektéw ustugowych gastronomii z elementéw
rozbieralnych oraz urzadzen sportowych, rekreacyjnych i obiektow
ratowniczych;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatéw;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciagi piesze 031 KP, 032 KP, 033 KP, 034 KP, 036 KPJ, 035 KP,
037 KPJ, 038 KP;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie budowe sezonowych przytaczy infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej, zwigzanych z tymczasowymi obiektami
gastronomicznymi i sportowo-rekreacyjnymi;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowiazujg ustalenia wg § 7.
2. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 2 WN - powierzchnia 0,40 ha

3WN
4 WN
5WN
6 WN
7 WN
8 WN

- powierzchnia 0,86 ha
- powierzchnia 1,84 ha
- powierzchnia 1,69 ha
- powierzchnia 2,30 ha
- powierzchnia 4,86 ha
- powierzchnia 3,75 ha

rys.nr5




1) | przeznaczenie terenu wydmy nadmorskie;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych
terenu przej$¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lesnej;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - nadmorskie
Srodowiska wydmy biate i szare — obowigzujg ustalenia wg § 5,
b) na czesci terenu 4 WN, 5WN, 6 WN, 7 WN i 8 WN (patrz rysunek
planu) uzytek ekologiczny - wydma szara;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciagi piesze 031 KP, 032 KP, 033 KP, 034 KP, 036 KPJ, 035 KP,
037 KPJ, 038 KP;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
3. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 9 ZLo - powierzchnia 2,18 ha
10 ZLo - powierzchnia 2,34 ha
11 ZLo - powierzchnia 1,80 ha
12 ZLo - powierzchnia 0,80 ha rys. nr5
13 ZLo - powierzchnia 0,57 ha
14 ZLo - powierzchnia 2,89 ha
15 ZLo - powierzchnia 4,26 ha
1) | przeznaczenie terenu zieleh lesna — lasy ochronne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
i zagospodarowanie terenu gospodarka lesng,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzgdzenia lasu,
¢) naterenach: 11 ZLo, 12 ZLo, 13 ZLo, 14 ZLo, 15 ZLo przebieg
spacerowego ciggu pieszego o lekkiej konstrukcji azurowej, o
szerokosci do 3,0 m, przeprowadzonego swobodnie wzdiuz
wydmy, bez wycinki drzew i w dostosowaniu do topografii terenu,
- proponowana ktadka drewniana lub nawierzchnia ziemna
stabilizowana;
3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych
terenu przej$¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lesnej;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - bér bazynowy —
srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciagi piesze 031 KP, 032 KP, 033 KP, 034 KP, 036 KPJ, 035 KP,
037 KPJ, 038 KP, do terenu 15 ZLo réwniez z drogi 01 KDZ;
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
| 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 UT - powierzchnia 1,33 ha rys.nr5




przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,
b) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci i
personelu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zabudowa komponowana na osi ptn.-ptd.,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji - do 17,0 m,

dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potfaci 25+40°; na powierzchni do 70% powierzchni zabudowy

dopuszcza sie dachy ptaskie, z uwzglednieniem symetrii uktadu,
pokrycie dachéw przestrzennych dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze naturalnej ceramiki, dopuszcza sie inne
pokrycia z materiatéw szlachetnych lub w kolorze naturalnej
ceramiki,

w ptn.-zach narozniku dziatki wtgczenie do zewnetrznego ciggu

pieszego — przejscia na plaze,

h) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie parkingu wielostanowiskowego oraz miejsc
postojowych przy poszczegdlnych obiektach zespotu, przy
zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce postojowe/apartament
wypoczynkowy, 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

i ) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu;

¢)]

zasady podziatu i scalania
terenu

a) dopuszczalny podziat na dziatki poszczegdlnych budynkéw
zespotu zabudowy, z zapewnieniem dojazdu ciggami komunikaciji
wewnetrznej o szerokosci min. 6,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,

b) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejgcy drzewostan, szczegdlnie wzdtuz ptn. granicy dziafki,
majacy wpltyw na stabilno$¢ wydmy nadmorskie;j;

ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z drogi 01 KDZ przez zjazdy na teren 17
U,M;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 01 KDZ przez teren 17 U,M;

ustalenia wynikajgace
Z przepisdw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

Ustalenia dla terenu o symbolu

- powierzchnia 0,31 ha rys.nr5

17 U,M

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancéw,

c) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela

nieruchomosci;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

h)

zabudowa komponowana na osi pin.-ptd.; zabudowa zespotu
Zlokalizowana réwnolegle do ptd. granicy dziatki,

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,

uktad 3-sekcyjny, z wycofang linig zabudowy sekcji centralnej;
minimalna szerokos$c¢ sekcji skrajnej — 40,0 m,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu,

dopuszcza sie realizacje podcieni rozlokowanych symetrycznie
wzgledem osi kompozyciji - wg statej linii zabudowy w odlegtosci
max. 3,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,

wysoko$¢ zabudowy — do 3 kond., w tym 1 kond. w dachu
przestrzennym - do 12,5 m,

w kompozycji zabudowy pierzei dopuszcza sie osiowo
symetryczne dominanty kompozycyjne — do tacznej wysokosci
16,0 m,

dachy symetryczne, dwupotaciowe, o kacie nachylenia potaci
40+55°, z usytuowaniem kalenicowym do ulicy; segmenty skrajne
zakonczone dachem czterospadowym typu ,kopertowego”;
pokrycie dachow przestrzennych dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze naturalnej ceramiki, dopuszcza sie inne
pokrycia z materiatéw szlachetnych lub w kolorze naturalnej
ceramiki,

dopuszcza sie zabudowe o wysokosci 1 kondygnacji, z dachem
ptaskim, realizowang w formie taczonej z zabudowg na terenie 16
UT,

i)

na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w formie parkingu wielostanowiskowego oraz miejsc
postojowych przy poszczegdlnych obiektach zespotu, przy
zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 1
miejsce postojowe/lokal ustugowy, 1 miejsce postojowe/40m?
powierzchni uzytkowej sali sprzedazy - sklepu, nie mniej niz 2
m.p./sklep;

zasady podziatu i scalania
terenu

a)

b)
c)

dopuszczalny, prostopadty do frontu, regularny podziat na sekcje
budynku,

min. szerokos¢ frontu budynku - dziatki — 10,0 m,

min. powierzchnia dziatki — 180 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

a)

b)

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ - dopuszcza sie max. 2
Zjazdy,
w terenie zapewni¢ stuzebno$¢ dojazdu do terenéw 16 UT i 18 E;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a)

b)

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 01 KDZ,

w terenie zapewni¢ stuzebnos$¢ przeprowadzenia sieci
inzynieryjnych uzbrojenia terenu 16 UT i 18 E;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustaleniawg § 7.

Ustalenia dla terenu o symbolu

TZ - powierzchnia 10,62 ha | rys.nr5

Teren zamkniety.

Ustalenia dla terenu o symbolu

18 E - powierzchnia 0,008 ha | rys.nrs

przeznaczenie terenu

urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

powierzchnia zabudowy do 30 m?,
wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ przez teren 17 U,M,;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustaleniawg § 7.

Ustalenia dla terenu o symbolu

19 UT - powierzchnia 0,16 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe - istniejacy osrodek
wypoczynkowy — do dalszego uzytkowania;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zabudowa istniejgca z dopuszczeniem modernizaciji,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni terenu,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 7,5 m,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
45+50°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 85% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

a)
b)

wydzielenie terenu wg rysunku planu,
po wydzieleniu zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

na terenie siedlisk chronione boru bazynowego w obszarze

»Natura 2000” — obowigzuje:

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw oraz organizacji placéw budow
w obszarze chronionego siedliska,

- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z
modernizacjg obiektéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem
materiatdw zwigzane z wyborem technologii maksymalnie
eliminujgcej na miejscu prace ziemne i budowlane,

- zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych;
wzdiuz ciggéw komunikacyjnych nalezy ustawic barierki w formie
ptotkéw utrudniajace wejscie i wydeptywanie borow,

- ogrodzenie terenu i oddzielajace wewnetrzne ciggi
komunikacyjne - bez podmurdwek, lekkie, azurowe, z materiatéw
naturalnych,

- uzyskanie zgody Wojewody Zachodniopomorskiego na
przesadzenie lub usuniecie z obszaru przeznaczonego pod
zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestycji
chronionych gatunkéw roslin,

- prace sanitarne prowadzone w istniejagcym drzewostanie,
polegajace na usunieciu posuszu powinny byé prowadzone ze
szczegblng ostroznoscia, pod specjalistycznym nadzorem z
zakresu ochrony przyrody, zapobiegajacg niszczeniu stanowisk
chronionych gatunkéw roslin;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny przez teren zamkniety, oznaczonego
symbolem TZ, osrodka wczasowego ,Syrena”;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 01 KDZ przez teren zamkniety TZ;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustaleniawg § 7.

Ustalenia dla terenu o symbolu

20 UT - powierzchnia 3,51 ha rys. nr5

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe, hotel, zabudowa
apartamentowa,

w zabudowie lokalizowanej wzdtuz drogi 036 KPJ dopuszcza sie
lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela i
personelu;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

c)

d)

t)

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

zespot zabudowy - zabudowa frontowa lokalizowana na osi
kompozycji oznaczonej na rysunku planu,

frontowy budynek hotelu, stanowiacy dominante kompozycyjna,
zlokalizowany na osi kompozyciji,

kompozycja pozafrontowej zabudowy wypoczynkowej
dostosowana do topografii terenu, lokalizowana swobodnie, z
uwzglednieniem ochrony wartosciowego drzewostanu,

zasada lokalizacji zabudowy i obowigzujace linie zabudowy
budynku hotelowego oraz zespotu zabudowy frontowej wg rysunku
planu,

dopuszcza sie wysuniecie osiowo skomponowanej czesci
wejsciowej hotelu na odlegtosé max. 5,0 m przed obowigzujaca
linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

wzdtuz drogi 036 KPJ nieprzekraczalna linia zabudowy parterowej
czesci ustugowej — 3,0 m od linii rozgraniczenia drogi,

wysokos¢ budynku hotelowego — 3 kondygnacje - do 16,0 m,
dach budynku hotelowego symetryczny, czterospadowy typu
~kopertowego”, usytuowany kalenicowo do ulicy, o katach
nachylenia potaci 25+40°; dopuszczalne lukarny o tgcznej
szerokosci do 1/2 szerokosci dachu,

wysokos¢ zespotu budynkdw wypoczynkowych — 2+3 kondygnacji
-do 12,5 m,

dachy zespotu zabudowy wypoczynkowej symetryczne,
dwupotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°; segmenty skrajne
zakonczone dachem czterospadowym typu ,kopertowego”;
dopuszczalne lukarny,

pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki, dopuszcza sie pokrycie blachodachdéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze naturalnej ceramiki,

m) dopuszcza sie lokalizacje ozdobnego zbiornika wodnego

n)

zasilanego wodami opadowymi, z dopuszczalnym uzupetniajgcym
zasilaniem z sieci wodociggowej,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie parkingu wielostanowiskowego oraz miejsc
postojowych przy poszczegdlnych obiektach zespotu
wypoczynkowego, przy zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokéj hotelowy, 1 miejsce postojowe / obiekt zespotu
wypoczynkowego,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na dziatki obejmujgcy wydzielenie dziatki
hotelu oraz poszczegdlnych budynkéw zespotu zabudowy
wypoczynkowej, z zapewnieniem dojazdu ciggami komunikaciji
wewnetrznej o szerokosci min. 6,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki zespotu zabudowy
wypoczynkowej:

- zabudowy wolnostojacej - 320 m?,

- zabudowy szeregowej - 130 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,

w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac
istniejacy wartosciowy drzewostan, szczegdlnie wzdtuz pin.
granicy dziatki, majacy wptyw na stabilno$¢ wydmy nadmorskiej;
drzewostan kolidujacy z ustalong zasadg kompozycji zespotu
zabudowy zastgpi¢ ekwiwalentnie nasadzeniami w obrebie
inwestyciji;

ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z ulicy 01 KDZ - z wykorzystaniem
Zjazdow istniejacych;

ustalenia w zakresie

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia




infrastruktury technicznej

terenu z przylegtej drogi 01 KDZ;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
10. Ustalenia dla terenu o symbolu 21E - powierzchnia 0,01 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokos$é zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
11. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 Up - powierzchnia 0,03 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu zespot ustug przyplazowych — sanitariaty, natryski, punkt pomocy
medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - do 5,5 m,
e) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
min. 30°,
f) pokrycie z materiatéw naturalnych,
g) zakaz grodzenie terenu od strony drogi 036 KPJ,
h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkéw typu kemping;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z publicznej drogi pieszo-jezdnej 036 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 036 KPJ;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
12. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 UT - powierzchnia 0,32 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,
b) dopuszcza sie lokalizacje hotelu do 50 miejsc,
¢) ustugi handlu i gastronomii w parterze budynku zlokalizowanego

przy drodze 036 KPJ;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

c) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) od strony drogi 036 KPJ dopuszcza sie 2-metrowe wysuniecie linii
zabudowy parterowej - ustugowej czesci budynku,

e) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowigzujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dtugosci elewacji,

f) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 12,5 m,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
40+45°,

h) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce postojowe / 1
pokoj/apartament, 1 miejsce postojowe / sklep,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki - prostopadty do drogi 039 KDW,
terenu b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - od drogi 039 KDW — 25,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 900 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac
istniejgcy wartosciowy drzewostan, szczegolnie wzdtuz pin. granicy
dziatki, majacy wpltyw na stabilno$¢ wydmy nadmorskiej;
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga z drogi pieszo-jezdnej 036 KPJ i 039 KDW;,
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 036 KPJ lub 039 KDW;
7) | ustalenia wynikajgace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
13. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 MP - powierzchnia 0,89 ha rys.nr5

1)

przeznaczenie terenu

a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)

d)
e)

f)

¢)]

zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

konieczna lokalizacja budynku na osi kompozycji oznaczonej na
rysunku planu,

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji - do 12,5 m,

na osi kompozycji konieczna dominanta kompozycyjna — do
tacznej wysokosci 16,0 m,

dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, budynku
na osi kompozycji usytuowany kalenicowo do ulicy, o katach
nachylenia potaci 40+45°; dopuszczalne lukarny o facznej
szerokosci do 1/2 szerokosci dachu,

na kazdej dziatce dopuszcza sie lokalizacje zespotu zabudowy
wypoczynkowej,

usytuowanie zespotu zabudowy wypoczynkowej dostosowane do
topografii terenu, z uwzglednieniem ochrony wartosciowego
drzewostanu,

wysokos$¢ zespotu budynkéw wypoczynkowych — 2 kondygnacie -
do 8,5 m,

dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

pokrycie wszystkich budynkéw dachéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze naturalnej ceramiki,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, przy zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce postojowe / 1
samodzielny pokdj,

dopuszcza sie catosciowe zagospodarowanie terenu z
koniecznoscig realizacji budynku na osi kompozyciji,
powierzchnia biologicznie czynna min. 40 % terenu lub kazde;j
dziatki;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na 3 dziatki wg zasady okreslonej na
rysunku planu - prostopadle do drogi 039 KDW,

min. powierzchnia dziatki — 2000 m?,

min. szerokos¢ frontu dziatki — 42,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,

w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac
istniejacy wartosciowy drzewostan, szczegolnie wzdtuz pin.
granicy dziatki, majacy wptyw na stabilno$¢ wydmy nadmorskiej;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 039 KDW,

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 039 KDW,

ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 25 U,M - powierzchnia 0,06 ha

26 U,M - powierzchnia 0,09 ha rys.nr5
27 U,M - powierzchnia 0,10 ha

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancow,

uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;




2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dtugosci elewacji,

c) dopuszcza sie 2-metrowe wysuniecie linii zabudowy parterowej -
ustugowej czesci budynku,

d) powierzchnia zabudowy:

- do 40% powierzchni terenu,
- do 50% powierzchni sekcji wewnetrznych,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 8,5 m,

f) naterenie 27 U,M srodkowy segment moze stanowi¢ dominante
kompozycyjng o wysokosci do 12,0 m,

g) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

h) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekc;ji
srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekc;ji
skrajnych,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) po wydzieleniu terenu 25 U, M zakaz podziatu,
terenu b) naterenach 26 U, M i 27 U, M dopuszczalny, prostopadty do frontu
dziatki (linii rozgraniczenia drogi 01 KDZ), regularny podziat na
sekcje budynku,
¢) min. szerokosci frontu budynku - 12,0 m,
d) min. powierzchni dziatki - 200 m?
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna:
- terenu 25 U, M z publicznego ciggu pieszo-jezdnego 036 KPJ i
039 KDW,
- terenu 26 U, M z drogi wewnetrznej 039 KDW,
- terenu 27 U, M z drogi wewnetrznej 039 KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
15. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 28 KS - powierzchnia 0,08 ha 5
S. nr
29 KS - powierzchnia 0,07 ha i
1) | przeznaczenie terenu parking ogélnodostepny na min. 30 stanowisk dla samochodéw
osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,

c) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow ze stanowisk na droge
01 KDZ,

d) dopuszcza sie oswietlenie terenu;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ, dopuszcza sie dostep z

drogi 039 KDW;

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z przylegtych drég;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

| 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 30E - powierzchnia 0,01 ha rys.nr5




przeznaczenie terenu

urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokosé zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ i 039 KDW;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
17. Ustalenia dla terenu o symbolu 312ZP - powierzchnia 0,68 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa — park lesny;
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie wytyczenie sciezek spacerowych,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007,
c) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce, zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - b6r bazynowy —
srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie
oraz dokonywania zmian siedliskowych; sukcesywne usuwanie
gatunkéw obcych;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w zakresie sieci elektroenergetycznej dla potrzeb
infrastruktury technicznej oSwietlenia parku z drogi 01 KDZ;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

18. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 32 UT - powierzchnia 0,52 ha 5

S. nr
33UT - powierzchnia 0,38 ha i

1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,

b) dopuszczalna lokalizacja hotelu lub motelu,

c) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu;

2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

e) dopuszcza sie rozbidérke lub zachowanie i nadbudowe dachu
istniejacego wielkogabarytowego obiektu,

f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

g) w przypadku ukfadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekciji
skrajnych,

h) pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze

naturalnej ceramiki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki,
istniejgca stacja transformatorowa docelowo do likwidacji;




zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat terenu 33 UT na 2 dziatki - wg zasady
okres$lonej na rysunku planu - prostopadle do drogi 040 KDW;

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki - od drogi 040 KDW dla terenu
33 UT - 28,0 m, dla terenu 32 UT — 25,0 m,

- minimalna powierzchnia dziatki dla terenu 33 UT - 1600 m?, dla
terenu 32 UT - 1300 m?,

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga z drogi publicznej 01 KDZ przez droge wewnetrzng 040
KDW;
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy/rozbudowy istniejacej staciji
transformatorowej, do czasu dyslokacji na teren 38 E;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.

19. Ustalenia dla terenu o symbolu 34 MP - powierzchnia 0,21 ha rys. nr 5

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela
nieruchomosci i personelu;

2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,

d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

€) na osi kompozyciji konieczna dominanta kompozycyjna — do tagczne
wysokosci 16,0 m,

f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

g) w przypadku ukfadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekc;ji
skrajnych,

h) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
naturalnej ceramiki,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga z drogi publicznej 01 KDZ przez droge wewnetrzng 040

KDW i ciag pieszy 040a KP;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drdg;

7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.

20. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 35 U,M - powierzchnia 0,08 ha

rys. nr5

36 U,M - powierzchnia 0,09 ha

przeznaczenie terenu

a)
b)

c)

zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa,
ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;




2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dlugosci elewacii,
c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
do 50% powierzchni sekcji wewnetrznych,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 8,5 m,
e) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,
f) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
Srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekciji
skrajnych,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny prostopadty do frontu dziatki (linii rozgraniczenia
terenu drogi 01 KDZ), regularny podziat na sekcje budynku,
b) szeroko$ci frontu budynku — 12,0 m,
c) min. powierzchnia dziatki — 190 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep z drogi publicznej 01 KDZ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 01 KDZ;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
21. Ustalenia dla terenu o symbolu 37 KS - powierzchnia 0,07 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu parking ogdélnodostepny na min. 25 stanowisk dla samochodéw
osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow ze stanowisk na droge
01 KDZ,
d) dopuszcza sie oswietlenie terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ, dopuszcza sie dostep z
drogi 040 KDW;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
22. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 E - powierzchnia 0,01 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokosé zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
23. Ustalenia dla terenu o symbolu 39 ZP - powierzchnia 0,62 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) utrzymanie wartosciowego drzewostanu z przeksztatceniem w
i zagospodarowanie terenu zatozenie parkowe,
b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,
c) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i oswietlenia parkowego;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ i publicznej drogi pieszo-
jezdnej 037 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektow matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtej drogi 01 KDZ i 037 KPJ;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
24. Ustalenia dla terenu o symbolu 40 Up - powierzchnia 0,05 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zespot ustug przyplazowych — sanitariaty, natryski, punkt pomocy
medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego,
b) w zakresie do 50% powierzchni uzytkowej dopuszcza sie ustugi
handlu i gastronomii;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
c) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 7,5 m,
d) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
40+45°,
e) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkow typu kemping;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki, prostopadty do wsch. granicy
terenu terenu,
b) min. szerokosci frontu dziatki — 10,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 220 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z publicznej drogi pieszo-jezdnej 037 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 037 KPJ;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
25. Ustalenia dla terenu o symbolu 41 Up - powierzchnia 0,10 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zespot ustug przyplazowych,
b) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii,
c) w poziomie 2 kondygnacji dopuszczalna uzupetniajgca funkcja

mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci i personelu;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
do 50% powierzchni sekcji wewnetrznej,

c) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji - do 7,5 m,

d) w ptd. czesci budynku, na powierzchni do 25% jego powierzchni
zabudowy dominanta kompozycyjna o wysokosci do 12,0 m,

e) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
40+45°,

f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkow typu kemping;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny prostopadty do frontu (linii rozgraniczenia drogi 037
terenu KPJ), regularny podziat na sekcje budynku,

b) min. szerokos¢ frontu budynku — 12,0 m,

c) min. powierzchnia dziatki — 240 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z publicznej drogi pieszo-jezdnej 037 KPJ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 037 KPJ;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

26. Ustalenia dla terenu o symbolu 42 KS - powierzchnia 0,54 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu parking ogdlnodostepny na min. 70 stanowisk dla samochodéw

osobowych i min. 5 autobuséw;

2) | ksztattowanie zabudowy a) nawierzchnia utwardzona,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszczalna lokalizacja budynku obstugi,

c) powierzchnia zabudowy - do 20,0 m?,

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,

e) dach symetryczny, min. dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci
40+45°,

f) zachowanie obrzeznego pasa zieleni wysokiej,

g) dopuszcza sie oswietlenie terenu na stupach;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 041 KDW;

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z przylegtej drogi 041 KDW,

7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.

27. Ustalenia dla terenu o symbolu 43 ZP - powierzchnia 0,71 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z przeksztatceniem w
i zagospodarowanie terenu zatozenie parkowe,

b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,

c) wprowadzenie Sciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i oéwietlenia parkowego,

d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu, na osi uktadu, konieczna
lokalizacja elementéw matej architektury typu - altana
wypoczynkowa, deszczochron, siedziska, poidetka, itp. oraz
dominanta kompozycyjna w formie rzeZzby ogrodowej;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu




4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
sukcesywne usuwanie gatunkoéw obcych;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 041 KDW;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektéw matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtej drogi 041 KDW;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
28. Ustalenia dla terenu o symbolu 44 UT - powierzchnia 0,62 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe, zabudowa apartamentowa,

b) dopuszczalna lokalizacja hotelu,

c) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela nieruchomosci i
personelu;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zespot zabudowy komponowanej na osi kompozycji oznaczonej na
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,

b) na osi kompozycji konieczna dominanta kompozycyjna — do
tacznej wysokosci 16,0 m,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,

e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°,

g) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki, dopuszcza sie inne pokrycie z materiatow
szlachetnych,

h) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie parkingdw wielostanowiskowych, przy
zapewnieniu wskaznika: 1 miejsce postojowe / 1
pokoj/apartament, dopuszcza sie lokalizacje 50% koniecznych
miejsc postojowych na terenie 42 KS,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac
istniejgcy drzewostan wzdtuz ptn. granicy dziatki, majacy wptyw na
stabilnos¢ wydmy nadmorskiej;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi publicznej 01 KDZ przez droge 041
KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 041 KDW;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
29. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 45 KS - powierzchnia 0,08 ha
46 KS - powierzchnia 0,06 ha rys.nr5
47 KS - powierzchnia 0,08 ha
1) | przeznaczenie terenu publiczny, gminny parking ogélnodostepny na min. 20 stanowisk
dla samochoddw osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,

c) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow ze stanowisk na droge
01 KDZ,

d) dopuszcza sie oswietlenie terenu;




zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z drogi 01 KDZ i 041 KDW;

6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z przylegtych drég;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

30. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 48 U,M - powierzchnia 0,76 ha

) ) rys.nr5
49 U,M - powierzchnia 0,05 ha

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancéw,

c) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowigzujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dtugosci elewacji,

c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
do 50% powierzchni sekcji wewnetrznych,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

e) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

f) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
srodkowej, cztero- lub trojspadowy typu ,kopertowego” sekc;ji
skrajnych,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziafki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny prostopadty do frontu dziatki (linii rozgraniczenia
terenu drogi 01 KDZ), regularny podziat na sekcje budynku,

b) min. szeroko$ci frontu budynku — 12,0 m,

c) min. powierzchnia dziatki — 150 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep z drogi 041 KDW;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

31. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 IT - powierzchnia 0,27 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu pas przebiegu podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczenia zmienna — 5,0+8,0 m - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,

b) zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z urzadzeniami
infrastruktury;

3) | zasady podziatu i scalania dopuszcza sie podziat na dziatki wg rysunku planu, z mozliwoscig
terenu wigczenia do wydzielanych dziatek na terenie 55 MP, 56 U,M, 60a
U,M i 60 MP, odcinkéw bezposrednio do nich przylegajacych;
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew w zakresie nie

kolidujacym z przebiegiem sieci;




5) | ustalenia w zakresie a) istniejacy przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - rurocigg tloczny kanalizacji sanitarnej g 150 mm,
- magistralna sie¢ wodociggowa @ 150 mm,
b) dopuszcza sie przebieg innych sieci podziemnych infrastruktury
technicznej.
32. Ustalenia dla terenu o symbolu 51 UT - powierzchnia 0,57 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — hotel,
b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela
nieruchomosci i personelu;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
c) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
d) dach symetryczny, czterospadowy typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,
e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,
f) w przypadku przebudowy lub budowy nowego obiektu, we wsch.
czesci budynku, na powierzchni do 25% jego powierzchni
zabudowy, dominanta kompozycyjna o wysokosci do 16,0 m,
g) dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie istniejgcego budynku,
h) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokoj hotelowy,
i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,
j) w rejonie oznaczonym na rysunku planu lokalizacja elementow
matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami pieszymi typu
altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska, poidetka, itp.;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 018 KDD i/lub 022 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.
33. Ustalenia dla terenu o symbolu 52 E - powierzchnia 0,01 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokosé zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 022 KDD;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
infrastruktury technicznej
34. Ustalenia dla terenu o symbolu 53 Kp - powierzchnia 0,02 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury techniczne;j - istniejagca przepompownia
sciekéw sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy zabudowa istniejgca — do zachowania; mozliwo$¢é modernizacji;

i zagospodarowanie terenu




zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 018 KDD;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 017
infrastruktury technicznej KDD.

35. Ustalenia dla terenu o symbolu 54 MIP - powierzchnia 0,66 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu,

c) w parterach budynku dopuszczalna uzupetniajgca funkcja ustug
handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

d) dach symetryczny, czterospadowy typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

- usytuowanie kalenicowe do drogi 01 KDZ, z wyjatkiem zabudowy
dziatek naroznikowych - kierunek kalenicy dowolny,

e) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowa¢
istniejgcy drzewostan wzdtuz ptn. granicy dziatki oraz nie
kolidujacy z zabudowa,

g) na terenie dziakki lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych w ilosci pokoi/apartamentow,

h) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na max. 5 dziatek wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu - prostopadle do drogi 01 KDZ,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drég: 017 KDD, 018 KDD i 023 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.

36. Ustalenia dla terenu o symbolu 55 MP - powierzchnia 0,85 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu,

c) w parterach budynku dopuszczalna uzupetniajgca funkcja ustug

handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

d) dach symetryczny, czterospadowy typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

- usytuowanie kalenicowe do drogi 01 KDZ,
- dopuszczalna inna forma dachu dla zabudowy dziatki przylegtej
do terenéw 56 U,M i 57 ML,

e) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacy drzewostan wzdtuz ptn. granicy dziatki oraz nie
kolidujacy z zabudowa,

g) lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie we wsch. czesci terenu
uwarunkowana przebiegiem kolektora kanalizacji sanitarnej,

h) na terenie dziatki lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,

i ) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziafki;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na max. 6 dziatek wg zasady okreslonej na
rysunku planu - prostopadle do drogi 01 KDZ,

minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 28,0 m;

a)

b)
c)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 022 KDD, 019 KDD;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drdg.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

56 U,M rys. nr5

- powierzchnia 0,12 ha

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkahcow,

uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,

dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°,

dopuszczalne lukarny,

w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac

istniejacy drzewostan wzdtuz ptn. granicy dziatki oraz nie kolidujacy

z zabudowa,

f) lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie w pin.-zach. czesci
terenu uwarunkowana przebiegiem kolektora kanalizacji sanitarnej,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na max. 4 dziatki wg zasady okreslonej na
rysunku planu - prostopadle do drogi 01 KDZ,

minimalna powierzchnia dziatki — 270 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

dostep z drogi publicznej 01 KDZ przez teren 50 PT oraz drogi 021
KDD;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drég 01 KDZ przez teren 50 PT i 021 KDD.




. Ustalenia dla terenu o symbolu

57 ML - powierzchnia 0,11 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat terenu 57 ML na 2 dziatki, terenu 58 U, M -
terenu na 3 dziatki - wg zasady okreslonej na rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 550 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) [ ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny:
- terenu 57 ML z drogi 019 KDD lub 021 KDD,
- terenu 58 ML;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.
39. Ustalenia dla terenu o symbolu 58 U,M - powierzchnia 0,15 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkahcow,
c) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
e) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac
istniejgcy drzewostan wzdtuz pin. granicy dziatki oraz nie kolidujacy
z zabudowa,
f) lokalizacja zabudowy w pin.-zach. czesci terenu uwarunkowana
przebiegiem kolektora kanalizacji sanitarnej,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na max. 3 dziatki wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu - prostopadle do drogi 021 KDD,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep z drogi 021 KDD lub 020 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.
40. Ustalenia dla terenu o symbolu 59 KS - powierzchnia 0,06 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczny, gminny parking ogélnodostepny na min. 30 stanowisk
dla samochodow osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) zakaz bezposredniego wjazdu i wyjazdu na droge 01 KDZ,

d)

dopuszcza sie oswietlenie terenu;




3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z drogi 021 KDD;
6) | ustalenia w zakresie a) istniejacy przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - rurocigg ttoczny kanalizacji sanitarnej @ 150 mm,
- magistralna sie¢ wodociggowa @ 150 mm;

b) dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
technicznej z przylegtych drdg.

41. Ustalenia dla terenu o symbolu 60 MP - powierzchnia 0,87 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela
nieruchomosci i personelu,

¢) w parterach budynku dopuszczalna uzupetniajgca funkcja ustug
handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

d) dach symetryczny, czterospadowy typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

- usytuowanie kalenicowe do drogi 01 KDZ,

e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacy drzewostan wzdtuz ptn. granicy dziatki oraz nie
kolidujacy z zabudowa,

g) na terenie dziatki lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,

h) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na max. 7 dziatek - wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu - prostopadty do drogi 020 KDD lub 010 KDL,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1100 m?,

c) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ przez teren 50 IT oraz z

drogi 020 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z drég: 01 KDZ przez teren 50 IT, 020 KDD, 010 KDL.

42. Ustalenia dla terenu o symbolu 60a U,M - powierzchnia 0,13 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz dopuszczalne inne ustugi
nieucigzliwe,

c) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela

nieruchomosci;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
- dla nowej zabudowy usytuowanie kalenicowe do drogi 01 KDZ,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 3 dziatki wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu - prostopadty do drogi 01 KDZ,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 19,0 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki 350 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ przez teren 50 IT;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 01 KDZ przez teren 50 IT.
43. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 61 UTc - powierzchnia 1,41 ha
) ) rys. nr5
61a UTc - powierzchnia 1,65 ha
1) | przeznaczenie terenu ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe — kemping, pole biwakowe;
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszczalna lokalizacja domkéw kempingowych z wtasnym
i zagospodarowanie terenu zapleczem sanitarno-kuchennym,
b) wyposazenie terenu w niezbedne zaplecze sanitarne i kuchenne
na potrzeby pola namiotowego i carawaningowego,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - do 7,0 m,
e) powierzchnia zabudowy do 10% terenu lub kazdej wydzielone;
dziatki,
f) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
g) elementy konstrukcyjne, materiaty elewacyjne i pokrycia dachow z
materiatow naturalnych,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu lub
wydzielonej dziafki,
i ) w zagospodarowaniu terenu konieczne zespoty zieleni srednigj i
wysokiej;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na max. 4 dziatki - wg zasady okreslonej na
terenu rysunku planu,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drog: 023 KDD, 018 KDD, 024 KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia

infrastruktury technicznej

terenu z przylegtych drdg.

44.Ustalenia dla terenéw o symbolach: 62 U,M

- powierzchnia 0,23 ha 5
rys. nr
62a U,M

- powierzchnia 0,13 ha

1)

przeznaczenie terenu

a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz dopuszczalne inne ustugi
nieucigzliwe,

¢) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;




2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa blizniacza i wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
e) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
- na terenie 62 U,M usytuowanie kalenicowe do drogi 022 KDD,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) obowiazujacy podziat wg zasady okreslonej na rysunku planu - dla
terenu terenu 62 U,M prostopadty do drogi 022 KDD, dla terenu 62a U,M
réwnolegty do drogi 024 KDW,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 17,5 m,
c) minimalna powierzchnia dziatki 400 m?;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny dla terenu 62 U,M z drogi 022 KDD, a dla
terenu 62a U,M z drogi 018 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi.
45. Ustalenia dla terenu o symbolu 63 US - powierzchnia 2,00 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi sportu i rekreacji,
b) dopuszcza sie obiekty funkcjonalnie zwigzane z lotniskiem
sportowo-turystycznym na terenie 13 KL - w zakresie rys. nr 2;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obiekt sportowo-rekreacyjny z funkcjami towarzyszacymi: zaplecze
i zagospodarowanie terenu gastronomiczne, zaplecze techniczne,
b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi lotniska,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
f) dachy dowolne,
g) dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie podstawowych
parametréw istniejgcego obiektu,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 023 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi.
46. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 64 KS - powierzchnia 0,14 ha 5
S. nr
64a KS - powierzchnia 0,22 ha i
1) | przeznaczenie terenu publiczny, gminny parking ogdlnodostepny;
2) | ksztattowanie zabudowy a) parking na terenie 64 KS - min. 40 stanowisk dla samochodow
i zagospodarowanie terenu osobowych, na terenie 64a KS - min. 60 stanowisk dla
samochodow osobowych,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynku obstugi,
c) powierzchnia zabudowy - do 20,0 m?,
d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,
e) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
30+45°,
f) dopuszcza sie oswietlenie terenu na stupach;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu terenu;

terenu




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny dla terenu 64 KS z drogi 022 KDD, dla
terenu 64a KS z drogi 018 KDD;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
technicznej z przylegtych drég.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

65 UT,UK - powierzchnia 1,66 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

f)

ustugi turystyczne i kultury — centrum wystawiennicze,

dopuszcza sie lokalizacje muzeum militarnego,

dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacii,

dopuszcza sie towarzyszaca funkcje hotelu do 50 miejsc
noclegowych,

teren funkcjonalnie zwigzany z terenem obstugi lotniska sportowo-
rekreacyjnego 66 US,KL, dopuszcza sie obiekty obstugi lotniska
13 KL — w zakresie rys. nr 2,

w ptn.-zach. czeéci terenu przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej
do zachowania;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

f)
¢)]

h)
i)

i)

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego obiektu
wielkogabarytowego na cele muzeum militarnego; poza obiektem
lokalizacja ekspozyciji plenerowej,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego obiektu
wielkogabarytowego na cele sportu i rekreacji, w tym parku
wodnego z programem towarzyszgcym; uzupetniajgcy program
terenowych urzgdzenh sportowych i rekreacyjnych,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
dopuszcza sie realizacje zespotu zabudowy zwartej lub
wolnostojace;j,

lokalizacja hotelu w czesci obiektu lub obiekcie funkcjonalnie
wydzielonym,

wysokos¢ zabudowy do 13,0 m,

dachy dowolne,

w przypadku przebudowy lub budowy nowego obiektu, w zach.
czesci budynku, na powierzchni do 25% jego powierzchni
zabudowy dominanta kompozycyjna o wysokosci do 16,0 m,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 019 KDD i 022 KDD przez teren 64
KS;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drég 019 KDD i 022 KDD.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

66 US,KL - powierzchnia 2,42 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

ustugi sportu i rekreacji oraz obiekty funkcjonalnie zwigzane z
lotniskiem sportowo-turystycznym na terenie 13 KL - w zakresie
rys. nr 2;




2) | ksztattowanie zabudowy a) obiekty i urzadzenia obstugi lotniska,

i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy klubowej, zaplecza
technicznego, socjalno-sanitarnego, z lokalem gastronomicznym
oraz z pokojami goscinnym w zakresie 30% powierzchni
uzytkowe;j,

) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
e) zabudowa w formie zwartej lub zespotu budynkow,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 8,5 m,
g) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
h) dopuszcza sie dachy ptaskie lub kolebkowe,
i ) dopuszczalna lokalizacja matych boisk sportowych do gier
zespotowych i indywidualnych,
j ) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny z drogi 022 KDD i 023 KDD,
b) dopuszcza sie dojazd awaryjny z drogi 016 KDL;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drog.
49. Ustalenia dla terenu o symbolu 67 ZI - powierzchnia 0,18 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu zielen izolacyjna;
2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewéw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 016 KDL i 019 KDD.
50. Ustalenia dla terenu o symbolu 68 E - powierzchnia 0,01 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowania terenu b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 016 KDL;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
infrastruktury technicznej
51. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 69 ML - powierzchnia 0,52 ha
70 ML - powierzchnia 0,61 ha rys. nr5
71 ML - powierzchnia 0,62 ha

1) | przeznaczenie terenu

zabudowa rekreaciji indywidualnej;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu,

dopuszczalna zabudowa taczona — wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,

dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku
planu - prostopadle do przylegtych drég dojazdowych,

minimalna powierzchnia dziafki:

- na terenie 69 ML — 600 m?,

- na terenie 70 ML i 71 ML — 500 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny:

- terenu 69 ML z drogi 019 KDD i 021 KDD,

- terenu 70 ML z drogi 020 KDD, 021 KDD, 025 KDD, 029 KDW,
- terenu 71 ML z drogi 020 KDD, 025 KDD, 029 KDW i 030 KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drog.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

72 UT

- powierzchnia 0,42 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe,

dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii wzdtuz drogi 010 KDL,
dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

od strony drogi 030 KDW zabudowa wolnostojgca, dopuszcza sie
zabudowe faczong na dziatkach skrajnych; od strony ulicy 010
KDL proponowana zabudowa tagczona wg rysunku planu,
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

dopuszcza sie wolnostojgce budynki ustugowe,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 9,0 m,

dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokéj/apartament;

zasady podziatu i scalania
terenu

podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu -
prostopadty do drogi 010 KDL,

minimalna powierzchnia dziatki - 640 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 16,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z przylegtych drdg;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drdg.

53. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

73 ML - powierzchnia 0,49 ha
74 ML - powierzchnia 0,49 ha rys. nr5
75 ML - powierzchnia 0,48 ha

1) | przeznaczenie terenu

zabudowa rekreacji indywidualnej;




2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku
terenu planu - prostopadle do przylegtych drég dojazdowych,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 24,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny:
- terenu 73 ML z drogi 021 KDD, 026 KDW,
- terenu 74 ML z drogi 021 KDD, 025 KDD, 027 KDW,
- terenu 75 ML z drogi 025 KDD, 027 KDW, 028 KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych droég.
54. Ustalenia dla terenu o symbolu 76 UT - powierzchnia 0,50 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe,
b) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii wzdtuz drogi 010 KDL,
c) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu;
2) | ksztattowanie zabudowy a) od strony drogi 028 KDW zabudowa wolnostojgca; od strony ulicy
i zagospodarowanie terenu 010 KDL proponowana zabudowa tgczona wg rysunku planu,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,
e) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
g) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokdj/apartament;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku
terenu planu - prostopadty do drogi 010 KDL,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 640 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 16,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z dr6g: 010 KDL, 025 KDD, 028 KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.
55. Ustalenia dla terenu o symbolu 77 Kp - powierzchnia 0,02 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia $ciekdw sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie Sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposéb nie kolidujacy z systemem urzadzen technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 016 KDL;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 016
infrastruktury technicznej KDL.
56. Ustalenia dla terenu o symbolu 78 Kd - powierzchnia 0,42 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejaca przepompownia
systemu kanalizacji deszczowej;
2) | ksztattowanie zabudowy zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwoscig modernizacii;
i zagospodarowanie terenu
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi pieszo-jezdnej 015 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektrycznag z sieci w przylegtej drodze
infrastruktury technicznej pieszo-jezdnej 015 KPJ;
7) | ustalenia wynikajace czesc terenu potozona w obszarze zagrozenia powodzia,
Z przepisOw odrebnych narazonym na zalewanie lub podtapianie.
57. Ustalenia dla terenu o symbolu 79 ZP - powierzchnia 0,13 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,
i zagospodarowanie terenu b) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i odwietlenia parkowego;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi pieszo-jezdnej 015 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie nie wprowadza sie ustalen;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
Z przepisow odrebnych zalewanie lub podtapianie.
58. Ustalenia dla terenu o symbolu 80 US - powierzchnia 1,10 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi sportu i rekreacji — osrodek sportow wodnych, przystan dla
matych jachtéw i innych niewielkich jednostek o matym
zanurzeniu,
b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu,
¢) przebudowa i budowa pomostéw wypoczynkowo-cumowniczych w

ptd. czesci terenu i na przedtuzeniu drogi 045 KDD;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu okreslonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zabudowa zréznicowana wysokosciowo, 0 maksymalnej
wysokosci 2 kondygnaciji - do 9,5 m,

d) dachy symetryczne, dwupotaciowe, o kacie nachylenia potaci
40+45°,

e) budowa — przebudowa pomostu wypoczynkowo-cumowniczego,

f) zakaz przeksztatcania terenu w obszarze siedliska chronionego,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze siedlisk
srodowiska chronionych w sieci ,Natura 2000” - Jezioro Przymorskie —
obowigzujg ustalenia wg § 5;

b) w zwiazku z lokalizacjg pomostu wypoczynkowo-cumowniczego w
obszarze siedliska konieczna kompensacja przyrodnicza na
terenie 1 WS w zakresie rys. nr 7;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi pieszo-jezdnej 014 KPJ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 014 KPJ;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych - obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie - obowigzuje posadowienie budynkdw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

59. Ustalenia dla terenu o symbolu 81 WS - powierzchnia 0,63 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) strefa przybrzezna jeziora Resko,

b) na czesci terenu dopuszcza sie budowe basenu zeglarskiego;

2) | ksztattowanie zabudowy a) przebudowa i budowa pomostéw wypoczynkowo-cumowniczych w
i zagospodarowanie terenu pid. czesci terenu i na przedtuzeniu drogi 045 KDD,

b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze siedlisk
Srodowiska chronionych w sieci ,Natura 2000” - Jezioro Przymorskie -
obowigzujg ustalenia wg § 5;

b) w zwiazku z lokalizacjg basenu zeglarskiego i pomostu
wypoczynkowo-cumowniczego w obszarze siedliska konieczna
kompensacja przyrodnicza na terenie 1 WS w zakresie rys. nr 7;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny przez funkcjonalnie zwigzany teren 80
UT,Us;
6) | ustalenia w zakresie nie wprowadza sie ustalen;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,
60. Ustalenia dla terenu o symbolu 82 ZN - powierzchnia 2,04 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu

Zielen przywodna szuwarowo-bagienna;




2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie budowe pomostu wypoczynkowo-cumowniczego na
i zagospodarowanie terenu przedtuzeniu drogi 050 KPJ,
b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - Jezioro
Srodowiska Przymorskie — obowigzuja ustalenia wg § 5,
b) obszar o szczegélnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD przez teren 052 KPR;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej do obiektéw matej architektury;
5) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,
c) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie.
61. Ustalenia dla terenu o symbolu 83 Kp - powierzchnia 0,02 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia $ciekéw sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie Sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposob nie kolidujacy z systemem urzadzen technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 045 KDD i drogi pieszo-jezdnej 014
KPJ;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze
infrastruktury technicznej 045 KDD;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.

62. Ustalenia dla terenu o symbolu 84 US - powierzchnia 0,32 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu teren urzgdzen sportowych funkcjonalnie zwigzany z urzadzeniami
na terenie zamknietym TZ;

2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy kubaturowej;
i zagospodarowanie terenu

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z terenu zamknigtego TZ;

6) | ustalenia w zakresie w przypadku koniecznym zaopatrzenie z terenu zamknietego TZ;
infrastruktury technicznej

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig harazonym na

Z przepisdw odrebnych

zalewanie lub podtapianie.




63. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 85 ZP

- powierzchnia 0,22 ha
86 ZP - powierzchnia 0,10 ha
87 ZP - powierzchnia 0,05 ha

rys. nr5

przeznaczenie terenu

zielen parkowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) utrzymanie warto$ciowego drzewostanu z przeksztatceniem w
i zagospodarowanie terenu zatozenie parkowe,
b) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajace,
c) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacja miejsc
wypoczynku i oswietlenia parkowego,
d) istniejacy przebieg sieci infrastruktury technicznej — dopuszcza sie
utrzymanie,
€) w rejonie oznaczonym na rysunku planu lokalizacja elementéow
matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami pieszymi typu
altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska, poidetka, itp.;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewdw obcych geograficznie;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny:
- terenu 85 ZP z drogi 042 KDD i 045 KDD,
- terenu 86 ZP z drogi 042 KDD i drogi pieszo-jezdnej 043 KPJ,
- terenu 87 ZP z drogi 046 KDD i drogi pieszo-jezdnej 043 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektéw matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtej drog 042 KDD i 043 KPJ;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) czesé terenu 85 ZP (patrz rysunek planu) potozony w obszarze

zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie.

64. Ustalenia dla terendw o symbolach: 88 U,M

- powierzchnia 0,10 ha

89 U,M - powierzchnia 0,07 ha ys.nrS
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieuciazliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

c) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

c) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dlugosci elewacii,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

e) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

f) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekc;ji
skrajnych,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki,

h) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu zachowac

drzewostan istniejacy w ptn. czesci dziatki,
istniejacy przebieg sieci kanalizacji sanitarnej — dopuszcza sie
utrzymanie;




3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny prostopadly do frontu, regularny podziat na sekcje
terenu budynku,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 240 m?,
c) szerokosci frontu budynku — 12,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ, dostep zaopatrzeniowy z
drogi pieszo-jezdnej 043 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi oraz ciagéw pieszego i pieszo-jezdnego;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
65. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 90 UT - powierzchnia 0,43 ha 5
91 UT - powierzchnia 0,39 ha rs.ar
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,
b) w parterach sekcji przy ciagu 044 KP obowigzujgca uzupetniajgca
funkcja ustug handlu i gastronomii, w pozostatych - dopuszczalna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zasada kompozycji zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu,
c) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 90 UT - do 25% powierzchni terenu,
- na terenie 91 UT - do 35% powierzchni terenu,
d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
e) dopuszczalny uktad sekcyjny zabudowy, ze zréznicowaniem
wysokosci,
f) skrajny segment przy ciggu pieszym 044 KP moze stanowi¢
dominante kompozycyjna o wysokosci do 16,0 m,
g) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,
h) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekc;ji
srodkowej, cztero- lub trojspadowy typu ,kopertowego” sekc;ji
skrajnych, z zastrzezeniem pkt 2 f,
i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki - sekcje budynku — wg rysunku
terenu planu;
b) szerokos¢ frontu - sekcji budynku — 12,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD i drogi pieszo-jezdnej 043
KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 042 KDD i drogi pieszo-jezdnej 043 KPJ;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozonego w obszarze

zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkow powyzej rzednej 1,44 m
n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

66. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

92 KS
93 KS

- powierzchnia 0,09 ha

rys.nr5
- powierzchnia 0,08 ha y

1)

przeznaczenie terenu

parking ogdlnodostepny na min. 25 stanowisk dla samochodéw
osobowych;




2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) dopuszcza sie o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny:
- terenu 92 KS z drogi 046 KDD,
- terenu 93 KS z drogi 045 KDD;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sige doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren 93 KS oraz czesc terenu 92 KS (patrz rysunek planu)
potozonego w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie.

67.Ustalenia dla terenéw o symbolach: 94 UT - powierzchnia 0,31 ha 5
95 UT - powierzchnia 0,34 ha rs.ar
1) | przeznaczenie terenu a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,

b) w parterach sekcji przy ciagu 044 KP i drogi 045 KDD
obowigzujgca uzupetniajgca funkcja ustug nieucigzliwych, w
pozostatych — dopuszczalna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zasada kompozycji zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu,

c) powierzchnia zabudowy:

- na terenie 94 UT - do 30% powierzchni terenu,
- na terenie 95 UT - do 25% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

e) dopuszczalny uktad sekcyjny zabudowy, ze zréznicowaniem
wysokosci,

f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

g) w przypadku uktadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
Srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekgciji
skrajnych,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziafki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki - sekcje budynku — wg rysunku
terenu planu,

b) szerokos¢ frontu - sekcji budynku — min. 10,0 m;

c) min. powierzchnia dziatki — 220 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drég: 042 KDD i 45 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury techniczne;j terenu z przylegtych drog;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,

b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na

zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

68. Ustalenia dla terenu o symbolu

96 UT rys. nr5

- powierzchnia 1,28 ha

1) | przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

e)

f)
¢)]
h)

i)

i)

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

w przypadku podziatu na dziatki — kolejno od strony ptn.-zach.:
30%, 20%, 20%, 20%,

utrzymanie wysokos¢ budynkow istniejacych:

- 3 kondygnacje - do 13,5 m,

- 2 kondygnacje - do 10,5 m,

wysoko$¢ zabudowy projektowanej - do 10,5 m,

dachy symetryczne, dwupotaciowe, o kacie nachylenia potaci
45+50°,

obowigzuje zachowanie lub urzgdzenie frontowego zatoZzenia
Zieleni komponowane;,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub
dziatki,

na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika -1 miejsce
postojowe / 1 pokéj/apartament,

na budynku istniejagcym dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowej
telefonii komorkowej;

zasady podziatu i scalania
terenu

a)

b)

dopuszczalny podziat na dziatki prostopadty do granic terenu - wg
rysunku planu,
min. powierzchnia dziatki — 1100 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ, drég dojazdowych 046
KDD, 042 KDD, drogi pieszo-jezdnej 048 KPJ;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drég;

ustalenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych

a)

b)

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7,

czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej rzednej 1,44 m
n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

69.

Ustalenia dla terenu o symbolu

97 UT - powierzchnia 1,24 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy,
uzupetniajagca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci i personelu w wielkosci do 10% powierzchni
uzytkowej obiektu turystyczno-wypoczynkowego;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
planu,

b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu lub dziatki,

c) wysokosé¢ zabudowy frontowej — do 3 kondygnacji - do 13,5 m,

d) usytuowanie frontowej zabudowy projektowanej — kalenicowe do
frontu dziatki,

e) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji sportowej budynkéw
we wsch. czesci terenu i ich formy zabudowy,

f) wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w gtebi dziatki - do 10,5 m,

g) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+43°,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub
dziafki,

i ) obowigzuje zachowanie lub urzadzenie frontowego zatozenia
Zieleni komponowane;,

j ) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokoj/apartament;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki — prostopadle do frontu dziafki -
terenu wg rysunku planu,

b) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 65,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ i drogi pieszo-jezdnej 048

KPJ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

70. Ustalenia dla terenu o symbolu 97a U,M - powierzchnia 0,07 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancow,

c) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiagzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowigzujacej linii zabudowy na dtugosci do 30%
dtugosci elewaciji,

c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

e) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na 2 dziatki, prostopadty do frontu;
terenu b) szeroko$¢ frontu budynku — 12,0 m,

c) min. powierzchnia dziatki — 330 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego

Z przepisdw odrebnych

— obowigzujg ustalenia wg § 7.




71. Ustalenia dla terenu o symbolu 98 ML - powierzchnia 0,50 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
d) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuowane
kalenicowo do frontu dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziaftki - prostopadle do drogi 042 KDD - wg rysunku
terenu planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 042 KDD;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
72. Ustalenia dla terenu o symbolu 99 MP - powierzchnia 1,06 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
e) usytuowanie zabudowy kalenicowe do frontu dziafki,
f) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,
g) na terenie dzialki lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,
h) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
terenu b) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 28,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 042 KDD;
7) | ustalenia wynikajgace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na

zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

73. Ustalenia dla terenu o symbolu

99a UT - powierzchnia 1,74 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodek wypoczynkowy;




2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu lub dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,

e) usytuowanie zabudowy kalenicowe do frontu dziafki,

f) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,

g) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zapewnieniu min. wskaznika: 1 miejsce
postojowe / 1 pokéj/apartament;

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu lub
dziafki;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na max. 5 dziatek - wg rysunku planu,
terenu b) min. powierzchnia dziatki 3000 m?,

c) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 28,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 042 KDD;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

74. Ustalenia dla terenu o symbolu 100 U,M - powierzchnia 0,33 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

¢) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dlugosci elewacii,

c) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu, do 40%
powierzchni sekcji wewnetrznej,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 9,0 m,

e) srodkowy segment na osi kompozycji uktadu moze stanowié¢
dominante kompozycyjng o wysokosci do 12,0 m,

f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,

g) w przypadku ukfadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
Srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekciji
skrajnych,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,
min. 50% powierzchni sekcji skrajnych,
min. 20% powierzchni sekcji Srodkowej;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny, prostopadly do frontu, regularny podziat na sekcje
terenu budynku,

b) szerokos¢ frontu budynku — 12,0+13,0 m,

c) min. powierzchnia dziatki — 330 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

Srodowiska




5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 049 KDW;,
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury techniczne;j terenu z przylegtych drog;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
75. Ustalenia dla terenu o symbolu 101 MP - powierzchnia 0,36 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,
f) na terenie dzialki lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,
g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu - prostopadle do drogi 049
terenu KDW,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 24,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 049 KDW;,
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 049 KDW,
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
76. Ustalenia dla terenu o symbolu 102 MP - powierzchnia 0,72 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,
b) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu,
c) w parterach budynkéw przy drodze 047 KDD proponowana
uzupetniajgca funkcja ustug handlu i gastronomii;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,
b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnaciji - do 8,5 m,
d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,
e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,
f) na terenie dziakki lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,
g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;
3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu - prostopadle i réwnolegle do
terenu drogi 049 KDW,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;




Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drog: 047 KDD, 049 KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
77. Ustalenia dla terenu o symbolu 103 KS - powierzchnia 0,06 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu parking ogélnodostepny na min. 25 stanowisk dla samochodéw
osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) dopuszcza sie o$wietlenie terenu;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 047 KDD;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury techniczne;j technicznej z przylegtych drog;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
78. Ustalenia dla terenu o symbolu 104 E - powierzchnia 0,01 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
79. Ustalenia dla terenu o symbolu 106 Kp - powierzchnia 0,01 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - istniejaca przepompownia
Sciekoéw sanitarnych;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie Sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposéb nie kolidujacy z systemem urzadzeh technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 046 KDD;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 046

infrastruktury technicznej

KDD;




ustalenia wynikajgace
Z przepisdw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

- powierzchnia 0,01 ha
- powierzchnia 0,01 ha

105 Kp

107 Kp rys.nr5

przeznaczenie terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia $ciekéw sanitarnych;

2) | ksztattowanie zabudowy zabudowa istniejgca do zachowania, z mozliwoscig modernizaciji;
i zagospodarowanie terenu

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;

6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 042
infrastruktury technicznej KDD;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

81. Ustalenia dla terenu o symbolu 108 ZP - powierzchnia 3,93 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu zielen parkowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) dopuszcza sie zadrzewienia uzupetniajgce, zgodnie z lokalnymi
i zagospodarowanie terenu warunkami siedliskowymi,

b) wprowadzenie $ciezek spacerowych z organizacjg miejsc
wypoczynku i oswietlenia parkowego,

c) w rejonach oznaczonych na rysunku planu, na osi uktadu i w
miejscu centralnym parku dominanty kompozycyjne w formie
rzezby ogrodowej,

d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu konieczna lokalizacja
elementéw matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami
pieszymi typu altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska,
poidetka, itp.;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow geograficznie obcych;
sukcesywne usuwanie gatunkéw obcych;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z przylegtych drég: 042 KDD i 047 KDD;
6) | ustalenia w zakresie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej do
infrastruktury technicznej obiektéw matej architektury i dla potrzeb oswietlenia parku z
przylegtych drog 01KDZ, 042 KDD i 047 KDD;
7) | ustalenia wynikajgace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze

zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie.
82. Ustalenia dla terendéw o symbolach:109 U,M - powierzchnia 0,04 ha

110 U,M - powierzchnia 0,05 ha rys.nr5

110a U,M - powierzchnia 0,08 ha

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg w poziomie 2-giej kondygnacji,

ustugi handlu i gastronomii,

uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;




2) | ksztattowanie zabudowy a) zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowanie terenu b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

e) dach symetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
min. 30°,

f) pokrycie z materiatéw naturalnych,

g) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkéw typu kemping;

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna:
- terenu 109 U,M z publicznej drogi pieszo-jezdnej 050 KPJ,
- terenu 110 U,M i 110a U,M z publicznej drogi pieszo-jezdnej 051
KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury techniczne;j terenu z przylegtych drog;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

83. Ustalenia dla terenéw o symbolach:111 MP - powierzchnia 1,94 ha 5
111a MP - powierzchnia 0,19 ha rys. ar
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu,

c) w parterach budynkéw w czesci pin. terenu dopuszczalna
uzupetniajgca funkcja ustug handlu i gastronomii;

2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnaciji - do 8,5 m,

d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,
dopuszczalne lukarny,

e) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) na terenie dziatki lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci odpowiadajgcej ilosci pokoi/apartamentéw,

g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
terenu b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 111 MP — 1300 m?,
- na terenie 111a MP — 950 m?,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 28,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drog: 042 KDD, 050 KPJ, 052 KPR,;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia

infrastruktury technicznej

terenu z przylegtych drég;




7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) teren potozony w obszarze zagrozenia powodzig narazonym na
zalewanie lub podtapianie — obowigzuje posadowienie budynkéw
powyzej rzednej 1,44 m n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.

84. Ustalenia dla terenu o symbolu 112 ML - powierzchnia 1,10 ha rys. nr 5
1) | przeznaczenie terenu zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 8,5 m,

d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
terenu b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drog: 042 KDD, 051 KPJ, 052 KPR,;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drog;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,

b) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej rzednej 1,44 m n. p.
m. oraz zakaz podpiwniczania.

85. Ustalenia dla terenu o symbolu 113 MP - powierzchnia 0,42 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa pensjonatowa,

b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela
nieruchomosci i personelu,

c) w parterach budynkéw w czesci pin. terenu dopuszczalna
uzupetniajgca funkcja ustug handlu i gastronomii;

2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m,

d) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

e) pokrycie dachéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni kazdej
dziatki;

3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
terenu b) minimalna powierzchnia dziatki 1900 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 28,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD i 052 KPR;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia

infrastruktury technicznej

terenu z przylegtych drég;




7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej rzednej 1,44 m n. p.
m. oraz zakaz podpiwniczania.
86. Ustalenia dla terenu o symbolu 114 U,M - powierzchnia 0,34 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,
b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,
c) uzupefniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) dopuszcza sie kompozycyjnie uzasadnione elewacyjne cofniecia
frontowej obowiazujacej linii zabudowy na diugosci do 30%
dtugosci elewacji,
c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
do 55% powierzchni sekcji wewnetrznej,
d) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje - do 9,5 m,
e) skrajny wsch. segment moze stanowi¢ dominante kompozycyjng o
wysokosci do 12,5 m,
f) dachy symetryczne, czterospadowe typu ,kopertowego”, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszczalne lukarny,
g) w przypadku ukfadu sekcyjnego dach dwuspadowy sekcji
srodkowej, cztero- lub tréjspadowy typu ,kopertowego” sekciji
skrajnych, z zastrzezeniem pkt 2 f,
h) dopuszcza sie utrzymanie formy zabudowy budynku istniejacego
w zach. czesci terenu,
i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu,
- min. 40% powierzchni sekgcji skrajnych,
- min. 20% powierzchni sekcji Srodkowe;j;
3) | zasady podziatu i scalania a) prostopadty do frontu, regularny podziat na sekcje budynku wg
terenu rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,
¢) minimalna szerokosci frontu dziatki — 15,0 m;
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z dr6g: 01 KDZ i 052 KPR,;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej rzednej 1,44 m
n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.
87. Ustalenia dla terenu o symbolu 115 Kd - powierzchnia 0,05 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia infrastruktury technicznej - projektowana
przepompownia kanalizacji deszczowej;
2) | ksztattowanie zabudowy wprowadzenie Sredniej zieleni izolacyjnej po obwodzie terenu w
i zagospodarowanie terenu sposéb nie kolidujacy z systemem urzgadzeh technicznych i
dowigzan sieciowych;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 042 KDD;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci w przylegtej drodze 042
infrastruktury technicznej KDD;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
88. Ustalenia dla terenu o symbolu 116 UT - powierzchnia 0,70 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu sezonowa zabudowa ustugowa obstugi ruchu turystycznego;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zespot zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej o szerokosci frontu
i zagospodarowanie terenu 4,0 m, z obowigzujacg jednorodng formg architektonicznag, z
ogrédkami letnimi,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - do 80% terenu okreslonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
d) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja - do 5,0 m, dachy 2- lub
wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 25°,
e) obowigzuje utrzymanie wolnego dostepu do slipu zlokalizowanego
w Srodkowej czesci pasma, z zachowaniem mozliwos¢ wodowania
sprzetu ptywajacego,
f) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkéw typu kemping,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 01 KDZ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi 01 KDZ;
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
zagrozenia powodzig narazonym na zalewanie lub podtapianie —
obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej rzednej 1,44 m
n.p.m. oraz zakaz podpiwniczania.
89. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDZ - powierzchnia 5,38 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga powiatowa Nr 0152Z — klasy zbiorczej — odcinek w|
zakresie rys. nr 5 - z wylgczeniem terenu objetego obowigzujgcym
planem miejscowym, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/330/05 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30.06.2005 r;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w zakresie rys. nr 5 —
i zagospodarowanie terenu zmienna 12,0+26,0 m — wg rysunku planu, z poszerzeniem -
zatokg autobusowag na odcinkach wzdtuz terenéw: 46 KS i 87 ZP,
b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- obustronne chodniki o szerokosci min. 1,5 m,
- pasy zieleni niskiej,
c) przekréj poprzeczny na odcinku — patrz pkt.1:
- 1 pas ruchu,
- chodnik o szerokosci min.1,5 m;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujgcego z

realizacja drogi;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) w liniach rozgraniczajgcych istniejacy przebieg sieci do
zachowania:

- wodociggowej g 150 mm,

- kanalizacji ttocznej @ 160 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 200 mm,

- kanalizacji deszczowej g 200 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,

- telekomunikacyjnych linii kablowych,

- gazociggow srednich cisnien g 63, 90, 125 mm,
- cieptociggow,

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej g 80 + 150 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,

- kanalizacji ttocznej @ 50+ 100 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 300 + 400 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,

- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,

- telekomunikacyjnych linii kablowych;

=)
-~

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze pasa
ochronnego wybrzeza morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

010 KDL - powierzchnia 0,58 ha | rys.nr5

przeznaczenie terenu

publiczna droga gminna klasy lokalnej — odcinek w zakresie
rysunku nr 5;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie rysunku nr 5
zmienna - 13,0+26,0 m - wg rysunku planu,

przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- §ciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,0 m,

- pobocza;

b)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajacych istniejacy przebieg sieci do zachowania
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- cieptociggow,

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej @ 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,

- kanalizacji ttocznej @ 50 + 100 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

b)

.| Ustalenia dla terenu o symbolu

014 KPJ

- powierzchnia 0,28 ha rys.nr5

przeznaczenie terenu

publiczna gminna droga pieszo-jezdna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie rysunku nr 5 -
10,0, z poszerzeniami - placami rekreacyjnymi — wg rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m,

d) przy terenie 83 KP lokalizacja dominanty kompozycyjnej w formie
wiezy widokowej o wysokosci do 12,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) w liniach rozgraniczajacych istniejacy przebieg sieci do

b)

zachowania:
- wodociggowa @ 80 mm,

dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej niezbednej
dla zaopatrzenia, potozonych na terenie plazy, sezonowych
obiektow ustugowych gastronomii oraz urzadzen rekreacyjnych;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w obszarze
pasa ochronnego wybrzeza morskiego — obowigzujg

ustaleniawg § 7.

. Ustalenia dla terenu o symbolu

016 KDL - powierzchnia 0,40 ha

rys. nr5

przeznaczenie terenu

publiczna droga gminna klasy lokalnej — odcinek w zakresie

rysunku nr 5;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w zakresie rysunku nr 5 —

15,0, z placem manewrowym wg rysunku planu,

przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- 8ciezka pieszo-rowerowa o szerokosci 3,0 m,

- chodnik jednostronny,
- pobocze;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) w liniach rozgraniczajgcych istniejacy przebieg sieci do

zachowania:

- wodociggowa @ 150 mm,

- kanalizacji ttocznej @ 160 mm,
projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej g 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

93.

Ustalenia dla terenéw o symbolach:

017 KDD - powierzchnia 0,10 ha
018 KDD - powierzchnia 0,32 ha
019 KDD - powierzchnia 0,31 ha

rys.nr5

przeznaczenie terenu

publiczna droga gminna klasy dojazdowej;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 017 KDD - 16,0 m,

- drogi 018 KDD — zmienna 10,0+13,0 m - wg rysunku planu,

- drogi 019 KDD - 10,0 m; 17,0 m - w rejonie parkingu

przykraweznikowego,
przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne,

- przy drodze 019 KDD parking przykraweznikowy przed obiektem

na terenie 65 UT, UK wg rysunku planu;

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;




4) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) w liniach rozgraniczajacych istniejgcy przebieg sieci do
zachowania:
- wodociggowej @ 150 mm,
- kanalizacji ttocznej @ 160 mm,

b) projektowany przebieg sieci:
- wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 200 + 300 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

94. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 020 KDD - powierzchnia 0,18 ha

rys.nr5
021 KDD - powierzchnia 0,33 ha

1) | przeznaczenie terenu

publiczna droga gminna klasy dojazdowej;

2) | ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 020 KDD - 10,0 m,

- drogi 021 KDD — zmienna od 10,0+14,0 m wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

- chodniki obustronne;

3) | ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

4) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej @ 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej g 250 + 350mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

95. Ustalenia dla terenu o symbolu

022 KDD - powierzchnia 0,27 ha rys. nr5

1) | przeznaczenie terenu

publiczna droga gminna klasy dojazdowej;

2) | ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0+16,0 m -
wg rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;

3) | ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

4) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) w liniach rozgraniczajgcych istniejacy przebieg sieci do
zachowania:
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
b) projektowany przebieg sieci:
- wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.

96. Ustalenia dla terenu o symbolu

023 KDD - powierzchnia 0,67 ha rys. nr5

1) | przeznaczenie terenu |

publiczna droga gminna klasy dojazdowej;




2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0+16,0 m -
i zagospodarowanie terenu wg rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczajacych istniejacy przebieg sieci do
infrastruktury technicznej zachowania:
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
b) projektowany przebieg sieci:
- wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.
97. Ustalenia dla terenu o symbolu 024 KDW - powierzchnia 0,15 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu - drogi 023 KDW -10,0 m zakonczona placem do zawracania - wg
rysunku planu,
- drogi 024 KDW - 10,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej g 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.
98. Ustalenia dla terenu o symbolu 025 KDD - powierzchnia 0,17 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m - wg stanu
i zagospodarowanie terenu istniejacego,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:

infrastruktury technicznej

- wodociggowej @ 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej g 250 + 350mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.




99.

Ustalenia dla terenow o symbolach: 026 KDW - powierzchnia 0,15 ha

027 KDW - powierzchnia 0,10 ha
028 KDW - powierzchnia 0,10 ha rys.nr5
029 KDW - powierzchnia 0,11 ha
030 KDW - powierzchnia 0,10 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociagow srednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych.
100 Ustalenia dla terenéw o symbolach: 031 KP - powierzchnia 0,14 ha
032 KP - powierzchnia 0,14 ha
033 KP - powierzchnia 0,08 ha rys.nr5
034 KP - powierzchnia 0,13 ha
035 KP - powierzchnia 0,13 ha
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny ciag pieszy - przejscie na plaze;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu - ciggu 031 KP zmienna - 8,0+13,0 m,
- ciggu 032 KP zmienna - 8,0+14,0 m,
- ciggu 033 KP - 10,0 m,
- ciggu 034 KP i 035 KP zmienna - 10,0+12,0 m,
b) nawierzchnia gruntowa, ulepszona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) czesc¢ terenow: 031 KP, 032 KP, 034 KP, 035 KP -poza istniejgacg
srodowiska droga- potozona w obszarze siedlisk chronionych w sieci ,Natura
2000” - bor bazynowy oraz wydma nadmorska — obowigzujg
ustalenia wg § 5,
b) na czesci terenu 033 KP, 034 KP, 035 KP (patrz rysunek planu)
uzytek ekologiczny - wydma szara;
4) | ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
infrastruktury technicznej zaopatrzenia potozonych na terenie plazy sezonowych obiektow
ustugowych gastronomii oraz urzadzenh rekreacyjnych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7.
101 Ustalenia dla terenéw o symbolach: 036 KPJ - powierzchnia 0,11 ha

rys. nr5

037 KPJ - powierzchnia 0,14 ha

przeznaczenie terenu

publiczna gminna droga pieszo-jezdna;




Z przepisow odrebnych

2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:

i zagospodarowanie terenu - 036 KPJ - 10,0 m, z placem do zawracania - wg rysunku planu,

- 037 KPJ zmienna od 12,0+16,0 m z placem do zawracania - wg
rysunku planu,

b) dostosowanie ciggu 037 KPJ na potrzeby zjazdéw na plaze sprzety
ciezkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

€) nawierzchnia utwardzona;

3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

Srodowiska

4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:

infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej g 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;

5) | ustalenia wynikajace terenu potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza

Z przepisow odrebnych morskiego - obowigzujg ustaleniawg § 7.

102] Ustalenia dla terenu o symbolu 038 KP - powierzchnia 0,20 ha | rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny cigg pieszy — istniejace przejscie na plaze;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,

i zagospodarowanie terenu b) dostosowanie ciggu na potrzeby zjazdéw na plaze sprzetu
ciezkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby os6b
niepetnosprawnych,

c) nawierzchnia gruntowa, ulepszona;

3) | zasady podziatu i scalania wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami

terenu rozgraniczajgcymi - wg przebiegu istniejgcego;

4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
$rodowiska b) nakaz utrzymania istniejagcego zadrzewienia nie kolidujacego z
realizacjg ciggu pieszego,

C) na czesci terenu (patrz rysunek planu) uzytek ekologiczny - wydma
szara;

5) | ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
infrastruktury technicznej zaopatrzenia, potozonych na terenie plazy, sezonowych obiektow
ustugowych gastronomii oraz urzadzen rekreacyjnych,

b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;

6) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza

morskiego - obowigzujg ustaleniawg § 7.

103.Ustalenia dla terenéw o symbolach:

039 KDW - powierzchnia 0,23 ha
040 KDW - powierzchnia 0,28 ha rys. nr5
041 KDW - powierzchnia 0,21 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- drogi 039 KDW - 8,0 m, z placem - wg rysunku planu,

- drogi 040 KDW - 8,0 m, z placami do zawracania wg rysunku
planu,

- drogi 041 KDW zmienna 6,0+8,0 m, z placem - wg rysunku planu,

przekrdj poprzeczny:

- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;




ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

projektowany przebieg sieci:

- wodociggowej @ 80 + 100 mm,

- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,

- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,

- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV na terenie 041KDW,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,

- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,

- telekomunikacyjnych linii kablowych;

5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 6.
104. Ustalenia dla terenu o symbolu 042 KDD - powierzchnia 1,07 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0+12,0 m —
i zagospodarowanie terenu Z poszerzeniami wg rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujacego z
realizacjq drogi;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacja ttoczna @ 50 + 100 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
105| Ustalenia dla terenu o symbolu 043 KPJ - powierzchnia 0,13 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia utwardzona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace terenu potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego - obowigzujg ustaleniawg § 7.
106| Ustalenia dla terenéw o symbolach: 040a KP - powierzchnia 0,04 ha

rys.nr5

044 KP - powierzchnia 1,22 ha

przeznaczenie terenu

publiczny gminny cigg pieszy wyznaczony wzdtuz przebiegu




istniejgcego;

i zagospodarowania terenu

b)

2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ ciggu 040a KP w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) szerokos$¢ ciggu 044 KP w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z
poszerzeniem wg rysunku planu,
c) nawierzchnia utwardzona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisOw odrebnych morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7.
107. Ustalenia dla terenu o symbolu 045 KDD - powierzchnia 0,31 ha | rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik min. od strony pin.;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
108. Ustalenia dla terendéw o symbolach: 046 KDD - powierzchnia 0,12 ha 5
S. nr
047 KDD - powierzchnia 0,19 ha v
1) | przeznaczenie terenu publiczna droga gminna klasy dojazdowej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) przekréj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujacego z
realizacjg drogi;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV na terenie 047KDD,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
109].Ustalenia dla terenu o symbolu 048 KPJ - powierzchnia 0,16 ha rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m,

nawierzchnia utwardzona;




3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejgcego szpaleru drzew;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzuja ustaleniawg § 7.
110. Ustalenia dla terenu o symbolu 049 KDW - powierzchnia 0,22 ha | rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m z poszerzeniem wg
i zagospodarowania terenu rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- bez koniecznos$ci wydzielania jezdni;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
111| Ustalenia dla terenu o symbolu 050 KPJ - powierzchnia 0,12 ha rys.nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z placem do
i zagospodarowanie terenu zawracania - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
112{ Ustalenia dla terenu o symbolu 051 KPJ - powierzchnia 0,12 ha | rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-jezdna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami wg

i zagospodarowanie terenu

b)

rysunku planu,
nawierzchnia utwardzona;




3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja,
Srodowiska b) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z
realizacjg drogi;
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
113| Ustalenia dla terenu o symbolu 052 KPR - powierzchnia 1,70 ha | rys. nr5
1) | przeznaczenie terenu publiczna gminna droga pieszo-rowerowa;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - min. 12,0 m - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) na szerokosci min. 6 m nawierzchnia utwardzona, przepuszczalna,
c) przekrdj poprzeczny:
- Sciezka rowerowa szer. 3,0 m,
- chodnik szer. 3,0 m,

d) w rejonie oznaczonym na rysunku planu konieczna lokalizacja
elementow matej architektury zwigzanych z przylegtymi ciggami
pieszymi typu altana wypoczynkowa, deszczochron, siedziska,
poidetka, itp.,

e) na przedtuzeniu drogi 050 KPJ dopuszczalna budowa przyczétka
pomostu wypoczynkowo-cumowniczego;

3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie przeprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
infrastruktury techniczne;j technicznej do obiektéw matej architektury i dla potrzeb
oswietlenia ciagu;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego - obowigzujg ustaleniawg § 7.

§ 14. Dla terendéw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 6 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

- powierzchnia 6,66 ha rys. nr 6

1UTp

1)

przeznaczenie terenu

plaza nadmorska;

infrastruktury technicznej

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy trwatej, nie zwigzanej z ochrong brzegu
i zagospodarowanie terenu morskiego,

b) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter
uzytkowania plazy,

c) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych, 1-kondygnacyjnych,
nietrwatych obiektéw ustugowych gastronomii z elementéw
rozbieralnych oraz urzgdzeh sportowych, rekreacyjnych i obiektéw
ratowniczych;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatow;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciagi piesze 056 KPJ, 057 KP, 059 KPJ, 058 KP;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie budowe sezonowych przytgczy infrastruktury

technicznej, zwigzanych z tymczasowymi obiektami




gastronomicznymi i sportowo-rekreacyjnymi;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
2. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 2 WN - powierzchnia 3,60 ha
3 WN - powierzchnia 1,49 ha
. . rys. nr 6
4 WN - powierzchnia 1,55 ha
5 WN - powierzchnia 0,60 ha
1) | przeznaczenie terenu wydmy nadmorskie;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych
terenu przej$¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lesnej;
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - nadmorskie
Srodowiska wydmy biate i szare — obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) na czesci terenu (patrz rysunek planu) uzytek ekologiczny -
wydma szara;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciggi piesze 056 KPJ, 057 KP, 059 KPJ, 058 KP;

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza

Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
3. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 6 ZLo - powierzchnia 4,02 ha
7ZLo - powierzchnia 0,41 ha
8ZLo - powierzchnia 5,66 ha
. . rys. nr 6
9ZLo - powierzchnia 9,95 ha
10 ZLo - powierzchnia 4,48 ha
11 ZLo - powierzchnia 0,05 ha
1) | przeznaczenie terenu zZielenh lesna — lasy ochronne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg]
i zagospodarowanie terenu lesna,

b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzgdzenia lasu,

c) naterenach: 6 ZLo, 8 ZLo, 9 ZLo przebieg, spacerowego ciagu
pieszego taczacego przejscia na plaze o lekkiej konstrukciji
azurowej, o szerokosci do 3,0 m, przeprowadzonego swobodnie
wzdluz wydmy, bez wycinki drzew i w dostosowaniu do topografii
terenu oraz wzdtuz wsch. granicy terenu 9 ZLo; proponowana
ktadka drewniana lub nawierzchnia ziemna stabilizowana;

3) | zasady podziatu i scalania podziat terenu ustalony liniami rozgraniczenia wydzielonych

terenu przejs¢ na plaze oraz w dostosowaniu do potrzeb gospodarki
lednej;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - bér bazynowy —

Srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne drogi pieszo-jezdne i
ciagi piesze 056 KPJ, 057 KP, 059 KPJ, 058 KP oraz z drogi
powiatowej 0152 Z (poza obszarem opracowania);

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej




ustalenia wynikajgace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 ZLo - powierzchnia 3,25 ha rys. nr6
1) | przeznaczenie terenu Zielen lesna — lasy ochronne;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007 i planem urzadzenia lasu;
3) | zasady podziatu i scalania w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - brzezina bagienna
srodowiska — obowigzujg ustalenia wg § 5;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi powiatowej 0152 Z (poza obszarem
opracowania);
6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 6.
5. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 13 ML - powierzchnia 0,55 ha
14 ML - powierzchnia 0,39 ha
15 ML - powierzchnia 0,31 ha
rys. nr 6
16 ML - powierzchnia 0,39 ha
17 ML - powierzchnia 0,23 ha
18 ML - powierzchnia 0,12 ha
1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa rekreacji indywidualnej, indywidualne apartamenty
wypoczynkowe,

b) dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb

wilasciciela nieruchomos$ci;
2) | ksztattowanie zabudowy a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowanie terenu b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- na terenie 13 ML i 18 ML — do 25%,
- na terenie 14 ML, 15 ML, 16 ML i 17 ML — do 17%;

c) wysokosé zabudowy — do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

d) dachy symetryczne, dwu- lub czteropotaciowe, o kacie nachylenia
potaci 30+40°, na 50% powierzchni zabudowy dopuszcza sie dach
ptaski,

€) na obszarze poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakaz
zmiany topografii terenu;

3) | zasady podziatu i scalania a) podziat na dziatki wg rysunku planu,
terenu b) minimalna powierzchnia dziatki na terenie 18 ML — 600 m?,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenie 18 ML — 15,0 m,

d) minimalna powierzchnia dziatki na pozostatych terenach — 1500 m?

e) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na pozostatych terenach — 30,0

m,




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a)

b)

na terenie siedliska chronione boru bazynowego i muraw wydmy

szarej w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:

- zakaz lokalizacji obiektow oraz organizacji placow budow w
obszarze chronionych siedlisk przyrodniczych,

- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z budowg|

obiektoéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem materiatéw

zwigzane z wyborem technologii, ktéra maksymalnie wyeliminuje
na miejscu prace ziemne i budowlane; budynki realizowane bez
podpiwniczenia,

zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych; w

celu unikniecia lub zminimalizowania tego zagrozenia nalezy

wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych, a szczegdlnie przy ich
skrzyzowaniach, ustawi¢ barierki w formie ptotkéw utrudniajace
wejscie i wydeptywanie boréw i muraw,

ogrodzenia realizowane miedzy dziatkami i oddzielajgce

wewnetrzne ciggi komunikacyjne - bez podmurowek, lekkie,

azurowe, z materiatéw naturalnych,

dopuszczalne przesadzenie lub usuniecie, z uwzglednieniem

wymogoéw ochrony srodowiska, z obszaru przeznaczonego pod

zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestycji,
czesciowo chronionej turzycy piaskowej, pospolicie wystepujacej
wzdtuz pasa nadmorskiego,

prace sanitarne prowadzone w istniejagcym drzewostanie,

polegajgce na usunieciu posuszu powinny byé prowadzone ze

szczegblng ostroznoécia, pod specjalistycznym nadzorem z

zakresu ochrony przyrody, zapobiegajgca niszczeniu stanowisk

chronionych gatunkéw roslin,

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego, prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej wykonywac¢ w sposéb najmniej szkodzacy drzewom,

na terenach: 13 ML, 14 ML, 15 ML, 16 ML, 17 ML, 18 ML

stanowiska roslin gatunkéw objetych Scistg ochrong — obowigzuje:

- zachowanie stanowiska,

- trwate zabezpieczenie stanowiska,

- ochrona siedlisk, w ktérych wystepujg obiekty chronione,

- zakaz przeksztatcen terenu;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania - poprzez droge wewnetrzng 053
KDW i drogi pieszo-jezdne oznaczone wspolnym symbolem 054
KPJ;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 053 KDW i drég pieszo-jezdnych;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustaleniawg § 7.

Ustalenia dla terenéw o symbolach: 19 MP - powierzchnia 0,45 ha

20 MP - powierzchnia 0,47 ha
21 MP - powierzchnia 0,97 ha rys. nr 6
22 MP - powierzchnia 0,91 ha
23 MP - powierzchnia 0,53 ha

przeznaczenie terenu

a)
b)

zabudowa pensjonatowa,
uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- na terenie 19 MP — do 30%,

- na terenie 20 MP — do 25%,

- na terenie 21 MP — do 15%,
- na terenie 22 MP i 23 MP — do 10%,

d)

e)

w czesci pin. terenow 21 MP, 22 MP i 23 MP zabudowa
realizowana na stropach istniejacych obiektow powojskowych, z
dopuszczalnym ich wykorzystaniem na cele garazowe lub
gospodarcze,

wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji - do 15,0 m od poziomu
terenu lub gérnej powierzchni stropu istniejacych obiektow
powojskowych do szczytu pokrycia dachu,

dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie nachylenia
potaci 30+40°, na 50% powierzchni zabudowy dopuszcza sie dach
ptaski,

na powierzchni do 30% powierzchni zabudowy dopuszcza sie
realizacje otwartych tarasow,

na obszarze poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakaz
zmiany topografii terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

h)

podziat na dziatki wg rysunku planu,

minimalna powierzchnia dziatki na terenie 19 MP — 1200 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 18 MP — 20,0 m,
minimalna powierzchnia dziatki na terenie 20 MP — 1000 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie 20 MP — 25,0 m,
minimalna powierzchnia dziatki na terenach 21 MP i 22 MP — 2000
m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach 21 MP i 22 MP —
50,0 m,

zakaz podziatu terenu 23 MP;




4) ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a)

na terenie siedliska chronione boru bazynowego i muraw wydmy
szarej w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:
- zakaz lokalizacji obiektow oraz organizacji placéw budow w
obszarze chronionych siedlisk przyrodniczych,
- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z budowa]
obiektéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem materiatéw
zwigzane z wyborem technologii, ktéra maksymalnie wyeliminuje
na miejscu prace ziemne i budowlane; budynki realizowane bez
podpiwniczenia,
zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych; w
celu unikniecia lub zminimalizowania tego zagrozenia nalezy
wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych, a szczegdlnie przy ich
skrzyzowaniach, ustawi¢ barierki w formie ptotkéw utrudniajace
wejscie i wydeptywanie boréw i muraw,
ogrodzenia realizowane miedzy dziatkami i oddzielajace
wewnetrzne ciggi komunikacyjne - bez podmurowek, lekkie,
azurowe, z materiatéw naturalnych,
dopuszczalne przesadzenie lub usuniecie, z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska, z obszaru przeznaczonego pod
zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestycji,
czesciowo chronionej turzycy piaskowej, pospolicie wystepujacej
wzdtuz pasa nadmorskiego,
prace sanitarne prowadzone w istniejgcym drzewostanie,
polegajgce na usunieciu posuszu powinny byé prowadzone ze
szczegolng ostroznoscia, pod specjalistycznym nadzorem z
zakresu ochrony przyrody, zapobiegajaca niszczeniu stanowisk
chronionych gatunkéw roslin,
- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego, prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej wykonywac¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom,

b) na terenach 20 MP, 21 MP, 22 MP i 23 MP stanowiska roslin
gatunkow objetych Scistg ochrong — obowigzuje:
- zachowanie stanowiska,
- trwate zabezpieczenie stanowiska,
- ochrona siedlisk, w ktérych wystepujg obiekty chronione,
- zakaz przeksztatcen terenu;
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania - poprzez droge wewnetrzng 053
KDW i droge pieszo-jezdng 054 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi wewnetrznej 053 KDW,
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
7. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 Up - powierzchnia 0,13 ha rys. nr6
1) | przeznaczenie terenu a) zespot ustug przyplazowych — sanitariaty, natryski, punkt pomocy
medycznej, wypozyczalnia sprzetu plazowego,
b) w zakresie do 60% powierzchni uzytkowej dopuszcza sie ustugi
handlu i gastronomii,
¢) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb

wiasdciciela nieruchomosci w poziomie 2-giej lub 3-ciej kondygnaciji;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)
d)

e)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu,

wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji - do 8,5 m,

- na powierzchni do 50% powierzchni zabudowy dopuszcza sie
wysoko$¢ do 3 kondygnacji - do 11,5 m,

dach symetryczny, min. 2-spadowy, o kacie nachylenia potaci

30+45°,

na obszarze poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakaz

zmiany topografii terenu,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,

kontenerowych, budynkow typu kemping;

zasady podziatu i scalania
terenu

a)

b)
c)

dopuszcza sie podziat na 2 dziatki -prostopadle do wsch. granicy
terenu,

min. powierzchnia dziatki — 600 m?,

min. szerokos¢ frontu dziatki — 22,0 m;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a)

b)

na terenie siedliska chronione boru bazynowego i muraw wydmy

szarej w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:

- zakaz lokalizacji obiektow oraz organizacji placéw budow w
obszarze chronionych siedlisk przyrodniczych,

- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z budowa]

obiektéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem materiatéw

zwigzane z wyborem technologii, ktéra maksymalnie wyeliminuje

na miejscu prace ziemne i budowlane; budynki realizowane bez

podpiwniczenia,

zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych, w

celu unikniecia lub zminimalizowania tego zagrozenia nalezy

wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, a szczegdlnie przy ich

skrzyzowaniach, ustawi¢ barierki w formie ptotkéw utrudniajace

wejscie i wydeptywanie boréw i muraw,

ogrodzenia azurowe, z materiatéw naturalnych,

dopuszczalne przesadzenie lub usuniecie, z uwzglednieniem

wymogow ochrony srodowiska, z obszaru przeznaczonego pod

zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestycji,

czesciowo chronionej turzycy piaskowej, pospolicie wystepujacej

wzdiuz pasa nadmorskiego,

prace sanitarne prowadzone w istniejgcym drzewostanie,

polegajace na usunieciu posuszu powinny byé prowadzone ze

szczegllng ostroznoscia, pod specjalistycznym nadzorem z

zakresu ochrony przyrody, zapobiegajacg niszczeniu stanowisk

chronionych gatunkéw roslin,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem

sprzetu mechanicznego, prowadzone w obrebie bryty

korzeniowej wykonywac¢ w sposdb najmniej szkodzacy drzewom,

na terenie stanowiska roslin gatunkéw objetych $cistg ochrong -

obowigzuje:

- zachowanie stanowiska,

- trwate zabezpieczenie stanowiska,

- ochrona siedlisk, w ktérych wystepujg obiekty chronione,

- zakaz przeksztatceh terenu;

ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z publicznej drogi pieszo-jezdnej 056 KPJ;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 056 KPJ;

ustalenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

Ustalenia dla terenu o symbolu

25 US, UT - powierzchnia 0,32 ha rys. nr 6




przeznaczenie terenu

a) ustugi sportu i rekreacji — basen, sala sportowa, ustugi turystyki,

b) towarzyszace ustugi gastronomii — kawiarnia, bar,

c) uzupefniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziafki,

c) wysokosé zabudowy we frontowej czedci terenu przylegtej do
ciggu pieszo-jezdnego 056 KPJ — do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy w pozostatej czesci terenu 3+4 kondygnagciji
(10,0+16,0 m),

e) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, o kacie nachylenia
potaci 30+40°, na 50% powierzchni zabudowy dopuszcza sie
dachy ptaskie,

f) na obszarze poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakaz
zmiany topografii terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

a) dopuszcza sie wydzielenie dziatki - rownolegle do wsch. granicy
terenu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

a) na terenie siedliska chronione boru bazynowego i muraw wydmy
szarej w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:

- zakaz lokalizacji obiektow oraz organizacji placéw budow w
obszarze chronionych siedlisk przyrodniczych,

- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z budowa]
obiektéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem materiatéw
zwigzane z wyborem technologii, ktéra maksymalnie wyeliminuje
na miejscu prace ziemne i budowlane; budynki realizowane bez
podpiwniczenia,
zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych, w
celu unikniecia lub zminimalizowania tego zagrozenia nalezy
wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych, a szczegdlnie przy ich
skrzyzowaniach, ustawi¢ barierki w formie ptotkéw utrudniajace
wejscie i wydeptywanie boréw i muraw,
ogrodzenia azurowe, z materiatéw naturalnych,
dopuszczalne przesadzenie lub usuniecie, z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska, z obszaru przeznaczonego pod
zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestyc;ji,
czesciowo chronionej turzycy piaskowej, pospolicie wystepujacej
wzdiuz pasa nadmorskiego,
prace sanitarne prowadzone w istniejgcym drzewostanie,
polegajace na usunieciu posuszu powinny byé prowadzone ze
szczegolng ostroznoscia, pod specjalistycznym nadzorem z
zakresu ochrony przyrody, zapobiegajaca niszczeniu stanowisk
chronionych gatunkéw roslin,

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego, prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej wykonywac w sposéb najmniej szkodzacy drzewom,

b) na terenie stanowiska roslin gatunkéw objetych $cistg ochrong —
obowigzuje:

- zachowanie stanowiska,

- trwate zabezpieczenie stanowiska,

- ochrona siedlisk, w ktérych wystepujg obiekty chronione,

- zakaz przeksztatcen terenu;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania - poprzez droge wewnetrzng 053
KDW, 054 KPJ oraz publiczng droge pieszo-jezdng 056 KPJ;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi 053 KDW lub drég pieszo-jezdnych;

ustalenia wynikajgce

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego




| Z przepisdw odrebnych

— obowigzujg ustalenia wg § 7.

9. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

26 UT - powierzchnia 0,45 ha

. . rys. nr 6
26a UT - powierzchnia 0,19 ha

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — hotel do 50 miejsc na dziatke;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziafki,
wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji - do 16,0 m,

w ptd.-wsch. czesci budynku, na powierzchni do 25% jego
powierzchni zabudowy, dominanta kompozycyjna - do 18,0 m,
dachy symetryczne, dwu- lub czteropotaciowe, o kacie nachylenia
potaci 30+45°,

na obszarze chronionego siedliska boru bazynowego zakaz zmiany
topografii terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszcza sie podziat na 2 dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia dziatki na terenie 26 UT — 1500 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie 26a UT — 45,0 m,
zakaz podziatu terenu 26a UT;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

na czesci terenu (patrz rysunek planu) siedliska chronione boru
bazynowego w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:
na terenie siedliska chronione boru bazynowego i muraw wydmy
szarej w obszarze ,Natura 2000” — obowigzuje:
- zakaz lokalizacji obiektéw oraz organizacji placow budéw w
obszarze chronionych siedlisk przyrodniczych,
- prowadzenie prac budowlanych i ziemnych zwigzanych z budowa]
obiektéw i uzbrojeniem terenu oraz dowozem materiatéw
zwigzane z wyborem technologii, ktéra maksymalnie wyeliminuje
na miejscu prace ziemne i budowlane; budynki realizowane bez
podpiwniczenia,
zakaz wydeptywania i przeksztatcania siedlisk przyrodniczych, w
celu unikniecia lub zminimalizowania tego zagrozenia nalezy
wzdtuz ciagdw komunikacyjnych, a szczegolnie przy ich
skrzyzowaniach, ustawi¢ barierki w formie ptotkow utrudniajgce
wejscie i wydeptywanie boréw i muraw,
ogrodzenia azurowe, z materiatow naturalnych, od strony
wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych lekkie, bez podmurowek,
dopuszczalne przesadzenie lub usuniecie, z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska, z obszaru przeznaczonego pod
zabudowe lub niezbednego na czas realizacji inwestycji,
czesciowo chronionej turzycy piaskowej, pospolicie wystepujacej
wzdtuz pasa nadmorskiego,
prace sanitarne prowadzone w istniejagcym drzewostanie,
polegajace na usunieciu posuszu powinny by¢ prowadzone ze
szczegolng ostroznoscia, pod specjalistycznym nadzorem z
zakresu ochrony przyrody, zapobiegajaca niszczeniu stanowisk
chronionych gatunkéw roslin,
- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego, prowadzone w obrebie bryty
korzeniowej wykonywa¢ w sposéb najmniej szkodzgcy drzewom;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania - poprzez droge wewnetrzng 053
KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga z przylegtych drég: publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania i drogi wewnetrznej 053 KDW;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustaleniawg § 7.




10.

Ustalenia dla terenu o symbolu

27 KS - powierzchnia 0,20 ha rys. nr 6

1)

przeznaczenie terenu

parking wewnetrzny na min. 30 stanowisk dla samochodéw
osobowych;

2) | ksztattowanie zabudowy a) w ptd.-wsch. czesci terenu dopuszczalna lokalizacja budynku
i zagospodarowanie terenu obstugi zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) powierzchnia zabudowy - do 20,0 m?,
c) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,
d) dach symetryczny, min. 2-spadowy, o kacie nachylenia potaci
30+45°,
e) dopuszcza sie oswietlenie terenu na stupach;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania - poprzez droge wewnetrzng 053
KDW;
6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi wewnetrznej 052 KDW,
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.
11. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 28 E - powierzchnia 0,01 ha
. . rys. nr 6
29 E - powierzchnia 0,01 ha
1) | przeznaczenie terenu urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa, teren
28 E jest przewidziany na dyslokacje istniejgcej stacji
transformatorowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczenia
przylegtej drogi powiatowej Nr 01527 - poza obszarem
opracowania;
2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
i zagospodarowanie terenu b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej Nr 01527 -
poza obszarem opracowania;
6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
12. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 30 KS - powierzchnia 0,06 ha 6
rys. nr
31 KS - powierzchnia 0,06 ha 4
1) | przeznaczenie terenu parking ogélnodostepny na min. 10 stanowisk dla samochoddéw
osobowych;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy kubaturowej,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia stanowisk i dojazdéw utwardzona,
c) zakaz bezposrednich wjazdéw i wyjazdow ze stanowisk na droge
powiatowg Nr 0152Z;
3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

srodowiska




ustalenia komunikacyjne

dostep z drogi powiatowej Nr 01527 - poza obszarem opracowania

oraz z drogi wewnetrznej 060 KDW;

6) | ustalenia w zakresie a) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych po
infrastruktury technicznej podczyszczeniu przed wprowadzeniem do kanalizaciji,

b) dopuszczalne oswietlenie terenu,

c) obstuga z drogi powiatowej Nr 01527 - poza obszarem
opracowania;

7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 32 U, M - powierzchnia 0,16 ha rys. nr 6

1) | przeznaczenie terenu a) zabudowa ustugowa z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajgcych i mieszkancéw,

c) uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasciciela
nieruchomosci;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zasada lokalizacji zabudowy, obowigzujgca i nieprzekraczalne linie
i zagospodarowanie terenu zabudowy - wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

d) w pin.-zach. czesci terenu, na powierzchni do 25% powierzchni
zabudowy budynku lub 50% powierzchni zabudowy sekc;ji -
dominanta kompozycyjna do fagcznej wysokosci 16,0 m,

e) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+45°;
dopuszczalne lukarny o tacznej szerokosci do 1/2 szerokosci
dachu,

f) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze
naturalnej ceramiki,

g) na powierzchni do 50% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza sie dach ptaski,

h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkéw typu kemping lub dom letniskowy,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny, prostopadty do pid. granicy terenu, podziat na
terenu dziatki wg rysunku planu,

b) min. powierzchnia dziatki — 380 m?,

c) szeroko$c frontu budynku — 12,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 060 KDW,

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi wewnetrznej 060 KDW,

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisdw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.

14. Ustalenia dla terenu o symbolu 33 U, M - powierzchnia 0,26 ha rys. nr 6

przeznaczenie terenu

a) zabudowa ustugowa z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniowa,

b) ustugi handlu i gastronomii oraz inne ustugi nieucigzliwe stuzace
obstudze wypoczywajacych i mieszkancow,

¢) uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wiasciciela
nieruchomosci,

d) w zach. czeéci terenu lokalizacja sezonowego pawilonu
ustugowego;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zasada lokalizacji zabudowy, obowigzujgca i nieprzekraczalne linie

zabudowy - wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

c) wysokosé zabudowy — do 3 kondygnacji - do 12,5 m,

d) w ptd.-wsch. czesci terenu na powierzchni do 25% powierzchni

zabudowy budynku lub 50% powierzchni zabudowy sekcji -

dominanta kompozycyjna do fagcznej wysokosci 16,0 m,

dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+45°;

dopuszczalne lukarny o tacznej szerokosci do 1/2 szerokosci

dachu,

na powierzchni do 50% powierzchni zabudowy budynku

dopuszcza sie dach pfaski,

pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze

naturalnej ceramiki,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, blaszanych,

kontenerowych, budynkéw typu kemping lub dom letniskowy,

pawilon ustugowy w zach. czesci terenu w uktadzie 3-sekcyjnym — wg
rysunku planu:

- wysokos¢ — 1 kondygnacja,

- wysokos¢ sekcji skrajnych - do 7,5 m od poziomu terenu do szczytu
pokrycia, dach symetryczny o kacie nachylenia potaci 40+45°,

- wysokos¢ sekcji srodkowej - do 5,0 m od poziomu terenu do szczytu
pokrycia, dach symetryczny 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
25+30°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

e)

f)
¢)]
h)

i)

i)

zasady podziatu i scalania
terenu

podziat na dziatki z uwzglednieniem przebiegu ciggu pieszego —
wg rysunku planu,

dopuszczalny, prostopadty do drogi 060 KDW, podziat na 2 dziatki
0 powierzchni min. 750 m?;

b)

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 060 KDW i drogi
pieszo - jezdnej 059 KPJ;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtych drég;

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

15.

Ustalenia dla terenu o symbolu

34 MP - powierzchnia 0,28 ha rys. nr 6

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa pensjonatowa,

dopuszczalna lokalizacja towarzyszgcego zespotu obiektéw i
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

dopuszcza sie ustugi opieki zdrowotnej,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela
nieruchomosci i personelu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zasada lokalizacji zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,

c) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji - do 13,0 m,

d) dachy ptaskie,

e) na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza sie dominante kompozycyjng w formie przekrycia
tarasu - do tacznej wysokosci 17,0 m,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

a)
b)
c)

dopuszczalny, prostopadty do frontu, podziat na 2 dziatki,
min. szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;




ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 060 KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi wewnetrznej 060 KDW,

ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

16.

Ustalenia dla terenu o symbolu

35 MP - powierzchnia 0,48 ha rys. nr 6

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa pensjonatowa,
dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela
nieruchomosci i personelu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

zespot zabudowy komponowany wzdtuz wewnetrznej drogi
dojazdowej,

zasada lokalizacji zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu / wydzielonej
dziatki,

wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji - do 13,0 m,

dachy ptaskie,

na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza sie dominante kompozycyjng w formie przekrycia
tarasu - do tacznej wysokosci 17,0 m,

w obrebie dziatki realizacja wewnetrznego terenu rekreacyjnego z
placem zabaw dla dzieci,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny, prostopadty do frontu, podziat na 3 dziatki,
min. szerokos¢ frontu dziatki — 35,0 m,
minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;

ustalenia komunikacyjne

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 060 KDW;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi wewnetrznej 060 KDW,

ustalenia wynikajgce
Z przepisdw odrebnych

teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
— obowigzujg ustalenia wg § 7.

17.

Ustalenia dla terenu o symbolu

36 UT - powierzchnia 0,68 ha rys. nr6

1)

przeznaczenie terenu

ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zabudowa apartamentowa,
dopuszcza sie lokalizacje hotelu do 50 miejsc,

dopuszczalna lokalizacja towarzyszgcego zespotu obiektéw i
urzadzenh sportowo-rekreacyjnych,

dopuszczalna uzupetniajagca funkcja mieszkaniowa wiasciciela
nieruchomosci i personelu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)
b)
c)

d)
e)

f)

zasada lokalizacji zabudowy, obowigzujaca i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu lub
wydzielonej dziafki,

wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji - do 13,0 m,

dachy ptaskie,

na powierzchni do 15% powierzchni zabudowy budynku
dopuszcza sie dominante kompozycyjng do tacznej wysokosci
17,0 m,

w pid. czesci terenu realizacja wewnetrznego terenu
rekreacyjnego z placem zabaw dla dzieci, z dopuszczeniem
lokalizacji ozdobnego zbiornika wodnego,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

zasady podziatu i scalania
terenu

dopuszczalny podziat na 2 dziatki,
minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;




ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 060 KDW;
6) | ustalenia w zakresie a) obstuga z drogi wewnetrznej 060 KDW,
infrastruktury technicznej b) dopuszcza sie uzupetniajace zasilanie ozdobnego zbiornika
wodnego z sieci wodociggowej;
7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
18. Ustalenia dla terenu o symbolu 37 Up - powierzchnia 0,10 ha rys. nr 6
1) | przeznaczenie terenu a) zespot ustug przyplazowych,

b) w czesci pin. obowigzkowy zespot sanitariatéw i natryskow,

c) ustugi matej gastronomii i handlu,

d) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa dla potrzeb
wiasciciela nieruchomosci w drugiej kondygnacii;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zasada lokalizacji zespotu zabudowy i nieprzekraczalne linie
i zagospodarowanie terenu zabudowy — wg rysunku planu,

b) w przypadku podziatu na dziatki obowigzuje jednorodny projekt
architektoniczny zespotu zabudowy,

¢) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 7,5 m,

e) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe typu ,kopertowego”, d
katach nachylenia potaci 40+45°,

f) pokrycie dachowkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
naturalnej ceramiki, dopuszcza sie pokrycie blachodachéwkg w
kolorze naturalnej ceramiki,

g) dopuszczalne ogrodzenie terenu - na przedtuzeniu zach. sciany
budynku, zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, budynkow typu kemping lub dom letniskowy,

i ) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny, prostopadty do frontu, podziat na 3 dziatki,
terenu b) min. szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

c) min. powierzchnia dziatki — 250 m?;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - bér bazynowy —
Srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5;

5) | ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z publicznego ciggu pieszo - jezdnego 059

KPJ;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi pieszo-jezdnej 059 KPJ;

7) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowiazuja ustaleniawg § 7.

19. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 ZL - powierzchnia 0,02 ha rys. nr6

1) | przeznaczenie terenu Zielen lesna — lasy ochronne;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka;
i zagospodarowanie terenu lesna,

b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000” i planem urzadzenia lasu;

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - bér bazynowy —

Srodowiska

obowigzujg ustalenia wg § 5;

ustalenia w zakresie

zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;




infrastruktury technicznej

6) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego; obowigzujg ustalenia wg § 7.
20. Ustalenia dla terenu o symbolu 053 KDW - powierzchnia 0,85 ha rys. nr 6
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0+16,0 m, z
i zagospodarowanie terenu poszerzeniami - wg rysunku planu,
b) bez koniecznosci wydzielania jezdni;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7.
21.| Ustalenia dla terenu o symbolu 054 KPJ - powierzchnia 0,25 ha rys. nr6
1) | przeznaczenie terenu wewnetrzna droga pieszo-jezdna,;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zakornczona placem
i zagospodarowanie terenu do zawracania - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona, przepuszczalna;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej g 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej g 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
22| Ustalenia dla terenu o symbolu 055 KP - powierzchnia 0,09 ha | rys. nr 6
1) | przeznaczenie terenu wewnetrzny cigg pieszy;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
i zagospodarowanie terenu b) nawierzchnia gruntowa, ulepszona;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci infrastruktury;
infrastruktury technicznej
5) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
23.| Ustalenia dla terenu o symbolu 056 KPJ - powierzchnia 0,18 ha rys.nr6

przeznaczenie terenu

a) publiczna gminna droga pieszo-jezdna — przejscie na plaze,
b) dojazd do terendéw 24 Up i 25 US,U;




ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zakonczona placem
do zawracania - wg rysunku planu,

dostosowanie ciagu na potrzeby zjazdéw na plaze sprzetu
ciezkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

¢) nawierzchnia utwardzona, przepuszczalna;

b)

3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - bor bazynowy -
Srodowiska obowigzujg ustalenia wg § 5,
b) nakaz utrzymania istniejacego zadrzewienia i poszycia nie
kolidujacego z realizacjg ciggu;
4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajgce teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
24 | Ustalenia dla terenow o symbolach: Q57 KP - powierzchnia 0,06 ha 6
S. nr
058 KP - powierzchnia 0,05 ha v
1) | przeznaczenie terenu publiczny gminny cigg pieszy wyznaczony wzdtuz przebiegu
istniejgcego — przejscie na plaze;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
i zagospodarowanie terenu - terenu 057 KP - zmienna 8,0+20,0 m - wg rysunku planu,
- terenu 058 KP - 6,0 m,

b) nawierzchnia gruntowa, ulepszona,

c) dostosowanie ciggu 057 KP na potrzeby zjazdow na plaze sprzetu
ciezkiego, ptywajacego sprzetu sportowego oraz na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

3) | ustalenia w zakresie ochrony | a) czes¢ terenu 057 KP - poza istniejacym przejsciem - potozona w
Srodowiska obszarze siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000” - nadmorskie
wydmy biate i szare — obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) na czesci terenu (patrz rysunek planu) uzytek ekologiczny -
wydma szara;

4) | ustalenia w zakresie a) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
infrastruktury technicznej zaopatrzenia, potozonych na terenie plazy, sezonowych obiektow
ustugowych gastronomii oraz urzadzen rekreacyjnych,

b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;

5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisow odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7.
25.| Ustalenia dla terenu o symbolu 059 KPJ - powierzchnia 0,23 ha | rys. nr6
1) | przeznaczenie terenu a) publiczna gminna droga pieszo-jezdna, powyzej terenu 33 U,M
wyznaczona wzdtuz przebiegu istniejacego,

b) publiczna gminna droga pieszo-jezdna, powyzej terenu 33 U,M

wyznaczona wzdtuz przebiegu istniejgcego,
2) | ksztattowanie zabudowy a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 8,0+14,0 m, z
i zagospodarowanie terenu poszerzeniem i placem do zawracania - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona, przepuszczalna;
3) | ustalenia w zakresie ochrony |a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - obowiagzujg

Srodowiska

ustalenia wg § 5,
nakaz utrzymania istniejgcego zadrzewienia nie kolidujacego z
realizacjg ciggu;

b)




4) | ustalenia w zakresie a) projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow $rednich cisnien @ 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych,
b) dopuszcza sie oswietlenie na stupach;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
Z przepisdw odrebnych morskiego — obowigzuja ustaleniawg § 7.
26. Ustalenia dla terenu o symbolu 060 KDW - powierzchnia 0,27 ha | rys. nr 6
1) | przeznaczenie terenu droga wewnetrzna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 12,0+18,0 m - wg
i zagospodarowanie terenu rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- parkingi przykraweznikowe,
- chodniki obustronne;
3) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepujg;
Srodowiska
4) | ustalenia w zakresie projektowany przebieg sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowej @ 80 + 100 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 150 + 250 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 250 + 350 mm,
- elektroenergetycznych linii kablowych 0,4 kV,
- gazociggow srednich cisnieh g 32 + 125 mm,
- telekomunikacyjnych linii kablowych;
5) | ustalenia wynikajace teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego

Z przepisdw odrebnych

— obowigzujg ustalenia wg § 7.

§ 15. Dla terendw elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 7 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.

Ustalenia dla terenu o symbolu

1 WS rys. nr7

- powierzchnia 327,66ha

1)

przeznaczenie terenu

a)
b)

wody powierzchniowe srédlgdowe - Jezioro Resko,
dopuszcza sie udostepnienie akwenu dla uprawiania sportéw
wodnych i rekreacji, z wykluczeniem sportéw motorowodnych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

przebudowa pomostu bedgcego czescig pomostu na terenie 80
USi 81 WS (w zakresie rys. nr 5) i budowa pomostow
wypoczynkowo-cumowniczych bedgcych czescig pomostéw na
terenach 81 WS i 82 ZN - na przedtuzeniu drogi 045 KDD i 050
KPJ (w zakresie rys. nr 5);

zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000%;

budowa sztucznych wysp o areale bedacym suma powierzchni
pomostow, w tym na terenach 80 US i 81 WS w zakresie rys. nr 5,
basenu zeglarskiego na terenie 81 WS w zakresie rys. nr 5 oraz
powierzchni usuwanego w zwigzku z ich budowg szuwaru
trzcinowego;

zasady podziatu i scalania
terenu

zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie ochrony
Srodowiska

b)

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - Jezioro
Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,

w zwigzku z lokalizacjg pomostow wypoczynkowo-cumowniczych
kompensacja przyrodnicza okreslona w pkt 2c;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 010 KDL i publicznej drogi
pieszo-jezdnej 014 KPJ poprzez teren 19 ZN, z drogi 042
KDD poprzez droge 052 KPR i z drogi 01 KDZ poprzez




teren 116 UT;

6) | ustalenia w zakresie nie wprowadza sie ustalen;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza
z przepiséw odrebnych morskiego - obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze
pasa nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg
ustalenia wg § 7.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 ZN - powierzchnia 12,40 ha rys. nr7

1) | przeznaczenie terenu zielen przywodna szuwarowo-bagienna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,

i zagospodarowania terenu b) koniecznos¢ utrzymania istniejgcego watu przeciwpowodziowego,
c) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - Jezioro
srodowiska Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,
b) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny - dojazd konieczny z drogi 010 KDL poprzez|
teren 7 ZN (rysunek nr 4) oraz z granicy poza obszarem
opracowania;

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
z przepisow odrebnych — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodziowego,
c) czesé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia
wg §7.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZN - powierzchnia 4,54 ha rys.nr7

1) | przeznaczenie terenu Zielen przywodna szuwarowo-bagienna;

2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,

i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
20007
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony [a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” - Jezioro
srodowiska Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,
b) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny - dojazd konieczny z drogi powiatowe;j
0152Z poprzez teren zieleni tegowej (poza obszarem
opracowania);

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego

Z przepisdw odrebnych

— obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodziowego.




Rozdziat 4
Postanowienia kohcowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzaca wyliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw przeznaczonych na cele:

a) ustug turystyczno-wypoczynkowych oznaczonych symbolem UT,

b) ustug rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych symbolem UTc,

c) zabudowy pensjonatowej oznaczonej symbolem MP,

d) zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolem ML,

e) zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg oznaczonej symbolem

U,M;

2) 20% - dla terenéw przeznaczonych na cele:

a) ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US,

b) ustug turystycznych i kultury oznaczonych symbolem UT,UK,

c) zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM,

d) ustug przyplazowych oznaczonych symbolem UTp;
3) 10% - dla terenéw przeznaczonych na cele stawdw rybnych oznaczonych symbolem Rr;
4) 0% - dla terenéw pozostatych.

§ 17. 1. Zmienia sie przeznaczenie 70,08 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
na cele nierolnicze, w tym 4,94 ha klasy RVI, 10,27 ha klasy LV, 5,54 ha klasy tVI, 49,33 ha
klasy PsVI.

2. Zmienia sie przeznaczenie 36,37 ha gruntow lesnych, w tym:

1) 0,17 ha gruntdw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostajacych w
zarzadzie Nadle$nictwa Gryfice, za zgoda ZS-D-2120/215/2007/2008 Ministra Srodowiska
z dnia 23 kwietnia 2008 r.,

2) 18,53 ha gruntéw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa pozostajgcych we
wiadaniu Agencji Mienia Wojskowego, za zgodg DLOPIiK.Inoa-4791/JJ-64/07/08 Ministra
Srodowiska z dnia 23 kwietnia 2008 r.,

3) 1,89 ha gruntéw lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa zarzadzanego przez
Agencje Mienia Wojskowego, za zgodg DL-nl-4791-22/2008/sj Ministra Srodowiska z dnia
25 kwietnia 2008 r.,

4) 15,78 ha gruntéw lesnych stanowigcych nie bedacych wtasno$cig Skarbu Panstwa, za
zgodg DRW-I-EN-6140-15/06 Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
11.08.2006 r.,

§ 18. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zachowuje moc plan uchwalony Uchwatg
Nr XIll/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrzesnia 2003 r., dotyczacy
projektowanej sieci gazowej wraz ze strefg kontrolowang i siecig energetyczng, w czesci
oznaczonej na rysunku planu.

2. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposob ich wykorzystania.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Trzebiatow.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
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