UCHWALA Nr VII/62/11
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 kwietnia 2011r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna w obrebie

geodezyjnym 2 dla obszaru pomiedzy ulicami Sosnowa, Krétka, Zielong i Plazowa.
Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami '), a
takze w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIII/404/10 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 lutego 2010 r. o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna w obrebie geodezyjnym 2 dla obszaru pomiedzy ulicami Sosnowa, Krotkg, Zielong i
Plazowa, a takze po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw, uchwalonego uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 26 wrzednia 2002 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna w obrebie geodezyjnym 2 (zw. Mrzezyno za Regaq), przyjetej uchwatg Nr
XI1/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika 2007r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar pomiedzy ulicami Sosnowa, Krotkg, Zielong i Plazowg w
Mrzezynie o facznej powierzchni 0,6566 ha.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przebiegu linii zabudowy, zmiana dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy oraz umozliwienie podziatu dziatek potozonych przy ulicy Sosnowe;.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i symbole literowe, przedstawione na rysunku zmiany planu,
sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty o walorach zabytkowych;

6) proponowane podziaty dziatek;

7) uktad kalenic

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U.z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 2007r. Nr 127, poz.880, oraz z 2008 r. Nr 123, poz.

803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010r. Nr 24, poz.124 i Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871.
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2. Dla poszczegolnych terendéw obowigzujg odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisow wstepnych
Dziatu 1l - przepisbw ogoélnych, Dziatu Ill - przepiséw szczegdtowych i Dziatu IV przepisow
przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, usytuowang wzdtuz drogi, z
ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

2) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to
rozumie¢ stan istniejacy w dniu wejscia w zycie zmiany planu;

3) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumieé¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomg krawedz
zatamania potaci dachu pochytego;

4) liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej musi byc¢
umieszczona sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 80% jej dtugosci, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy takich elementow jak gzymsy, okapy na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 0,5 m;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
wykracza¢ z zabudowag, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

e gzymsy, okapy na odlegto$¢ nie wieksza niz 0,5 m,
e schody zewnetrzne na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
e obudowane ganki, werandy na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2,0 m;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdwne przeznaczenie terenu
oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajace;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

11) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i
budowli, ktére charakteryzujg sie wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzuja, badz nie pozostajg w
dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy;

13) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej
uchwaty.

Dziat Il
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN, opisany w § 12,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogoélne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Ustala sie nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku zmiany planu.

2. Ustala sie nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscig i
charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia.



3. Ustala sie nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze
obiektéw matej architektury.

4. Spos6b zagospodarowania nieruchomosci nie moze ograniczaé zgodnego z prawem
dysponowania sgsiednimi posesjami.

5. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie stosowanie reklam dotyczgcych
danej ustugi w postaci szyldéw, neondw, tablic informacyjnych o wielkosci nieprzekraczajgcej 1 m®.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Obszar objety zmiang planu potozony w obrebie granic Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” na ktérym wystepujg
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej dziatki w sposéb niepowodujgcy zmian uksztattowania terenu lub na innych
obszarach wskazanych do tego celu

3. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze, w tym na zdrowie ludzi.

5. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

6. Wiadajacy terenem, na ktorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego
rekultywacji.

7. Jakiekolwiek emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykraczac¢ poza granice danej
nieruchomosci.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji. Jezeli ochrona istniejacych elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowac dziatania majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza.

9. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nadac cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace obszary i obiekty objete szczegdlnymi

zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - strefa posredniej ochrony ukfadu przestrzennego

2) obiekty o wartosciach zabytkowych: ul. Plazowa 7a, 7b, 8a, 8b, ul. Sosnowa 9a, 9b, ul. Krétka 5a,
5b, 6a, 6b.

§ 8. 1. Strefg ,B” posredniej ochrony uktadu przestrzennego obejmuje sie fragment historycznego
zespotu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami
MN1 i MN2.

2. Ochronie podlega:

a) linie zabudowy jej zasadnicze rozplanowanie, usytuowanie budynkdéw mieszkalnych;

b) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachow, tradycyjnie stosowany materiat budowlany;

c) mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.;

3. Wymogiem ochrony w strefie ,B” jest:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania
osiedla z mozliwoscig wprowadzenia nowych obiektéw nie naruszajgcych podstawowej
struktury kompozycji urbanistycznej;

b) usuniecie Ilub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym ukfadem i lokalng
architekturg;



c) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujacej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektdéw w obrebie strefy nalezy
nawigzywac¢ do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie wystepujacej w osiedlu;

d) uzgadnianie ze stuzbami ochrony zabytkow, wszelkich dziatan inzynieryjno-budowlanych (za
wyjatkiem wewnetrznych robot budowlanych w budynkach niepodlegajgcych ochronie).

§ 9. Wymogiem ochrony w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych w § 7 pkt 2
oznaczonych na rysunku zmiany planu jest:

1) utrzymanie kompozycji architektonicznej i formy obiektu - gabarytu i wysokosci, formy dachu i
rodzaju pokrycia, kolorystyki i wystroj elewaciji, formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku koniecznosci jego rozbiorki.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na terenie objetym zmiang planu brak jest przestrzeni publicznych.
2. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nadac cechy estetycznego wygladu.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Teren objety zmiang planu obecnie potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu wod
morskich stanowigcym obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktéorym obowigzujg przepisy
odrebne, jednak obszar ten nie jest ustaleniem planu, a jego granice moga ulec zmianie na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Teren objety zmiang planu potozony jest w obrebie obszaru Natura 2000 opisanego w §6 ust.1.

Dziat llI
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady

i warunki podziatu nieruchomosci.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, o powierzchni
0,1575 ha, oraz symbolem MN2, o powierzchni 0,4991 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza wraz z towarzyszacg zabudowg
gospodarczg i garazowg

zabudowa istniejgca o wartosciach zabytkowych do zachowania historycznej formy
architektonicznej i detalu,

dopuszcza sie rozbudowe istniejacych domoéw w formie gankéw wejsciowych i werand oraz
lokalizacje zabudowy gospodarczej pod warunkiem spetnienia ponizszych wymogow,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,75,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna od 30% powierzchni dziafki,

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji, nie wiecej niz 9,5 m,

dla nowoprojektowanych budynkoéw dopuszcza sie realizacje podpiwniczenia,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych od 50° do 55°,
kryte dachdéwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach czerwieni i brazu,

dla budynkéw zlokalizowanych wewnagtrz kwartatu na granicy sagsiadujacych dziatek
dopuszcza sie dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych od
45° do 55°, kryte dachdwka ceramiczng lub cementowg w odcieniach czerwieni i brazu,
dopuszcza sie stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i poziomie kalenicy ponizej poziomu gtdwnej kalenicy dachu,

dla projektowanych budynkow naroznikowych zlokalizowanych na terenie MN1, dopuszcza
sie stosowanie na czesci budynku kalenic prostopadiych do kierunku wskazanego na
rysunku zmiany planu pod warunkiem realizacji tych kalenic ponizej poziomu gtowne;j
kalenicy dachu,



m) dominujacy materiat $cian: drewno w kolorze brgzowym, tynk w kolorze jasnym
piaskowym,

n) ogrodzenia w formie zywoptotéw, dopuszcza sie ogrodzenia w formie azurowych
parkanow, wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych,

0) usytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy uwidocznionymi na rysunku planu;

p) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu wtdérnego nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem MN2,

b) dopuszcza sie podziat dziatek budowlanych na terenie MN1 przy zachowaniu
nastepujacych parametrow:

e minimalna wielko$é nowowydzielonej dziatki 350 m?,

e minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 14,0 m,

e dopuszczalny kat podziatéw geodezyjnych w stosunku do ulicy Sosnowej 90°;
4) Ustalenia dotyczace warunkdw ochrony zgodnie z § 8, § 911 §11.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. 1. Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczng (tj. energie elektryczna, telekomunikacje, wode,
gaz, odprowadzenie sciekéw sanitarnych) z/do istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w
ulicy Sosnowej, Krotkiej, Zielonej i Plazowej zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

2.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Sosnowej, Krétkiej, Zielonej i Plazowej zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu,

2) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
2 miejsca na jedng dziatke;

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach
poszczegodlnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

4) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkow (zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi) bez konieczno$ci ich oczyszczania;

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie obstuge z projektowanych sieci, zlokalizowanych w przylegtych ulicach poza
granicami zmiany planu;

2) szafki gazowe nalez lokalizowa¢ w linii ogrodzenia, lub we wnekach $cian zewnetrznych
budynkéw;

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrédet ciepta,

2) obowigzuje zastosowanie urzgdzen  wykorzystujgcych paliwa nie  powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.



Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

§15. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 0%, dla terenéw MN.

§16. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w obrebie geodezyjnym 2 (zw. Mrzezyno
za Rega przyjetego uchwatg Nr XlI/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika
2007r.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatéw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Artur Cirocki
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