Uzasadnienie

do Uchwaly Nr L11/443/14
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zmiang planu miej-
scowego czgsci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie, przyjgte-
go Uchwata Nr XXI111/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r., zmie-
nionego Uchwata Nr XX1/175/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Zmiana, obejmujaca dziatki o numerach 384 i 380/2, zainicjowana zostata Uchwata Nr XXXVI
/297/13 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2013 r. i byla procedowana jako
»zmiana planu”. W zwiazku z zakresem opracowania, obejmujacym wydzielony teren wraz
pelna problematyka zawarta w Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, projekt do uchwalenia zostat przedstawiony jako prawnie nieza-
leznie funkcjonujacy ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”. Wtasciwa informa-
cje przedstawiono w przepisach koncowych przedmiotowej uchwaty.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow usta-
la dla przedmiotowego terenu strefe¢ SW, t.j. tereny specjalne stuzace wypoczynkowi, tym sa-
mym umozliwiajac zainwestowanie terenu na cele turystyczno-wypoczynkowe z ustugami
towarzyszacymi.

Ustalenia planu wprowadzaja konieczno$¢ realizacji jednolitego stylowo zespotu zabudowy
apartamentowe]j oraz mozliwos¢ budowy hotelu w centralnej czgsci terenu, na osi kompozy-
cyjnej zespotu, realizowanego jako dominanta przestrzenna, t.j. budynek o wyrdzniajacej si¢
formie lub gabarytach.

Jest to zgodne z podstawowym, wstgpnym zatozeniem projektowym zwiazanym ze szczegol-
nym potozeniem terenu inwestycji pomigdzy lasem nadmorskim, a brzegiem jeziora Resko
Przymorskie, w miejscu widokowo otwartym, o wielokilometrowej ekspozyciji.

Przyjete wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy zgodne sa z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Trzebiatow.

Ustalenia planu wskazuja dziatania zapewniajace realizacj¢ zabudowy o wysokim standardzie
architektonicznym i uzytkowym.

W zespole zabudowy przewidziana jest lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych wraz
z terenem zieleni.

W zwiazku z zalozonym wysokim standardem obiektow ustalono obowiazek lokalizacji na
wlasnym terenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci zapewniajacej pet-
ne zapotrzebowanie, w tym mozliwos¢ ich realizacji w garazach podziemnych.

W zwiazku z utrzymaniem przej$cia na plazg i przebiegiem drogi publicznej, na terenach bez-
posrednio z nig sasiadujacych plan ustala lokalizacje zabudowy ustlugowej ustug handlu 1 ga-
stronomii oraz innych nieuciazliwych ustug shuzacych obstudze wypoczywajacych i mieszkan-
cow, jak tez koniecznos¢ lokalizacji ustug bezposrednio zwiazanych z plaza nadmorska.

Zachodnia czeg$¢ obszaru opracowania pozostaje terenem lesnym, docelowo przeksztatlconym
w zalozenie parkowe. Zapobiega to nadmiernie intensywnej, pasmowej zabudowie Rogowa,
pozostawiajac pomigdzy terenami zainwestowanymi znaczacej wielkoSci tereny zieleni ogol-
nodostepne;j



Przeprowadzona w trybie opracowywania planu prognoza oddziatywania na srodowisko wyka-
zala, ze w zwiazku z realizacja ustalen planu nie powinny wystapi¢ negatywne oddziatywania
na cele ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski” PLH320017 oraz ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, jak tez nie wystapi
zajmowanie oraz niszczenie siedlisk o kluczowym znaczeniu dla ochrony fauny w granicach
wykazanego w waloryzacji przyrodniczej obszaru cennego przyrodniczo.



