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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.), a
nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat

wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.
zm.).
.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
studium lub/i planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktoérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celow wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwoéci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1405 z
pdzn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami
(m.in. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacjia postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw np. wéwczas,
gdy, dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotycza
wytgcznie tekstu planu, a zmiana nie wigze sie ze zmiang zakresu jego obszaru. W
przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. art. nie moze mie¢ zastosowania,
gdyz =zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki
Regi w Trzebiatowie.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw Srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okre$li¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadaé prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty réwniez, wymagania
innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska, a takze innych przepisow
szczegolnych. Nadmienia sie réwniez, ze gtdbwnym celem opracowania niniejszej
.prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego oraz jego
potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest
w tym przypadku nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Najwazniejsze
jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu,




jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztalt srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na s$rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potlozonego w rejonie ulicy
Kotlobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkres$la¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamieta¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
cztowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

,Prognoze ...” opracowano w oparciu o0 metode indukcyjno — opisowa, polegajgca na
laczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu $rodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne,
Warszawa 1986 r.

2) Dostepne dokumenty planistyczne.

3) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO)
— nazwa obszaru Dorzecze Regi PLH320049.

4) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO)
— nazwa obszaru Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010.

5) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO)
— nazwa obszaru Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

6) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

7 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracji, 1994r.:
wyd. Naukowe PWN, Warszawa.
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21)
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23)

24)

Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd.
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd.
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w
obrebach geodezyjnych 1 i 2 Uchwata Nr XLII1/420/06 z dnia 30.03.2006 r.
Opracowanie Ekofizjograficzne - sporzagdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie, oprac. mgr gosp.
przestrzennej A. Siekierska, A.M.S. — CONSULTING (pracowania projektowa),
luty 2018 r.

Opracowanie ekofizjograficzne Trzebiatow, rejon obejscia drogowego Starego
Miasta, oprac. Stowarzyszenie pracowni autorskich AFIX Sp. z 0.0. ,Szczecin,
2004 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki
Przestrzennej woj. Zachodniopomorskiego, pazdziernik 2010 r. (Uchwata Nr
XLV/530/10 Sejmiku  Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19
pazdziernika 2010 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 136, poz.
2708);

PN-87/B-02151/02  ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku
W pomieszczeniach;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko programu ochrony srodowiskandla
gminy Trzebiatow na lata 2017 - 2020 z perspektywa na lata 2021 - 2024,
oprac: K. Pietrzak, A. Bronisz, B. Przybylski wyd. Meritum Competence
Warszawa, Trzebiatow 2017 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w obrebach
geodezyjnych : Nr 1 i Nr 2 "Obejscie drogowe Starego Miasta", Szczecin,
grudzien 2004 r.

Prognoza skutkéw wptywu na srodowisko przyrodnicze ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa na
terenie ograniczonym ulic: Kotobrzeskg - Torowg - Dworcowg oraz rzekg
Rega.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Trzebiatéw na lata 2017 — 2020, z
perspektywg na lata 2021 - 2024, oprac: K. Pietrzak, A. Bronisz, B. Przybylski
wyd. Meritum Competence Warszawa, Trzebiatow 2017 r.

Projekt Budowlany, "Rzeka Rega Trzebiatow - Mrzezyno - Etap Il - Zadanie nr
2 - Kanat Ulgi - Odbudowa kanatu na prawym brzegu rzeki w km 15+650 do
rzeki Sarni", oprac. BIPROMEL, Biuro Studiéw i Projektow Gospodarki
Wodnej Rolnictwa, Sp. z 0.0., Warszawa, maj 2009 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie Zachodniopomorskim za rok
2017, Woj. Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin, kwiecien
2018 .

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
Strategia Rozwoju Gminy Trzebiatow na lata 2015 - 2023, Trzebiatow, lipiec
2016 .

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw, przyjete uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

Szczegotowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Trzebiatéw
(78), wyd. Pahstwowy Instytut Geologiczny Warszawa.



25) Uchwata Nr XL/359/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie dnia 28 wrzesnia 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie wraz z uzasadnieniem.

26) Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebiatow (operat generalny), wyd.
Szczecin 1997 rok.

27) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat
generalny), wyd. Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, luty 2010 r.

28) Wypisy z rejestru gruntdw wg. stanu na dzien 5 marca 2018 r.

29) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa na terenie ograniczonym ulicami: Kofobrzeskg, Torowa,
Dworcowg oraz rzekg Regg Uchwata Nr 1V/22/98 z dnia 15.12.1998 r;

30) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Trzebiatowa na terenie ograniczonym symbolami: 10MN, 9S, P, E, C, 17ZP,
01W, 18w, 03KK, 19KK, 010KZ i ograniczonym: ulica Kofobrzeskg, ulicg
Podmiejskg, rzekg Regg i |linig kolejki waskotorowej Uchwata
Nr XXV/235/2000 z dnia 28.09.2000 r.

31) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa obejmujgcej teren potozony pomiedzy ulicami: Kotobrzeskg i
Nowg Uchwata Nr XIl11/124/03 z dnia 25.09.2003 r.

.,Prognoze...” opracowano w oparciu o0 obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu bedgcym przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki

Regi w Trzebiatowie planu.

Analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki
Regi w Trzebiatowie wywotany Uchwatg Nr XL/359/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie dnia
28 wrzesnia 2017 r., wraz z jego ustaleniami realizacyjnymi oraz ich potencjalny wplyw na
teren objety granicami planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskigj, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie w
stosunku do ustalenn wchodzgcych w zakres obecnie obowigzujgcych planow, tj.:

1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
na terenie ograniczonym ulicami: Kotobrzeska, Torowg, Dworcowg oraz rzekg Regag
Uchwata Nr 1V/22/98 z dnia 15.12.1998 r. ;

2) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa
na terenie ograniczonym symbolami: 10MN, 9S, P, E, C, 17ZP, 01W, 18W, 03KK,
19KK, 010KZ i ograniczonym: ulicg Kotobrzeska, ulica Podmiejska, rzekg Rega i linig
kolejki waskotorowej Uchwata Nr XXV/235/2000 z dnia 28.09.2000 r.;

3) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa
obejmujgcej teren potozony pomiedzy ulicami: Kotobrzeskg i Nowg Uchwata
Nr XI11/124/03 z dnia 25.09.2003r.;

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w
obrebach geodezyjnych 1i 2 Uchwata Nr XLI11/420/06 z dnia 30.03.2006 r.;

jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw, okredlenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy;



2) potrzeba przystosowania zapisdw obowigzujgcych planéw miejscowych do nowej
sytuacji powstatej po wykonaniu kanatu ulgi rzeki Regi (inwestycji zwigzanej z
ochrong przeciwpowodziowg Trzebiatowa);

3) uporzadkowanie zasad podziatéw geodezyjnych;

4) zmiana zasad podziatu terenu na dziatki budowlane, w tym wydzielenie terenéw
przeznaczonych na powiekszenie istniejgcych, zabudowanych dziatek.

Obszar objety przedmiotowym planem obejmuje teren o powierzchni 13,23 ha,
potozony pomiedzy ulicg Kotobrzeska, ulicg Nowg i rzekg Rega, poétnocnej czesci miasta
Trzebiatow.

Sporzadzony i poddany analizie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powigzany jest scisle z ustaleniami_obecnie obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, przyjetego
uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., ktére to
wskazujg na wytyczne kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy oraz dzielg je na
poszczegodlne jednostki strukturalne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium...”na obszarze opracowania planu teren, dla ktérego
opracowywana jest niniejsza prognoza wskazany jest pod:
Tereny miejskich zespotéw zabudowy- MM
Tereny miejskich zespotow zabudowy stuzg przede wszystkim celom mieszkaniowym.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawows, ktérg nalezy chronic. Inne
przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. W obrebie terendw miejskich zespotow zabudowy
nalezy dgzyc¢ do wydzielenia terenow stuzgcych wytgcznie celom mieszkaniowym.
1. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych;
2) pomieszczenn w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego migjsca
pracy pod warunkiem nie powodowania ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkanioweyj;
3) sklepbw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemie$lniczych
dla zaopatrzenia tego terenu;
4) obiektow: biurowych, stuzgcych celom religiinym, kulturalnym, socjalnym i
zdrowotnym;
5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziafce, dla
samochodoéw osobowych do 3,5 t;
6) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznosc, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;
7) ulic uktadu obstugujgcego;
8) zieleni ogdlnodostepnej;
9) ogdlnodostepnych parkingdw dla samochodoéw osobowych do 10 migjsc
postojowych.
2. Na_obrzezu terendw miejskiej zespotdow zabudowy, na styku z ulicami zbiorczymi i
lokalnymi, na dziatkach budowlanych przylegajgcych do tych ulic, w szczeqodlnosci
dopuszcza sie lokalizacje ustug ogdlnomiejskich, pod warunkiem:
1) zapewnienia doj$cia i dojazdu do ustug wytacznie od strony ulicy zbiorczej lub
lokalnej;
2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny mieszkaniowe;
3) nie powodowania ograniczen uzytkowania sgsiednich terenéw.
3. Na terenach miejskich zespotow zabudowy w szczegdlnosci nie dopuszcza sig
lokalizowania:
1) obiektéw budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
mieszkaniowych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary Ilub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow;
2) parkingbw i garazy dla samochoddw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep.
4. Na terenach miejskich zespotéw zabudowy nalezy wyznaczac strefy wyciszonego ruchu.




5. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
6. Na terenach miejskich zespotdw mieszkaniowych obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - PZmax = 0,3, TZmin = 0,5 HZmax = 3 kond.

2) dla zabudowy wielorodzinnej - PZmax = 0,5, TZmin = 0,4 HZmax = 5 kond.

3) dla obiektow handlowych wielko$é powierzchni sprzedazy — do 400 m?.

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - CM
Tereny centralne miasta i migjsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji
ustugowej — tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i programie dostosowanych do
terenu obstugi. W szczegodlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.
1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie
lokalizowanie:

1) obiektéw biurowych i administracyjnych;

2) obiektéw handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych;

3) hoteli i pensjonatow;

4) obiektow stuzgcych celom oswiatowym, religiinym, kulturalnym, socjalnym i

zdrowotnym;

5) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;

6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej

funkcji, umieszczonych na wtasnej dziatce;

7) obiektébw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w

elektryczno$c¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;

8) ogodinodostepnych garazy i parkingow;

9) ulic uktadu obstugujgcego;

10) zieleni ogbInodostepnej.

11) stacji benzynowych jako funkcji towarzyszgcej budynkom garazowym i

parkingowym,

12) przestrzeni publicznych.
2. W szczegdlnosci na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug nie
dopuszcza sie lokalizowania obiektow budowlanych, jeSli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze wzgledu na ilo$c,
potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze
dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
4. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji usfug obowiazuje
zachowanie nastepujacych wskaznikéw urbanistycznych:

1) dla zabudowy - PZmax = 0,70, TZmin = 0,20 HZmax = 5 kond. na terenach

zwartej zabudowy i HZmax = 2 kond. na obrzezu zwartej zabudowy,

2) dla obiektéw handlowych wielkos¢ powierzchni sprzedazy — do 2000 m2.

Tereny zaplecza komunikacji samochodowej - KS

Tereny zaplecza komunikacji samochodowej (KS) sg to tereny ogdélnodostepnych parkingéw
dla samochodow osobowych i autobusow oraz dworcow autobusowych i stacji paliw. Na
terenach tych dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy zwigzanej wylgcznie z obstugg
terenu. Zaleca sie wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i zadrzewien oraz zastosowanie
odpowiednich nawierzchni i sposobu odprowadzenia wod opadowych.

Tereny wod otwartych - WO

Tereny wod otwartych stanowig wody powierzchniowe pfyngce i stojgce. Zgodnie z ustawg z
dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 11 pazZdziernika 2001 r z p6zn. zm.)
Okreslajgcej m.in. warunki ochrony i korzystania z wod:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie nie moze ogranicza¢ dostepu do wody, ograniczac
wykonywania rybactwa i wedkarstwa, przybijania i przymocowywania do brzegow statkow i
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tratew, ustawiania znakdéw Zzeglugowych oraz wykonywania robot konserwacyjnych, (jezeli
przepisy szczegolne nie stanowig inaczej);

2. Odprowadzenie oczyszczonych Sciekéw do wodd otwartych, zabudowa i obudowa
zbiornikbw wodnych oraz pob6r wody zwigzany ze szczegbélnym korzystaniem z wod
wymaga pozwolenia wodno-prawnego.

Tereny otwarte - TO
Tereny otwarte urzgdzone sg to obecnie tereny uzytkowane jako tereny rolnicze, a
stanowigce w studium:

- ofwarte tereny spacerowe,

- strefe ekspozycji zespotow zabytkowych i chronionych.
Stanowig one istotny element ksztaftujgcy charakter i wyglad bezposredniego otoczenia
miejscowosci. Sg one rowniez ostojg dla dzikiej zwierzyny i ptactwa w zurbanizowanym
obszarze. Zagospodarowanie terenow otwartych fgczy sie z uzytkowaniem rekreacyjnym.
Zagospodarowanie nowych terenéw otwartych musi by¢ zwigzane z miejscem lokalizacji:
cechami przyrodniczymi i topograficznymi terenu, istniejgcym zagospodarowaniem oraz
wymogami odpowiadajgcymi konkretnemu sposobowi uzytkowania. Lokalizacja terenow
otwartych ma zapewnic pieszg, bezpieczng dostepnosc¢ do terenu mieszkaricom z obszarow
bezposrednio obstugiwanych. Zalecang formg zagospodarowania terenéw otwartych jest
ekologiczne ksztattowanie krajobrazu. Oznacza to mozaikowe zastosowanie zieleni wysokiej,
krzewow | powierzchni zadarnionych, wykorzystujgce egzemplarze samosiewu, gatunki
rodzime, dostosowane do konfiguracji terenu oraz warunkéw glebowych i wodnych.
1. Na terenach otwartych dopuszcza sie:

1) prowadzenie upraw polowych, tgk i pastwisk pod warunkiem nie ograniczania

dostepnosci terenu;

2) wypas zwierzgt hodowlanych;

3) prowadzenie tras pieszych, rowerowych i konnych;

4) budowe i utrzymanie drég i liniowych elementéw infrastruktury technicznej;

5) budowe i utrzymanie melioracji wodnych

6) lokalizacje plenerowych urzgdzen rekreacyjnych.
2. Na terenach otwartych zabrania sie:

1) lokalizowania wszelkiej zabudowy;

2) zalesienia;

3) zaktadania sadoéw i plantacji krzewow w strefach ekspozycji zespotow

zabytkowych.

Tereny parkow i skweréw - ZP
Tereny parkow i skwerdw stanowig ogélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, stuzg przede
wszystkim realizacji zadan wfasnych gminy w zakresie ochrony zasobow zieleni miasta,
ochrony zdrowia, edukacji publicznej i kultury oraz kultury fizycznej.
1. Parki i skwery sg gtownym elementem systemu zieleni miejskiej, ktory powinien zapewnic:
1) mozliwo$¢ wypoczynku codziennego i $wigtecznego mieszkaricom,
2) powigzanie z otaczajgcymi miasto terenami otwartymi i leSnymi;
3) odpowiednie zaplecze dla funkcji turystycznej;
2. Na terenach parkow i skweréw dopuszcza sie:
1) lokalizacje elementéw urzgdzenia i wyposazenia terenu w formie maftej
architektury, dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych,
2) elementdw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu tych terenéw, w tym
ciggow pieszo-rowerowych i promenad.
3. W szczegdinosci na terenach zieleni parkowej dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
gastronomii oraz rekreacyjnych stuzgcych obstudze tych terendéw, pod warunkiem nie
zaktocania funkcji wypoczynkowej i kompozycji zieleni.
4. Inne uzytkowanie terenu parkow i skwerow poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
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Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29
marca 2018 r. (patrz zatgcznik Nr 2)

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kofobrzeskiej,
ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie, nie narusza w zaden sposéb ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatéw.

Kierunki "Studium..." dla poddanego analizie terenu wskazujg przede wszystkim na
wiasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w gminie w odniesieniu do
nowych inwestycji, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania
planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszite potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne
gminy Trzebiatéw dla tego terenu, jak i zamierzenia i potrzeby mieszkancow oraz
pojedynczych prywatnych inwestorow.

Ponadto zgodnie z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) zakres
ustalen planu miejscowego, do ktérego sporzgdza sie niniejszg prognoze obejmuje:

»1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspobfczesney;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokoS¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreSlonych ~w  audycie  krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4”.
jak rowniez:
— granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
— granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendbw stuzgcych organizacji
imprez masowych
— Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenoéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,
— minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie wyznacza tereny
0 nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik mapa,
nr 1), tj.

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy ustug handlu, stacji paliw i parkingdw, oznaczone na rysunku
planu symbolem UH/KS;

6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) waod $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu symbolem TO;

9) rezerwa terenu pod rozwdj sieci drogowej (obwodnica miasta), oznaczone na
rysunku planu symbolem TO/KDG;

10) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem TK;

11) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG - ulice

gtowne;

12) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD - ulice
dojazdowe;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - ulice
wewnetrzne;

14) tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

15) tereny publicznych ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KX;

16) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem K -
kanalizacja;

17) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E -
elektroenergetyka.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegétowionych zapisdbw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametrow zabudowy oraz zasad
podziatu terenu.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Polozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie obejmuje
obszar o powierzchni 13,23 ha, potozony w centralnej czesci gminy Trzebiatow i pétnocnej
czesci miasta Trzebiatow.

Catos¢ opracowania, w zakres, ktérego wchodzi przedmiotowy miejscowy plan jest
terenem w swej centralnej czesci zabudowanym, na ktérym zlokalizowana jest zaréwno
zabudowa mieszkaniowa jedno-, jak i wielorodzinna oraz warsztat samochodowy i
Supermarket Intermarche (patrz zatgcznik nr 3 - Inwentaryzacja).

Zabudowa mieszkaniowa pochodzi gtéwnie z lat 50-tych XX w. za wyjatkiem:

— domu mieszkalnego przy ul. Kotobrzeskiej 1, pochodzgcego z przetomu XIX i
XX w.

— domu mieszkalnego przy ul. Kotobrzeskiej 4, pochodzgcego z lat 20-30 XX w.

— obiektow wspétczesnych z kohca XX w. tj. Marketu i budynku mieszkalno-
ustugowego potozonych przy ul. Nowej.
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Wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej na wysokosci posesji od nr 1 do nr 4 czesciowo zachowata
sie aleja Lipowa.

Na terenach otwartych towarzyszgcych "Kanatowi Ulgi" przewazajg klony, topole szare
i lipy. Natomiast na terenach otwartych w pétnocnej czesci obszaru opracowania na terenach
po-rolniczych przewazajg liczne samosiewy debow.

Pozostatg czes¢ terenu opracowania planu stanowi tzw. "Kanat Ulgi", ktory niegdys
odprowadzat wode na Polder Gorzystawski mostem pod linig kolei waskotorowej. Nad
stawem istniat niegdys most drogowy o konstrukcji ceglano-kamiennej ze stalowymi
dzwigarami. W okresie Il wojny swiatowej most zostat rozebrany, a w jego miejscu powstat
nasyp drogowy wraz z przepustem rurowym o $rednicy D = 0,8 m . Wowczas to staw zostat
odciety od doptywu wody z rzeki Regi. W tym czasie, réwniez zlikwidowano odptyw wody w
kierunku Polderu Gorzystawskiego.

Rzeka Rega, obecnie nalezy do urzadzen melioracji podstawowej i administrowana
jest przez Zarzad Melioracji i Urzgdzernh Wodnych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Na odcinku od km 12+700 do km 16+900 Rega przeptywa przez miasto Trzebiatow
stwarzajgc do czasu wykonania w 2015-2017 r. tzw. "Kanatu Ulgi" (zatgcznik Nr 8)
zagrozenie powodzig dla miasta Trzebiatéw w okresie tzw. wezbran.

Wykonanie "Kanatu Ulgi" po trasie historycznie istniejgcej oraz czesciowo nowej,
zmienito przebieg Kanatu ponizej stawu Sw. Grzegorza, nie zmienito natomiast istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenu oraz jego stosunkéw wodnych.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
to z biegiem czasu moze wymagaé¢ modernizaciji.

Teren objety opracowaniem stanowi zarowno witasnosc¢ prywatng jak i gminng.
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Zrédfo: https://www.google.pl/maps/place/Trzebiatéw - Zdjecie lotnicze z granicami opracowania
mpzp.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Trzebiatéw, zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone
jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) oraz
mezoregionie Réwnina Gryficka (313.33) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988 r.i
1994 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki
na wschodzie.

Prowincja od potnocy przylega do moérz: Battyckiego i Pdinocnego, natomiast
od potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich,
Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego
wystepuja piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem plejstocenskich
zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wplywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie natomiast ,tworzy pas o szerokosci od
kilku do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki
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Kilianskiej po Zalew Wislany wiacznie i oprécz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek
obejmujg przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m,
z nielicznymi wzgorzami przekraczajgcymi te wysokosc¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorska
i Gdanska linia brzegowa jest wyrownana przez dziatalnosc¢ fal. (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinskg, ktorg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jgdrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione byto przez lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajac sie szerokim tukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gtgb Iadu.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Trzebiatow
potozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina Gryficka (Kondracki 1998r.).

Na jego krajobraz sktadajg sie: rozlegte réwninne lub lekko faliste powierzchnie moreny
dennej oraz rozciggajace je szerokie doliny. Na terenie tym brak jest niemal zupetnie
wiekszych jezior pochodzenia lodowcowego. Wzniesienia rownin moreny dennej wahajg sie
przecietnie w granicach 40-50 m n.p.m., kierujgc sie natomiast w strone wybrzeza
wysokosci te zmniejszajg sie nawet do ponizej 25 m n.p.m. Caly teren jest wiec lekko
pochylony w strone morza. Rowniny te niekiedy przerywajg luzno rozrzucone pagérki, waty
lub wzgdérza kemowo — morenowe. Kolejnym charakterystycznym elementem omawianego
mezoregionu sg szerokie, czesto zabagnione doliny, ktére tworzg silnie rozgateziong sie¢
otaczajgcg wyspy wysoczyznowe, stanowigc system pradolin wyztobionych przez wody
topniejgcego ladolodu podczas jego ostatnich faz. Dzisiejszy system odwodnienia tej czesci
Nizin Nadmorskich nawigzuje do systemu dolin powstatych po okresie schytkowego
plejstocenu.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w obrebie potnocno-pomorskiej doliny marginalnej.

Wieksza czes¢ obszaru opracowania planu zlokalizowana jest na gruntach
0 przepuszczalnosci zréznicowanej, zaliczanej do 5 klasy przepuszczalnosci gruntow, tj.
gruntow antropogenicznych.

Analizowany teren nie podlega zagrozeniu osuwania sie mas ziemnych z uwagi na jego
uksztattowanie i zastosowane zabezpieczenia koryta rzeki Regi.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego planem jest w decydujgcej mierze efektem
dziatalnosci ladolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujgcej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Geomorfologia terenu objetego planem posiada nasypujgce rzedne: od 1,74 m n.p.m
przy lustrze wody rzeki Regi w czesci SW opracowania planu, do 3,0 m n.p.m. w czesci N.
5,5 m n.p.m wynosi réwniez rzedna nasypu kolejowego w N czesci; 6,3 m n.p.m. rzedna
ulicy Kotobrzeskiej oraz od 4,2 m n.p.m. do 57 m n.p.m. rzedna pozostatych terenéw
zabudowanych. Najwyzsze rzedne zlokalizowane zostaty w centralnej czesci opracowania
przedmiotowego planu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze poddany analizie obszar jest terenem o
rzednych srednio 1,74 - 6,3 m n.p.m.

Poddawany prognozie teren, ponadto potozony jest w obrebie dziatlu wodnego Il rzedu.
Jest to dziat wodny o charakterze pewnym, wyznaczajgcym bezposrednig zlewnie rzeki Regi
oraz gtebokosci do zwierciadta wody od powierzchni terenu na poziomie ok. 1,5m ppt. (patrz
zatgcznik nr 4 - mapa hydrograficzna) .
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Zrédfo: http://trzebiatow.e-mapa.net
4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie
potozony jest w obrebie wielkiej jednostki strukturalnej, zwanej antykling pomorska.
Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego podtoza podkenozoicznego jest na
wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie mezozoiczng tworzg gtéwnie margle i
wapienie margliste kredy dolnej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do -90m n.p.m.

Utwory mezozoiczne przykrywajg mato zréznicowane pod wzgledem migzszosci (ok.
100m) osady glacjalne i fluwioglacjalne.

Obszar tej wielkiej jednostki strukturalnej, znajduje sie w strefie zasiegu stadiatu
pomorskiego zlodowacenia battyckiego, gdzie przewazajgcg jego czesé zajmuje wysoczyzna
morenowa, ktdrg rozcinajg gtebokie rynny lodowcowe wykorzystywane obecnie m in. przez
rzeke Rege, ktora stanowi jedng z gatezi sieci odwodnieniowej tego obszaru.

Piyty wysoczyznowe wykazujg wyrazny spadek powierzchni ku pétnocy.

WS$rdd obszarow powierzchniowych dominujg gliny zwatowe

Wskazany teren, dla ktérego opracowywane jest niniejsze opracowanie obejmuje
obszar zainwestowany, ktéry pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat przez
utwory czwartorzedowe wieku holocenskiego i plejstocenskiego.

Utwory czwartorzedowe na terenie przedmiotu opracowania planu oraz w jego poblizu
osiggajg migzszos¢ do 90 m. Holocen reprezentowany jest przez cienki pokiad gleby
piaszczystej od 0,2 m do 0,9 m wytworzonej z piaskdéw gliniastych lekkich zalegajgcych na
glinie.
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Z okresu plejstocenu wyrdzniono gliny morenowe, mulki oraz piaski fluwioglacjalne o
réznej grubosci. Natomiast pod utworami czwartorzedowymi stwierdzono wystepowanie
utworow kredy w postaci margli.

Miasto Trzebiatow potozone jest na terenie stanowigcym czesé strefy przybrzeznej
morza Battyckiego. Miasto zbudowane zostato na jednym ze wzniesien, ktérego kulminacje
dochodzg do 18 m n.p.m.

Wedtug klasyfikacji typologicznej krajobrazéw naturalnych Polski, dokonanej przez
Kondrackiego (1978), na omawianym obszarze miasto Trzebiatow stanowi typ krajobrazu
dolin i rownin akumulacyjnych oraz krajobraz przeksztatcony.

Krajobraz den dolinnych — wystepuje w dolinie rzeki Regi, gdzie podstawowymi
sktadnikami dolinnych ugrupowan gleb sg mady, ktérym towarzyszy¢é moga gleby
semihydrogeniczne.

Obszar opracowania sgsiadujacy z rzekg Rega, budujg holocenskie utwory aluwialne:
gtéwnie piaski rzeczne z domieszkg mutkdédw. Lokalnie pod powierzchniowg warstwg utworéow
rzecznych (piaskow humusowych) wystepujg réwniez nieciggte podktady torféw oraz namuty
organiczne zalegajgce na gtebokosciach okoto 2,5 -4,0 m ppt.

Krajobraz przeksztatcony do ktdérego zalicza sie teren opracowania, a szczegdlnie jego
centralna czes$¢ - charakteryzuje sie znacznym stopniem urbanizacji, wéréd naturalnych i
przeksztatconych elementow przyrodniczych.

Wiegksza czesS¢ obszaru opracowania planu zlokalizowana jest na gruntach
antropogenicznych obszaréw zabudowanych o zabudowie zwartej i zréznicowanej
przepuszczalnosci gruntu.

Grunty rodzime przykrywa warstwa gleby stanowigca piasek drobny humusowy
0 migzszosci dochodzacej do 0,5 m ($rednio od 0,3 m do 0,4 m), pod ktérg, gtdbwnie w
centralnej czesci opracowania planu wystepuje réwniez warstwa nasypéw.

Teren opracowania miejscowego planu obejmuje w 70% grunty antropogeniczne
o zréznicowanej przepuszczalnoéci gruntdw odpowiadajgcej 5 klasie przepuszczalnosci oraz
w 30% z gruntdw o przepuszczalnosci Sredniej, ktérg tworzg piaski i skaty lite silnie
uszczelnione (patrz zatgcznik Nr 4 — Mapa Hydrograficzna).

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podzialu hydrograficznego Polski (2000r.), obszar opracowania planu,
potozony jest w obrebie zlewni rzeki Regi — topograficznego dziatu wodnego Il rzedu o
charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 4 — Mapa Hydrograficzna).

W granicach opracowania niniejszego planu stwierdzono réwniez wystepowanie wéd
powierzchniowych, tj. rzeki Regi i Stawu Sw. Jerzego oraz stawu Sw. Grzegorza.

4.5 Wody podziemne.

Rozpatrywany obszar wediug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie kotobrzesko — pomorskim (ll), w rejonie Kotobrzegu (lla) i w podregionie
Trzebiatowskim (l1;). W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje
w utworach czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m. Gdzie na ogot
charakteryzuje sie migzszoscig od 10 do 40 m i wydajnoscig od 20 do 80 m®h™. Podrzedny
poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy gornej i w piaskowcach, marglach,
wapieniach i piaskach jury $rodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-szczelinowe o
charakterze ci$nieniowym. Wydajnosci z tych poziomdw sg na ogot niewielkie i wahajg sie od
kilku do okoto 40 m°h™.

W podregionie trzebiatowskim (I 1) obejmujgcym obnizenie powierzchni mezozoicznej,
tzw. synklinge trzebiatowska, wykorzystywang obecnie przez doling Regi, wystepujg dwa
rownorzedne poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu i kredy. Poziom uzytkowy w
utworach czwartorzedu stanowig piaski drobno i Srednioziarniste o migzszosci od kilku do
kilkkunastu metrow, wystepujace na gtebokosci od kilku do 30 metrow. Uzyskiwane
wydajnosci wahajg sie od kilku do 50m®h™. Lokalnie poziom uzytkowy w tym podregionie
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moze nie wystgpi¢c. W utworach kredy goérnej wystepuje drugi poziom uzytkowy, giéwnie w
marglach, na gtebokosci od 30m do 100m. Sg to wody szczelinowe charakteryzujgce sie
cisnieniem od 500 do 800kPa.

Na rozpatrywanym obszarze rozpoznanie wodonos$no$ci poszczegolnych poziomdéw
wodonosnych jest stosunkowo stabe. Wystepujgce na ogét dos¢ powszechnie pietro
wodonosne w czwartorzedzie nie tworzy ciagtych poziomow wodonosnych. Przewaznie
wody podziemne czwartorzedu charakteryzujg sie srednig jakoscig; najczesciej zawierajg
ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu.

Na terenie opracowania przedmiotowego planu zwierciadto wod gruntowych (I warstwy
wodonosnej) wystepuje na gtebokosci ok. 1,5 m p.p.t., a jego wahania uzaleznione sg
wytgcznie od ilosci opaddéw atmosferycznych.

Druga warstwa wodonosna wystepuje srednio na gtebokosci od 30,0+80,0m p.p.t. i
zalega pod kompleksem glin piaszczystych z domieszkg zwiru.

Warstwa ta prowadzi wody o zwierciadle napigetym.

W zwigzku z przedstawiong powyzej charakterystykg potozenia wéd podziemnych,
mozna zauwazyc¢, ze | pietro wodonosne wystepuje dos¢ gteboko i nie jest w wyraznym
kontakcie z wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku potnocnym.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze:

- uzytkowy poziom wodonos$ny charakteryzuje sie srednig jakoscig - najczesciej

zawierajg ponadnormatywne zawarto$ci zelaza i manganu.

- zwierciadlo wéd gruntowych wystepuje na poziomie okoto 1,5 m p.p.t, a jego

wahania gtéwnie uzaleznione sg od ilosci opaddéw atmosferycznych.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw teren posiada przepuszczalnosé
zréznicowang i $rednig (patrz zatgcznik Nr 4 - Mapa hydrograficzna).

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu 1l rzedu o charakterze pewnym nalezgcego do zlewni rzeki Regi. Odptyw wod
odbywa sie zgodnie ze spadkami poddawanego analizie terenu w kierunku jego obnizenia.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obecne uzytkowanie terenu w
obszarze opracowania planu nie stanowi znacznego zagrozenia dla wod podziemnych.

Stwierdza sie réwniez, ze na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg ujecia wéd podziemnych (patrz
zatgcznik mapa Nr 5 — Mapa Sozologiczna).

4.6 Gleby.

Obszar w zakres, ktérego wchodzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jak i cata miejscowos¢ Trzebiatdow potozony jest w granicach regionu Wolinsko -
Trzebiatowskiego (Budzynska K. i inni, 1988r.).

Region Wolinsko — Trzebiatowski stanowi wysoczyzna morenowa pfaska, oddzielona
od wysoczyzn morenowych falistych réwninami akumulacji torfowiskowej. Wsréd gruntéow
ornych tego regionu nieznacznie przewazajg gleby kompleksu 4, przy réwnorzednym udziale
gleb kompleksu 5 i 6 oraz dos¢ sporym udziale gleb komplekséw 7 i 2, a takze nieznacznym
udziale gleb kompleksu 9 i 8.

Gleby powiatu Gryfickiego wytworzyty sie wylgcznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocenskich, przy duzym zréznicowaniu utworow.

Teren w obrebie opracowania niniejszego planu jest terenem, o glebach
przeobrazonych, posiadajgcych grunty antropogeniczne obszaréw zabudowanych o zwartej
zabudowie oraz tereny uzytkéw zielonych (tereny wolne niezabudowane). Na mapach
glebowo rolniczych natomiast przedmiotowy teren w znacznej czesci figuruje jako teren
zurbanizowany — oznaczony symbolem ,GK”, co wskazuje na typ gleb zdegradowanych
zakwaszonych.

W pétnocnej czesci opracowania terenu objetego planem wystepujg uzytki rolne klasy
R IVa, Ps IV.
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4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Teren projektu planu pod wzgledem wystepujgcej szaty roslinnej charakteryzuje sie
wytgcznie dominujgcym wpltywem przeksztatcen antropogenicznych. Na obszarze objetym
granicami sporzadzenia miejscowego planu (patrz zatgcznik nr 3 - Inwentaryzacja) szate
roslinng tworzy gtéwnie poszycie trawiaste i byliny jednoroczne oraz drzewa i krzewy.

Majgc na uwadze powyzsze na obszarze opracowania szate roslinng tworzg nastepujace
gatunki drzew i krzewow:

nazwa ilos¢ sztuk okoto:

Swierk pospolity 4

Brzoza brodawkowata 3

Lipa Drobnolistna 16

Robinia

Deren

Dab

Forsycje

Gtog

Jesion

Klon

Modrzew

Ostrokrzew

Sniegulica

Zywotnik Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3

Topola szara Znaczna ilos¢ - zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 3

Wierzba biata 1

o
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Na terenie objetym planem zlokalizowano w szczegdlnosci nastepujgce rodzaje flory:

Babka zwyczajna Plantago major
Mniszek lekarski Teraxacum officinale
Koniczyna biata Trifolium repens
Koniczyna tgkowa Trifolium prtense L.
Babka lancetowata Plantago lanceolata
Bylica pospolita Artemisia vulgaris

Pokrzywa zwyczajna  Urtica dioica L.

Podczas wizji terenowej zaobserwowano réwniez na przedmiotowym terenie
wystepowanie nastepujgcych gatunkow fauny tj.: kreta (podlegajgcego ochronie czesciowej -
ochrona nie dotyczy m.in. terenéw ogrodow, upraw ogrodniczych, szkofek, lotnisk, ziemnych
konstrukcji hydrotechnicznych), kaczki (Anas platyrhynchos — krzyzowka - podlegajgce
gatunkowej ochronie $cistej), tabedzie objete Scistg ochrong gatunkowa oraz wymagajacy
ochrony czynnej, ujety w Dyrektywie Ptasiej oraz przelotnie sroke objetg ochrong gatunkowg
czesciowa. Ponizej zamieszczono dokumentacje fotograficzng.
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Zrédfo: fot. wiasna z dnia 12.03.2018 r.

Rzeka Rega jest rowniez miejscem wystepowania cennych gatunkéw ryb (m.in.
tososiowatych) i ptazéw.

Podsumowujgc stwierdzono, ze w obrebie istniejgcej zabudowy dominuje krajobraz
przeksztatcony i aktualnie zwigzany zabudowg mieszkaniowg oraz ustugowg. Jest to rozlegty
obszar, w ktérym zaznacza sie gtéwne udziat nasadzen roslin ozdobnych oraz zieleni niskiej
(w tym powierzchni trawnikéw). Na terenie otwartym w obszarze Kanatu Ulgi dominuje
natomiast poszycie trawiaste z pojedynczo wystepujacym drzewostanem.

Na terenie objetym planem, nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, ktére sg zagrozone wyginieciem w Europie, w tym objetych ochrong z
ramienia NATURA 2000.

4.8. Warunki klimatyczne.

Gmina Trzebiatow potozna jest na terenie dwdch krain klimatycznych Pobrzeza
Kotobrzeskiego i Krainy Gryficko-Nowogardzkiej, co ma swoje bezposrednie konsekwencje
klimatyczne.

W Trzebiatowie i okolicach dominuje klimat morski z wiekszymi wptywami Oceanu
Atlantyckiego, niz Morza Baltyckiego. Battyk ma jednak decydujacy wptyw na mikroklimat
tego obszaru, a w szczegolnosci na zawarto$¢ w powietrzu - gtéwnie na plazach morskich —
korzystnego dla zdrowia aerozolu, sktadajgcego sie m.in. z czgsteczek soli oraz jodu.

Temperatury w tym rejonie Pomorza Zachodniego sg charakterystyczne dla klimatu
umiarkowanego o odmianie oceanicznej. Przejawia sie to m.in. stosunkowo matymi
réznicami miedzy temperaturg lata i zimy oraz duzej wilgotnosci powietrza, dochodzacej
miejscami do 80%.

Zimy w Trzebiatowie sg zazwyczaj ciepte i fagodne, a lata chtodniejsze niz w innych
rejonach kraju. Srednia temperatura lipca nie przekracza 17°C, a w styczniu wynosi —1,5°C.
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Wazng cechg tego klimatu jest duza liczba dni z silnymi wiatrami z kierunkéw zachodnich
szczegolnie w okresach sztormowych. Najwiekszg czestosé wiatréw zanotowano z kierunku
potudniowo-zachodniego (SW) oraz zachodniego (W).

Srednia roczna predko$é wiatru ksztattuje sie na poziomie ok. 4 m/s (ok. 5 m/s na
wysokosci 50 m nad powierzchnig gruntu) i jest jedng z najwyzszych w Polsce. Rzadko
zdarzajg sie dni bezwietrzne.

W okresie letnim nie bez znaczenia jest réwniez lokalna cyrkulacja bryzowa, ktéra
podczas cieptego dnia wywotuje wiatr znad morza w kierunku lgdu, natomiast w ciggu nocy
wiatr kompensacyjny w kierunku przeciwnym. Roczne opady ksztattujg sie na poziomie ok.
600-700 mm, przy czym wieksza ich czes¢, czyli ok. 400 mm przypada na potrocze ciepte.
Liczba dni z opadem, srednio siega 180 dni w ciggu roku. Okres wegetacyjny trwa od 210 do
220 dni rocznie.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktora to charakteryzuje sie 55% ilocig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kapry$sny klimat oraz duzg zmiennosc¢
pogody.

Dla poréwnania przedstawiono wyniki rocznej oceny jakosci powietrza dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego pochodzace z 2016 r., ktére wykazaty, ze w Miescie
Trzebiatow wystepuje klimat umiarkowany o przewadze wiatrow zachodnich, pétnocno-
zachodnich i pétnocnych. Srednia roczna warto$é temperatury powietrza wynosi od 9,0 °C do
9,25 °C przy najcieplejszym miesigcu lipcu o $redniej temp. 22,1 °C.

Srednia roczna warto$é predkosci wiatru analizowanej miejscowos$ci w 2016 roku
wynosita od 4,0 do 4,5 m/s, przy niktej czestotliwosci wystepowania cisz atmosferycznych, tj.
wiatru o predkosci nie przekraczajgcej 1,5 m/s, gdzie w ciggu roku — gtdwnie w okresie
letnim (lipiec, sierpien) zaobserwowano takich dni od 5 do 6.

Na poddanym analizie terenie wiatry silne wystepowaty gtdwnie w okresie
poznojesiennym oraz zimowym (listopad, grudzien), gdzie osiggaty maksymalne predkosci
od 14 do 17 m/s.

W 2016 roku na omawianym terenie suma opadoéw atmosferycznych wynosita 900-
1000 mm, przy najwiekszych opadach w miesigcu listopadzie i miesigcu sierpniu, natomiast
najnizsze opady wystepowaty w miesigcu wrzesien, listopad i grudzien i wynosity okoto 6
mm.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna dla miejscowosci wynosita 79 - 80% (w 2016 r.),
przy najmniejszych wartosciach wilgotno$ci w miesigcu czerwcu i lipcu, a najwiekszych w
okresie zimowym.

Podsumowuijgc stwierdza sie, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg
dos¢ tagodne, o diugim okresie wegetacyjnym i dos¢ duzej ilosci opadéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie rowniez duzej wilgotnosci powietrza. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.
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Mapa 4.2.2.1. Rozklad Sredniej rocznej wartosci temperatury powietrza [°C] w wojewddztwie
zachodniopomorskim w 2016 r.

Temperatura [°C]
7.75 - 8.00
8.00 - 8.25

Zrédlo: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016 r.

4.9. Topoklimat.

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkdw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod
wplywem takich lokalnych czynnikow jak: rzezba terenu (ze szczegolnym uwzglednieniem
ekspozyciji i nachylenia zboczy), roslinnosé, stosunki wodne, rodzaj podtoza.

Kryterium wiodgcym wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu
cieplnego charakteryzujgce wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni.

Dla godzin dziennych réwnanie przyjmuje postac:

Kl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 -
odbite od podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas
proceséw spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne)
w zakresie dtugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
podtozem wskutek przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
atmosferg wskutek konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub
kondensaciji wody.

Omawiany obszar zlokalizowany jest w miescie Trzebiatowie. Nadmienia sie rowniez,
ze po przeprowadzeniu badah warunkéw topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar
opracowania miejscowego planu wykazuje niewielkie zrdéznicowanie pod wzgledem
jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow).
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Na omawianym obszarze zaobserwowano wystepowanie topoklimatu powierzchni
zabudowanych jak i wolnych niezabudowanych, ktory tworzg (patrz zatgcznik Nr 6):

Jednostki form wklestych (wystepujg tu czeste inwersje temperatury powietrza, obszary
te w wiekszym stopniu narazone sg na niebezpieczenstwo przymrozkéw pochodzenia
lokalnego).

31. podmokte dna dolin z ro$linnoScig fagkowg (powierzchnie o wzglednie matych
wartoSciach sktadnika P w nocy i stosunkowo duzych wartosciach sktadnika E w dzien; w
czasie pogodnych nocy tworzg sie tu zastoiska zimnego powietrza — wystepuje wiec
niebezpieczenstwo przymrozkéw lokalnych typu radiacyjno-adwekcyjnego).

B. Powierzchnie zadrzewione (wskutek ostoniecia powierzchni granicznej przed
wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo wysokie wartosci sktadnika
L — nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach sgsiednich)

45. obszary ptaskie, partie wierzchowinowe i zbocza o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o
wzglednie matych wartosciach sktadnika L i przecietnych wartosciach sktadnika K|).

Tereny obnizen (dna dolin i inne formy wkleste) — powierzchnie z wystepujgcym
cztonem S o stosunkowo matych wartosciach sktadnika P (gtownie w nocy); wskutek
niedostatecznego przewietrzania zanieczyszczenie przyziemnych warstw powietrza moze
by¢ bardzo duze, ucigzliwe, a czesto szkodliwe dla ludzi.

53a. 0 zabudowie zwartej

niebezpieczenstwo przymrozkdw lokalnych typu radiacyjno-adwekcyjnego)

Powierzchnie zbiornikéw wodnych

67a. powierzchnie wodne wraz z przylegajgcym pobrzezem bedgcym pod wplywem wody.

Dla obszaru objetego planem przyjeto rowniez podziat odpowiadajacy jednostkom
biotopoklimatu, a wiec uwzgledniajgcy obecnos¢ obszaréw w duzej mierze zabudowanych
i ich oddziatywania na organizm ludzki. Okreslenie bioklimatu daje ocene warunkéw zycia
cztowieka w danym srodowisku.

Na obszarze objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, potozonego w potnocnej czesci Trzebiatowa mozna wyrozni¢ réwniez typ
biotopoklimatu:

— ewaporacyjny zmienny - charakterystyczny dla parkéw lesnych, laséw i
zadrzewien. Ten typ biotopoklimatu mozna uznaé za najmniej obcigzajacy dla
organizmu cziowieka, dominujg tu warunki od termoneutralnych po umiarkowany
stres zimna lub goraca, a fizjologiczna regulacja bilansu cieplnego organizmu jest
wystarczajaca.

— radiacyjny zmienny - obejmuje zabudowe niskg. W warunkach tego
biotopoklimatu moze wystgpi¢ umiarkowany lub duzy stres gorgca dla organizmu
cziowieka, wymagajgcy okresowego stosowania przewietrzania.

— konwekcyjno-insolacyjny - obejmuje rozlegte pola, nieuzytki (kolor czerwono
bragzowy). W tym biotopoklimacie obcigzenie organizmu jest umiarkowane, a dla
osiggniecia rownowagi cieplnej organizmu niezbedny jest okresowo dodatkowy
doptyw ciepta.

4,10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Obszar objety prognozg oddziatywania na s$rodowisko zalicza sie czesciowo do
terenéw zainwestowanych, a czesciowo do terendw wolnych niezabudowanych, lecz
czesciowo rowniez podlegajgcych przeksztatceniom antropogenicznym (realizacja nowego
"Kanatu Ulgi", dlatego tez trudno jest méwic o | stopniu degradacji dla tego obszaru).
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Przeobrazenia zwigzane z dziatalnoscig czlowieka na omawianym terenie dotyczg
gtéwnie wierzchniej szaty roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz
ewentualnego pierwszego poziomu wod gruntowych.

Nie okre$la sie przydatnosci terenu ze wzgledu na jakos¢ gleb, gdyz charakteryzujg sie
one dos¢ wysokim stopniem przeksztatcenia.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uznac¢ nalezy za srednio korzystne, z uwagi na wystepujgcy poziom wod gruntowych, ktory
ksztattuje sie na poziomie ok. 1,5 m p.p.t.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadéw powierzchniowych, stwierdzono,
ze warunki wystepowania poziomu woéd gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogélnego na obszarze planu kwalifikuje sie
rowniez do rejonu o warunkach srednio korzystnych (SK), gdzie:

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski gliniaste, mutki, pyly) ptytko podscielone
gruntami spoistymi (glinami) z ptytkim zwierciadtem wéd gruntowych (okresowych,
zawieszonych),

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podiozu,

- teren jest ptaski lub o spadkach ponizej 6%,

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podfozu,

- wystepujg stabonosne grunty organiczne i mineralno — organiczne o migzszosci
mniejszej niz 2 m ze zwierciadtem wdd gruntowych na gtebokosci mniejszej
niz2 mp.p.t.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkow
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
Znacznego zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej
(topoklimatéw). Zaobserwowano wystepowanie czterech typow topoklimatu réwniez o
wartosciach srednio korzystnych. Doliny i obnizenia, to tereny gdzie czesto nastepuje
deformacja kierunkéw nawietrzania, czasem wystepuje utrudnienie przewietrzania. Moze tu
stagnowac zimne powietrze, moze réwniez zachodzi¢ zjawisko inwersji temperatury. Dlatego
tez nalezy unika¢ zadrzewiania i zabudowy dolinek, ktérymi nastepuje sptyw chtodnego
powietrza ku terenom obnizonym. Tak wiec spod zabudowy powinna by¢ wylgczona
jednostka (31). Réwniez nie nalezy wprowadza¢ elementéw ograniczajgcych spltyw
chtodnego powietrza, w postaci zabudowy, czy gestej rodlinnosci, w strefach granicznych
tych jednostek z innymi.

Obszary zadrzewione majg rowniez niewatpliwy wptyw na ksztattowanie sie
topoklimatéw. Charakteryzujg sie one matymi amplitudami dobowymi temperatury i
wilgotnosci powietrza; majg wyzszg wilgotno$¢ niz tereny odkryte; zmniejszajg warto$¢
predkoséci wiatru; powodujg ostabienie ustonecznienia.

Obszarami wskazanymi do wprowadzania roslinnosci sg osiedla mieszkaniowe,
obszary rekreacyjne, strefy srodpolne — drogi oraz cieki, rowy melioracyjne i kanaty.

Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu
stwierdza sie ze:

1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar objety granicami planu posiada typowag budowe geologiczng dla obszaréow

miodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzg mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowa, bez  wyraznych dominant
wysokosciowych.

2. W zakresie zasobéw wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych na
bardzo zréznicowanej gtebokosci (od kilku do blisko 30 m p. p. t.);

- zwierciadto wod gruntowych wystepuje na poziomie ok. 1,5 m p.p.t., a jego
wahania uzaleznione sg od opadéw atmosferycznych i roztopow.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:
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- w rejonach o warunkach srednio korzystnych wskazana jest zabudowa niska, nie
stanowigca elementéw dysonansu w krajobrazie;

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej wskazane jest
wykonanie dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich.

5. Analiza i ocena obiektow i obszarow chronionych oraz stref ochronnych, a takze
zagrozen wystepujacych na terenie mpzp.

Zrodfo: http://mapy.geoportal.gov.pl/imap

Teren objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawiera zadnych obszarow (w tym obszarow NATURA 2000) i obiektow
prawnie chronionych z punktu widzenia przyrodniczego. Zawiera natomiast obszary
chronione z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej: Strefa "B" i "E" ochrony
konserwatorskiej, wskazane do ochrony zgodnie z obowigzujgcym ,Studium...”
Obszar objety granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sasiaduje:
1) od strony W, w odlegtosci ok. 775 m z obszarem wytypowanym do ochrony w
ramach chronionych siedlisk w sieci NATURA 2000, pod nazwg ,, Trzebiatowsko
— Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017);

2) od strony SW w odlegtosci ok. 600 m z obszarem wytypowanym do ochrony w
ramach chronionych siedlisk w sieci NATURA 2000, pod nazwg ,,Dorzecze Regi”
- symbol PLH320049);

3) od strony N bezposrednio graniczy z obszarem wytypowanym do ochrony w
ramach chronionych ptakéw w sieci NATURA 2000, pod nazwg ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie PLB 320010 (Dyrektywa Ptasia) - patrz zatgcznik Nr 7.
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W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, ze realizacja celéw i zamierzen
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajacych na:

1) ustaleniu przeznaczenia terenéw, okresleniu sposoboéw ich zagospodarowania i
zabudowy;

2) potrzebie przystosowania zapiséw obowigzujgcych planéw miejscowych do
nowej sytuacji powstatej po wykonaniu kanatu ulgi rzeki Regi (inwestycji
zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowg Trzebiatowa);

3) uporzadkowaniu zasad podzialow geodezyjnych;

4) zmianie zasad podziatu terenu na dziatki budowlane, w tym wydzielenie terenéw
przeznaczonych na powiekszenie istnhiejgcych, zabudowanych dzialek;

na pewno nie bedzie powodowata Zzadnych dziatan, ktore zaqrazatby ochronie
sasiadujacych bezposrednio (1 obszar) oraz w_znaczne| odlegtosci (2 obszary)
obszaréw Natura 2000.

5.1 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Na terenie objetym planem (patrz zatgcznik graficzny Nr 1 - Rysunek planu) znajdujg sie
nastepujace:

1) obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalen planu :

a) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatéw - miedzy murami obronnymi
miasta, Miyndwka i Regag (rejon ul. Strumykowej) - strefa "B" ochrony
konserwatorskiej;

b) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatbw - Przedmiescia
Kotobrzeskiego rozwinietego wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej z XIX/XX - wieczng
zabudowg mieszkalng i gospodarczg - strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

c) sylweta starego miasta chroniona poprzez strefe ochrony ekspozycji E-5 - widok
na sylwete Starego Miasta i bryte kosciota NMP (obejmuje caty obszar planu).

2) budynki o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (patrz zatgcznik
graficzny Nr 1 - Rysunek planu), tj. dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 1, dom
mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 4 (ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw).

3) teren nasypu linii kolei waskotorowej relacji Gryfice - Trzebiatdw wpisanego do
rejestru zabytkdw pod Nr A - 1286 Decyzjg z dnia 11.05.1995 r. wraz z urzadzeniami
inzynieryjno - technicznymi.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne.
W granicach ww. stref obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1) ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato

sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa o

lokalnych wartosciach kulturowych poprzez:

a)  ochrone historycznie uksztattowanych szerokos$ci frontdw parceli i dziatek,

b)  ochrone rozplanowania zabudowy dziatek,

c) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej):
gabaryty i proporcje wysokosciowe, formy dachdéw, zasadnicze proporcje i
kompozycja elewaciji, tradycyjnie stosowany materiat,

d) ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie
dziatek): jej uktad i sktad gatunkowy;

e) ochrone matej architektury;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego okreslonych

w pkt 1;

3) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz

architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci, zgodnie

z pkt 1;

4) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz

stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach

dachoéw i elewacjach.
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5) ograniczenie zabudowy do wysokosci zapewniajgcej widoki na sylwete Starego
Miasta i bryte kosciota NMP.

Dla budynkéw o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu, tj. dom mieszkalny
przy ul. Kotobrzeskiej 1, dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 4 (ujete w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow) plan ustala prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego
wygladu ze szczegolnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich
jak:

1) forma i proporcja bryty,

2) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

3) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

4) rodzaj detalu architektonicznego;
Natomiast dla terenu nasypu linii kolei waskotorowej relacji Gryfice - Trzebiatow wpisanego
do rejestru zabytkow pod Nr A - 1286 Decyzjg z dnia 11.05.1995 r. wraz z urzadzeniami
inzynieryjno - technicznymi plan ustala prowadzenie dziatah majgcych na celu zachowanie
ich historycznego wygladu ze szczegdélnym uwzglednieniem zachowania skarpy nasypu oraz
umozliwienia przejazdu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu chroniag
wszelkie walory zabytkowe, zarowno miejsca jak i pojedynczych obiektow,
posiadajgcych walory zabytkowe.

6. Istniejace zagrozenia i degradacje sSrodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla przyrody nieozywionej i krajobrazu wynikajg z procesow
urbanizacyjnych oraz antropogenicznej presji na srodowisko przyrodnicze. Obszar objety
granicami sporzgdzenia miejscowego planu jest terenem przeksztatconym antropogenicznie.
Obecnie na terenie opracowania planu wystepuje zaréwno zielen urzgdzona jaki i
nieurzgdzona (patrz zatgcznik Nr 3 Inwentaryzacja). Podstawowymi zagrozeniami dla
istniejgcego krajobrazu i przyrody jest mozliwos¢ jego potencjalnego zasmiecenia.

6.1. Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego majg znaczny wpltyw emisje zanieczyszczen,
ktorych zrodtem jest miejsce wytwarzania substancji zanieczyszczajgcych.

Emisje zanieczyszczen z punktu widzenia ich zrédet mogg mie¢ charakter punktowy
(emitory zaktaddéw przemystowych), powierzchniowy (sektor komunalno — bytowy i stacje
paliw) oraz liniowy (transport samochodowy).

Gtéwnymi zrodtami emisji do atmosfery jest:

— SO, emitowany przez energetyke zawodowg i sektor komunalno — bytowy
odpowiadajgcy gtéwnie za tzw. niskg emisje,

— NO, emitowany przez transport, komunikacje i energetyke zawodowa,

— pyt zawieszony PM10 emitowany przez energetyke i technologie przemystowe.

Generalnie stezenia podstawowych zanieczyszczen charakteryzujg sie duzag
zmiennoscig w ciggu roku, np. w okresie zimowym zaobserwowaé mozna znaczny wzrost
SO;i pytu zawieszonego PM10.

Znaczny wzrost emisji NO, i CO przypisuje sie czesto w punktach o duzym natezeniu
ruchu samochodowego i miejscach wystepowania zwartej zabudowy.

Opracowana w 2007 r. mapa sozologiczna (Patrz zatgcznik Nr 5) wykazata, Zze teren
obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest poza
zakresem skupisk zrodet niskich emisji gazow i pytow.

6.2. Zagrozenia hatasem.

28



Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajgcych
jakos¢ srodowiska, bezposrednio odczuwalnym przez cziowieka i majgcym fundamentalne
znaczenie dla mozliwosci odpoczynku i regeneraciji sit.

Narazenie na hatas stanowi rowniez zagrozenie dla zdrowia cztowieka.

Podstawowy problem stanowig hatasy drogowe, w dalszej kolejnosci osiedlowe i
sgsiedzkie, w znacznie mniejszym stopniu lotnicze i przemystowe.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Kofobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie,
pewng ucigzliwos¢ moze stwarza¢ hatas wynikajgcy z rodzaju prowadzonej dziatalnosci
(terenu istniejgcych ustug rzemiosta i handlu oraz stacji benzynowej).

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wczesniej przeprowadzone badania
dotyczgce wystepowania rzeczywistego poziomu hatasu.

6.3 Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg
zagrozenia dla srodowiska wéd podziemnych.

Pewnym zagrozeniem dla przypowierzchniowych wod podziemnych moze by¢ jedynie
odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych z terenéw utwardzonych do gruntu.

6.4 Inne zagrozenia majace wptyw na srodowisko przyrodnicze.

Do znaczacych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego zaliczajg sie urzadzenia
generujgce pola elektromagnetyczne, ktorego wielkos¢ i charakter zalezg od rodzaju pradu.
Pola te naktadajgc sie na siebie tworzg tzw. smog elektromagnetyczny.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wystepujg zrodta emisji pdl elektromagnetycznych o szkodliwym promieniowaniu
niejonizujgcym.

7. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie miejscowego planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze cechuje sie znikomg iloscig przeksztatcen
majgcych wplyw na jakos¢ s$rodowiska przyrodniczego tego obszaru (zwiekszono
dopuszczalny procent zabudowy oraz wprowadzono mozliwosci innego podziatu dziatek).

Nie przewiduje sie, znaczgcego oddziatywania na stan Srodowiska przyrodniczego.
Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposéb na
Srodowisko przyrodnicze, a nowe potencjalne inwestycje bedg zmierza¢ w kierunku jego tadu
przestrzennego. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen
sporzgdzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych
wskazanych w przedmiotowej prognozie.

Nowg zabudowe oraz lokalizacje mozliwosci posadowienia budynkéw w opracowaniu
poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci budynkéw, tak by
budynki nie stanowity nadmiernych barier dla mas powietrza i wkasciwego przewietrzania.

Podsumowuijgc: Poddajac analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry Scisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu
elementarnego, stwierdza sig, ze dla zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze srodowiska.

Zgodnie z opracowanym projektem nalezy stwierdzi¢, Zze przyszie projektowane
inwestycje nie bedg miaty negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci
miasta, lecz jg ja dopetnig i uatrakcyijnia, jak rowniez wyjdg na przeciw oczekiwaniom potrzeb
spotecznych tego miejsca.
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Majgc _na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze aby maksymalnie zminimalizowaé
negatywny wptyw realizacji projektowanych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, nalezy
koniecznie i bezsporne respektowa¢ wszystkie ustalenia planu i mie¢ na uwadze niniejszg
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanych terenéw w granicach opracowania
planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, {j.:

1) plan wustala nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu (patrz zatgcznik
Nr 1);

2) plan ustala nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia;

3) plan ustala nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych;

4) przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako urzgdzong i wyposazong w wysokiej
klasy nawierzchnie typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, uzupetniony o
trawniki i kwietniki;

5) plan ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:

— mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewziec/inwestycji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej

6) jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza
granice danej nieruchomosci;

7) kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi
oraz wszelkim urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nadacC cechy
estetycznego wygladu;

8) na obszarze planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig ujawnionych na rysunku planu mogg ulec zmianie, poniewaz zostaty
wyznaczone przed realizacjg projektu pod nazwg "Rzeka Rega Trzebiatow -
Mrzezyno - Etap Il - zadanie nr 2 - Kanat Ulgi - Odbudowa kanatu na prawym brzegu
rzeki w km 15+650 do rzeki Sarnii" (maj, 2009 r.), w wyniku, ktérego podwyzszono
teren w sgsiedztwie Kanatu Ulgi do rzednej 5,10 m n.p.m;

9) plan ustala nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

10)plan ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

11) plan ustala obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten
cel.

12)plan ustala zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W
przypadku niezbednych wycie¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

13)plan ustala zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej
roslinno$ci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.

14)plan ustala zakaz odprowadzenia Sciekow oraz wdd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

15)w przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, plan ustala obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
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16) plan zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.

Ponadto wskazano na:

1) realizacje nowych obiektow, tj. budynkdéw, budowli i obiektow matej architektury
scisle z wytycznymi zapisanymi w uchwale mpzp,

2) spetnienie wymogdéw ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestycji,

3) bezwzgledne  wyegzekwowanie  prawidtowego  funkcjonowania  systemu
odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej,

4) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska z
wytgczeniem lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach,

5) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
» zostat zachowany wtasciwy udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i wustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze witasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za w petni zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.

8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie
nie spowoduje wiekszych zmian w srodowisku przyrodniczym, nizeli obowigzujgce obecnie
na tym terenie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obecny projekt planu jedynie:
koryguje dotychczasowy przebieg linii zabudowy;
wprowadza mozliwosci innych podziatéw dziatek;
zmniejsza ilos¢ dopuszczalnej zabudowy od strony rzeki Regi;
zwieksza nieco dopuszczalng powierzchnie zabudowy, lecz jest to w ramach
dopuszczalnosci studium.

YVVVY

Majac na uwadze powyzsze, brak realizacji miejscowego planu spowoduje
realizacje planéw wczesniejszych, ktére to nie uwzgledniajg jednak obecnej sytuacji prawnej
oraz potrzeb spotecznych tej czesci miasta.

9. Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gléwnych celéow ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego opracowana jest
niniejsza prognoza, zostaly uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.
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Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie
cele i zamierzenia ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, poprzez obowigzek
stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie zostat opracowany w taki sposob,
aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek negatywnego wplywu na bezposrednie
sgsiedztwo obszaru specjalny ochrony ptakéw i nieco dalsze sgsiedztwo ochrony siedlisk
przyrodniczych w obszarze Natura 2000.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza uwzglednia
rowniez cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Odpowiednio do przeznaczenia terenu w planie zostata réwniez wyznaczona
powierzchnia biologicznie czynna na poziomie nie mniejszym niz 50%.

Informuje sie réwniez, ze przedmiotowy teren objety planem nie wchodzi w zakres
terenu gorniczego. W zwigzku z powyzszym nie jest on objety szeregiem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dilugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegdlnosci na:

10.1 Réznorodnos¢ biologiczng

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji byty niewielkie i jezeli to mozliwe krétkoterminowe. Opracowany miejscowy plan,
aby zminimalizowac¢ jakiekolwiek oddziatywania, wskazuje bowiem na:

- nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu (patrz zatgcznik Nr 1)

- plan ustala zachowanie istniejgcej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienie. W
przypadku niezbednych wycie¢ nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

- plan ustala zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej
roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze, opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie nie
miato wptywu na wartosci przyrodnicze, a skutki realizacji przedmiotowego opracowania, dla
ktorego teren zostat poddany analizie i ocenie, nie miaty wptywu na réznorodnos¢
biologiczng terendéw nalezacych do wyznaczonych w blizszym i dalszym sasiedztwie
obszaréw Natura 2000 omowionych w pkt. 5 niniejszej prognozy.

Plan ponadto naktada obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie nie mniejszym niz 50%.

Nalezy podkreslic jednak, ze realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje znaczne zmiany $rodowiska przyrodniczego w zakresie
degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod terenami realizowanych w przyszioSci
obiektow, tj. na obszarze w zakresie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
i dopuszczalnym procencie zabudowy, tj. odpowiednio do 30% powierzchni dziatki, czy do
50% powierzchni terenu elementarnego w przypadku terenu UH/KS. Bedzie to stanowito
oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i trwate.

10.2 Ludazi.
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Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na
pewno nie bedzie miat wptywu oraz ujemnych skutkdéw na zdrowie i zycie ludzi.

Przy opracowaniu tego dokumentu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty
i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie mialy negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

W planie ponadto ustalono, Zze nalezy unika¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;, o
minimalnych Srednicach dn 200 mm;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone
na cele publiczne inne niz tereny komunikacji;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym Ilub o zbyt matych Srednicach przez przetoZenie odcinkéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

5) nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

6) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do
gruntu pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego chtonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

8) dopuszczenie odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych z dachéw budynkow
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznoSci ich
oczyszczenia,;

9) obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i
zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie
unieszkodliwiania i odzysku odpadow;

10) nakaz gromadzenia odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw
z uwzglednieniem ich segregaciji,

11)nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikoéw do
czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

13) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie sciekéw sanitarnych
wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej, ponadto ustala
nakaz odprowadzenia sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci, a
takze nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o sSrednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego oraz dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny
przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny komunikaciji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto natomiast miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego naktada obowigzek ucieptownienia w oparciu o realizacje indywidualnych
zrédet ciepta, ponadto ustala zastosowanie urzgdzen - zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, a takze dopuszcza
wykorzystywanie odnawialnych Zrodet ciepta przy realizacji systeméw grzewczych z
wytgczeniem lokalizacji urzgdzenh wykorzystujgcych energie wiatru, 0 mocy nie wiekszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
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odnawialnych zrédtach.

Projekt poddanego analizie planu ustala rowniez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze, a co za tym idzie rowniez i na
zdrowie ludzi.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze przedmiotowe opracowanie zostato
zaprojektowane w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji
na zdrowie ludzi. Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania
niniejszego projektu skutkowa¢ moze w sporadycznych przypadkach jedynie
oddzialywaniami chwilowymi czy krotkoterminowymi na dotychczasowe $rodowisko
przyrodnicze.

10.3 Rosliny i Zwierzeta.

Zwracajgc uwage na to, ze teren objety planem jest w wiekszosci juz zainwestowany
(na terenach wskazanych do potencjalnych inwestycji), stwierdza sie, ze zachowuje on
funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, dlatego tez nieznaczne poszerzenie istniejgcych
zabudowanych terendéw dla potrzeb potencjalnej nowej zabudowy oraz korekty podziatow
geodezyjnych na terenach juz w peini zainwestowanych, nie bedzie stanowi¢ wptywu dla
rozwoju roslin, zwierzagt i okresowo wystepujgcego tam ptactwa.

Majagc na uwadze powyzsze oraz =zapisy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazy¢, ze w zakresie Swiata roslinnego i
zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie raczej neutralne,
gdyz plan zaktada zachowanie wartosciowej roslinnoéci oraz drzew.

Podkredli¢ nalezy rowniez, ze realizacja planu spowoduje state zmiany srodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co za tym idzie
wystepujgcego srodowiska roslinnego na pewno w miejscach wskazanych pod potencjalne
zainwestowanie (usytuowanie budynkow), badz tez wiekszego obszaru poprzez
zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach
danej nieruchomosci.

Pamieta¢ nalezy réwniez, ze plan nakfada obowigzek pozostawienia na kazdej dziatce
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 20% - 70%.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze realizacja miejscowego planu:

1) zaktada czesciowe przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada znacznych zmian

w wystepujgcym Swiecie roslinnym,

2) spowoduje w pewnym sensie uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, jak
réwniez pozwoli na wprowadzenie pewnej réznorodnosci gatunkowej np. nowe
trawniki, krzewy, drzewa, kwiaty itp.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna przewidzie¢

skutki oddziatywania na Swiat roslinny i zwierzecy gtownie krotkoterminowe negatywne (w
trakcie realizacji prac budowlanych), a nastepnie dtugoterminowe pozytywne.

10.4 Wode.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na wode zaréwno
podskorng jaki i podziemna.

Obszar planu zlokalizowany jest poza ujeciem wod podziemnych.

Zapisy poddanego ocenie dokumentu scisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogow majacych wplyw na czystoS§¢ wod gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ponadto ustala koniecznos$é
podtaczenia nowoprojektowanych obiektow do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem gminnym, w szczegolnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej, a
takze w razie potrzeby jej budowe i modernizacje.

Ustala on rowniez zakaz odprowadzenia sciekow oraz wéd opadowych z powierzchni
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komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, rzek i rowéw otwartych.

Plan scisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogdéw majgcych wptyw na
czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala ponadto szereg nakazéw, obowigzkow i dopuszczen, do ktoérych naleza:

1) odprowadzenie sciekdw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; o
minimalnych $rednicach dn 200 mm;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone
na cele publiczne inne niz tereny komunikacj;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych srednicach przez przetozenie odcinkéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

5) nakaz oczyszczania sciekow opadowych i roztopowych z terendbw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

6) dopuszczenie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do
gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

8) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich
oczyszczania.

Plan ten réwniez wskazuje na realizacje przylgczy do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenie sciekdéw systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do
oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie.

Majac na uwadze powyzsze, realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkéw
wptywu ustalen planu na stan wéd podziemnych, a raczej pozytywne skutki, ze wzgledu na
wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Spowoduje to brak mozliwosci przedostawania sie
nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu.

Jednoczesnie trzeba zwrdéci¢ uwage na fakt, Zze realizacja kondygnacji podziemnych
projektowanej inwestycji moze doprowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wody w stosunku do
stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych. Stanowi¢ to moze
oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej nieznacznie moze powodowaC pewne oddzialywania o charakterze
krotkoterminowym, polegajgcym na zaktdceniu rownowagi w wodach gruntowych podczas
wykoywania prac budowlanych.

10.5 Powietrze

Realizacja poddanego analizie i ocenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte
w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg miedzy innymi na zastosowanie
urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

W przypadku budowy nowych zrodet ciepta, plan dopuszcza realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych Zzrodta odnawialne, a takze ustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta nie generujacych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrédet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania miejscowego planu
i nie bedzie miato negatywnego wpltywu na jego jako$c.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych
w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze
naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawania
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zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje docelowo niewielki wzrost emitowanych zanieczyszczen
pochodzgcych z emitorow, jakimi sg samochody osobowe i dostawcze bedgce nastepstwem
wzrostu liczby uzytkownikéw terenu oraz z emitoréw jakimi sg budynki mieszkaniowe i
ustugowe w czasie okresu ich ogrzewania.

Podsumowujgc realizacja  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zakfada znacznych zmian majgcych wplyw na czystos¢ powietrza
atmosferycznego.

10.6 Przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru zgodnego z kierunkami studium oraz z przeznaczeniem terenu
wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowac sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowac nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Podsumowujgc: W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng
przeksztatceniu, a prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwréci¢é uwage
na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium, a plan i tak naktada nieduzg ingerencje w powierzchnie ziemi dla
wskazanych kierunkéw studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie miejscowy plan
zostat zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowac¢ na tym obszarze
poczucie tzw. tadu przestrzennego.

10.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtdéwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do istniejgcego krajobrazu wystepujgcego w tej czesci gminy.

Gtbwnym  zadaniem sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest uporzgdkowanie dotychczasowego otoczenia na terenie objetym
granicami poddanego analizie opracowania, a tym samym wystepujgcego na tym terenie
krajobrazu i zaprowadzenie na tym terenie tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiadac
zespot cech budynkow i budowli charakteryzujgcych sie wlasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob nie spowoduje
naruszenia spéjnosci przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdziC, ze przyszte oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzadkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob nie spowoduje
naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

10.8 Klimat.

Poddawany prognozie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje oddziatywan majgcych wplyw na dotychczasowy klimat, poniewaz w swych
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zapisach zawiera rdznego rodzaju obostrzenia prawne, zapobiegajgce ewentualnym
nastepstwom wptywu na istniejgce i przyszte warunki klimatyczne.

10.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie miejscowy plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
zasoby naturalne.

10.10 Zabytki.

1. Na terenie objetym planem (patrz zatgcznik graficzny Nr 1 - Rysunek planu) znajduja

sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalen planu :

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatow - miedzy murami obronnymi
miasta, Miynéwkg i Regg (rejon ul. Strumykowej) - strefa "B" ochrony
konserwatorskiej;

2) historyczny uktad urbanistyczny miasta Trzebiatow - Przedmiescia Kotobrzeskiego
rozwinietego wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej z XIX/XX - wieczng zabudowg mieszkalng i
gospodarczg - strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

3) sylweta starego miasta chroniona poprzez strefe ochrony ekspozycji E-5 - widok na
sylwete Starego Miasta i bryte kosciota NMP (obejmuje caty obszar planu).

2. W granicach ww. stref obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

a) ochrona uktadow przestrzennych Ilub ich fragmentéw, w obrebie ktorych
zachowato sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i
zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych poprzez:

— ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,

— ochrone rozplanowania zabudowy dziatek,

— ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej):
gabaryty i proporcje wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje i
kompozycja elewac;ji, tradycyjnie stosowany materiat,

— ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie
dziatek): jej uktad i sktad gatunkowy;

— ochrone matej architektury;

b) Obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego.;

c) Nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci.

d) Przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie
nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych, przede wszystkim w
pokryciach dachow i elewacjach.

e) Ograniczenie zabudowy do wysokosci zapewniajgcej widoki na sylwete Starego
Miasta i bryte kosciota NMP.

3. Dla budynkéw o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (patrz

zatgcznik graficzny Nr 1 - Rysunek planu), tj. dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej

1, dom mieszkalny przy ul. Kotobrzeskiej 4 (ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw)

ustala sie prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego

wygladu ze szczegdélnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw,
takich jak:

— forma i proporcja bryty,

— forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

— rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

— rodzaj detalu architektonicznego;

4. Dla terenu nasypu linii kolei waskotorowej relacji Gryfice - Trzebiatow wpisanego do
rejestru zabytkébw pod Nr A - 1286 Decyzjg z dnia 11.05.1995 r. wraz z urzgadzeniami
inzynieryjno - technicznymi plan ustala prowadzenie dziatah majgcych na celu zachowanie
ich historycznego wygladu ze szczegdlinym uwzglednieniem zachowania skarpy nasypu oraz
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umozliwienia przejazdu.

5. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
Srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow.

Majac na uwadze powyzsze realizacja planu nie zaktada jakichkolwiek negatywnych
oddzialywan na srodowisko kulturowe w tym rejonie miasta Trzebiatéw.

10.11 Dobra materialne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie

ulicy Kofobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie nie przewiduje Zzadnych
oddziatywan, a tym bardziej znaczgcych na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru.

Podsumowujgc punkt 10: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki
Regi w Trzebiatowie zostat zaprojektowany w taki sposob, aby nie wystepowaty na jego
terenie zadne znaczgce oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zaréwno w granicach
jego opracowania jak i poza nim.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich
waloréw Srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego.

W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng
na $rodowisko przyrodnicze, konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich

jego ustalen.

11. Ocena skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Kofobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie nie przewiduje Zadnych
oddziatywan, a tym bardziej znaczacych na istniejgce zabytki, czy tez obiekty zabytkowe .
wystepujgce w granicach poddanego analizie opracowania.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialtywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
oddziatywanie transgraniczne.

13. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.
14. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
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Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci ich przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Miasta Trzebiatéw oraz zainteresowaniem spotecznym dotyczgcym tej
czesci miasta Trzebiatow.

15. Whnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych by¢é rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie tworzy¢é nowej struktury w
przestrzeni miasta Trzebiatowa, lecz jedynie jej uporzgdkowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie ustala wtasciwe, zgodne z
kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw przeznaczenie terenu, stanowigc tym samym nienaruszalnosc¢ jego ustalen.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miec
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci.

Autor miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowat w taki sposéb, aby jego ustalenia jak najmniej ingerowaty w dotychczasowe
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddziatywania projektowanych inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze, niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terendw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, czy budowle, nalezy $ciSle realizowaé na
podstawie  wytycznych  zapisanych w uchwale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegodlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dazy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac lokalizaciji
inwestyciji, ktére mogg generowac¢ hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki

sposob, aby:
» zostaly zachowane odpowiednie warunki akustyczne w Srodowisku zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami — tj. poza =zasiegiem oddziatywania hatasow o

poziomie rownowaznym przekraczajgcym okreslone dla danej kategorii terenu
wartosci dopuszczalne,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,
» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,
» moc wprowadzi€ nowg rodlinnos¢ zgodng =z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
Reasumujac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej,
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ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewodzkie i samorzadowe, zapewni spetnienie
wymagan ochrony Srodowiska oraz zaprowadzi fad przestrzenny dla analizowanego
obszaru.

W zwigzku 2z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
dotyczgcych zasad korzystania ze srodowiska.

16. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Kotobrzeskiej, ulicy Nowej i rzeki Regi w Trzebiatowie.

Planem objeto obszar, potozony w potnocnej czesci miasta Trzebiatowa.

Obecnie na terenie objetym planem obowigzujg cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore jednak nie spetniajg w 100% potrzeb mieszkancow
tej czesci miasta.

Ustalono, ze projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z kierunkami wskazanymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzebiatow.

Teren objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest terenem w wiekszosci zainwestowanym, jedynie poza terenami
otwartymi w pétnocnej czesci granic opracowania planu oraz zielenig parkowg w potudniowe;j
czesci granic opracowania planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy i oceny srodowiskowej ustalono, ze lokalne warunki
geologiczne i hydrogeologiczne sg srednio korzystne, w zwigzku z ptytkim wystepowaniem
zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci okoto 1,5 m p.p.t. oraz wystepowaniem
niespoistych gruntéw, tj. piaskéw drobnych, w partiach stropowych zawierajgcych domieszki
humusu oraz mozliwo$¢ wystepowania gruntow organicznych.

Teren objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zawiera zadnych obszaréw i obiektéw prawnie chronionych z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska. Zawiera natomiast dwie strefy bedgce pod ochrong
konserwatora zabytkow.

W odniesieniu do czystosci powietrza natomiast stwierdzono, ze realizacja ustalen
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata
wiekszego wptywu na czystosc¢ powietrza atmosferycznego.

Ponadto wykazano rowniez, ze realizacja omawianego planu w odniesieniu do wod
podziemnych nie spowoduje negatywnych skutkéw oddziatywah na srodowisko, natomiast
pod realizowanymi w przysztosci budynkami, nastgpi trwata zmiana uksztattowania terenu.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowopowstate obiekty zgodnie z uchwalg planu powinny posiadaé zespdt cech
charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji planu majgcych wptyw na
Srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzgdkowanie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich mozliwych
waloréw srodowiska przyrodniczego.

Podsumowujgc: Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie negatywnie wptywat na zdrowie i zycie ludzi. Przy
opracowaniu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go
tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i
mieszkajgcych tam ludzi.
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W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie
powstawania konfliktéw przestrzennych. Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby
spoteczenstwa, a projektowane przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzyé
mieszkancom.
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