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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdézn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pézn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta lub miasta i gminy.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepisow Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081, poz. 1479 iz 2019 r. poz.630).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium dla danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081, poz. 1479 i z 2019 r. poz.630) organ opracowujgcy projekt
dokumentu planu lub studium, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, tj. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
moze odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli
uzna, ze realizacja postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych
juz dokumentéw np. wéwczas, gdy dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach
zmiany miejscowego planu dotyczg wytgcznie niezbyt istotnych zmian dla $rodowiska w
stosunku do przyjetego juz dokumentu.

W przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. art. nie moze miec
zastosowania, gdyz zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i




ulica Kopernika w Mrzezynie, obejmujgcego obszar potozony w centralnej czesci
miejscowosci Mrzezyno.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza, jednak po dzi$ dzieh takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwic spéjng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pdzniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaly rowniez wymagania innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze innych przepisow szczegolnych. Nadmienia sie réwniez, ze gtéwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jeqo potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢é rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej miejscoweqo planu
zagospodarowania__przestrzennego dla _obszaru _polozoneqo pomiedzy Aleja
Tysiaclecia, ulicg Kotobrzeska i ulica Kopernika w Mrzezynie.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $srodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, Ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresia¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamieta¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
czlowiek - Srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu 0 metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzadzgcych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okredlenie aktualnego stanu $rodowiska




przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacie i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktorych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986
r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ
PAN, 4, 175-187,

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dokumentacja geotechniczna podtoza projektowanej hali sportowej, przy ul.
Kopernika w Mrzezynie, oprac. Przedsiebiorstwo Geologiczne ,,Geoprojekt”, spotka z
0.0., Szczecin, listopad 2003 r.

5) Dokumentacja Techniczna, Studium: Rozpoznanie warunkéw wodnych na terenie
projektowanej rozbudowy szkoly w Mrzezynie, oprac. Zaktad Inzynierii Komunalnej i
Melioraciji s.c., Gryfice, marzec 1998 r.

6) Dokumentacja Technicznych Badan Podtoza Gruntowego, obiekt Przepompownia
sciekow w Mrzezynie ul. Trzebiatowska, oprac. ,projbud” Szczecin, lipiec 1990 r.

7) Dostepne dokumenty planistyczne.

8) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

9) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.:Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

10) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracji, 1994r.: wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

11) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

12) Mapa glebowo - rolnicza, Mrzezyno, skala 1:5000, wyd. Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryficach, 21.05.2008 r.

13) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

14) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd. Giéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

15) Mapy ewidencji gruntéw i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na listopad 2018 r.

16) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdinoty
(pOZW), obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOO) — ,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, data ostatniej
aktualizacji - styczen 2018 r.

17) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(pOZW), obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) oraz specjalnych
obszaroéw ochrony (SOO) — ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,
data ostatniej aktualizacji - luty 2017 r.

1) Operat wodnoprawny na pobdér wdéd podziemnych i eksploatacje urzgdzen
wodociggowych w Mrzezynie, oprac. mgr. inz. Mariola Gdérniak, Szczecin, grudzien
1995r.

2) Opracowanie Ekofizjograficzne - do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg
Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie, oprac. mgr gosp. przestrzennej A.
Siekierska, A.M.S. — CONSULTING (pracowania projektowa), listopad 2018 r.

3) Pawlas K., Wptyw hatasu na cztiowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999 .,



4) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.

5) PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

6) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulica Kopernika w
Mrzezynie.

7) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Pismo z dnia 20 wrzesnia 2018 r. (znak:
WOPN-0S.610.157.2018.AM)

8) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

9) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

10) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

11) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2017
rok, WIOS;

12) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie sspecjalnego
obszaru ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017)
(Dz. Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej, z dnia 26 lipca 2018, poz. 1442);

13) Stan Srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim, Raport 2017, Praca
zbiorowa, publikacja Szczecin 2017 r.

14) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

15) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

16) Studium uwarunkowan i Kkierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw, przyjetego uchwatg Nr XLVI1/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 29 marca 2018 r.

17) Szczegotowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Trzebiatéw (78), wyd.
Panstwowy Instytut Geologiczny Warszawa.

18) Uchwata Nr LI/436/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg
Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie.

19) Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebiatow (operat generalny), wyd. Szczecin 1997 r

20) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (operat generalny),
wyd. Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, luty 2010 r

21) Whnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg
Kopernika w Mrzezynie.

22) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd
Powierzchniowych w Wojewodztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czedci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

18) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 22
czerwca 2017 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 (DZ.
Urzedowy Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 czerwca 2017 r.)

23) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno uchwalona Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia



27 listopada 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 2, poz. 24 z dnia 6 stycznia 2004 r
24) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno uchwalonej Uchwatg Nr XXV1/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
z dnia 27 pazdziernika 2016 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego poz. 4713 z dnia 5 grudnia 2016 r.
»Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i
ulicg Kopernika w Mrzezynie przyjety Uchwatg Nr L1/436/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia,
ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie.

Poddany analizie projekt planu posiada Scisle okre$lone ustalenia realizacyjne
dotyczace przedmiotowego terenu, zawarte w czesci tekstowej planu oraz na rysunku planu.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metodg
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci, jak rowniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych).

Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej informacji o
srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniklej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Glownym zadaniem opracowanego planu zlokalizowanego w centralnej czesci
miejscowosci Mrzezyno, jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony
ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow zagospodarowania wraz z zmiang
przebiegu dotychczasowych obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a tym
samym mozliwosci wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych.

Opracowanie planu bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy umozliwi realizacje
planowanego zamierzenia inwestycyjnego gminy Trzebiatéw jak i pojedynczych prywatnych
inwestorow, wiascicieli dziatek objetych granicami sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicag Kopernika w Mrzezynie,
wywotany Uchwatg Nr LI/436/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia, obejmuje obszar potozony w centralnej czesci
miejscowosci Mrzezyno, o powierzchni 5,3 ha, w wiekszosci zabudowany osrodkami
turystycznymi.

Zaproponowane Ww niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg
obecne i przyszie potrzeby oraz zamierzenia gminy Trzebiatéw, (ij. ustalenie przeznaczona
terenéw dla zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych miedzy innymi domow
wczasowych, ustug administracji, zdrowia, handlu, gastronomii) oraz nienaruszalno$é
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow", ktére =zostalo przyjete uchwalg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

Opracowane Studium (...) wskazuje na cel polityki przestrzennej gminy, ktérym jest
zapewnienie warunkéw funkcjonalno przestrzennych dla zréwnowazonego rozwoju miasta i
gminy Trzebiatow.

Dla potrzeb Studium, teren gminy podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.
Terenom tym przypisano odpowiednig kategorie ich przeznaczenia.




"Okreslenie w studium Kkategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy
rozumie¢ jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardow zagospodarowania
terenu. Szczegotowe wyznaczenie granic terenbw o0 roéznym przeznaczeniu, oraz
dopuszczenie innego uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony s$rodowiska (w
petnym rozumieniu tego pojecia)".

Obowigzujgce ,Studium...” na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje na
(patrz zatgcznik Nr 1 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.)

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - CM
"Tereny centralne miasta i migjsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji
ustugowej — tworzeniu sieci osrodkéw ustugowych o randze i programie dostosowanych do
terenu obstugi. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw:
handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.
1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie
lokalizowanie:
1) obiektoéw biurowych i administracyjnych;
2) obiektéw handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych;
3) hoteli i pensjonatéw;
4) obiektow stuzgcych celom os$wiatowym, religiinym, kulturalnym, socjalnym i
zdrowotnym;
5) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;
6) garazy i migjsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkcji,
umieszczonych na wlasnej dziafce;
7) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w
elektryczno$c¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;
8) ogodlnodostepnych garazy i parkingéw;
9) ulic uktadu obstugujgcego;
10) zieleni ogélnodostepney.
11) stacji benzynowych jako funkcji towarzyszgacej budynkom garazowym i
parkingowym,
12) przestrzeni publicznych.
2. W szczegdlnosci na terenach centralnych miasta i w migjscach koncentracji ustug nie
dopuszcza sie lokalizowania obiektow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze wzgledu na ilo$c,
potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$c. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze
dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
4. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug obowigzuje zachowanie
nastepujgcych wskaznikéw urbanistycznych:
1) dla zabudowy - PZmax = 0,70, TZmin = 0,20 HZmax = 5 kond. na terenach zwartej
zabudowy i HZmax = 2 kond. na obrzezu zwartej zabudowy,
2) dla obiektéw handlowych wielko$é powierzchni sprzedazy — do 2000 m?,
3) na terenie nowej zabudowy ustugowej CM5 przy ul. Tysigclecia w Mrzezynie, w
rejonie szkoty - PZmax = 0,50, TZmin = 0,20, HZmax = 3 kond.
4) na czesci przeznaczonego pod zabudowe terenu CM6, pomiedzy ulicami:
Trzebiatowskg, Kofobrzeska, Turystyczng w Mrzezynie, w tym obiektoéw handlowych
o wielkoSci powierzchni sprzedazy do 400 m?: - PZmax = 0,40, TZmin = 0,30, HZmax
= 3 kond.
5) na terenie CM6a w Mrzezynie, gdzie dopuszcza sie ustugi zdrowia - PZmax = 0,4
TZmin = 0,4 HZmax = 3 kond.




TEREN CMS5 - czesci dziatek nr 415/20 i 234 — przeznaczenie na funkcje ustugowe, - teren
jako bezposrednia kontynuacja funkcji ustugowej w centralnej cze$ci miejscowosci

na terenie nowej zabudowy ustugowej CM5 przy ul. Tysigclecia w Mrzezynie, w rejonie
szkoty

- PZmax= 0,50, TZmin= 0,20, HZmax= 3 kond..

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi - SW

"Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi stuzg przede wszystkim funkcji wypoczynkowej -
lokalizacji obiektow hotelowych, pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug
wtasSciwych dla tej strefy. Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych terenach realizowana
takze w formie osrodkéw wypoczynkowych.

1.Na terenach specjalnych stuzgcych wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow;

2) mieszkan dla wiaScicieli i obstugi,

3) sklepow, obiektéw gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzgcych obstudze
wypoczywajgcych, lokalizowanych rowniez na nizszych kondygnacjach budynkow
hotelowych i pensjonatowych,

4) obiektow biurowych i administracyjnych, zwigzanych z funkcjg podstawowa,

5) obiektow stuzgcych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnym zwigzanym z funkcjg
uzdrowiskows,

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziatce dla
samochodéw osobowych do 3,5 t i autokarow,

7) obiektébw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektryczno$¢, gaz, ciepfo, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki nawet, jesli nie
sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele Zadne
powierzchnie,

8) ogodlnodostepnych garazy i parkingdw,

9) ulic uktadu obstugujgcego,

10) zieleni ogdlnodostepney.

2. W szczegolnosci na terenach stuzgcych wypoczynkowi dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na
funkcje zgodne z kategorig terenu.

3. W szczegolnosci na terenach stuzgcych wypoczynkowi nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéw budowlanych, w tym wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenéw stuzgcych wypoczynkowi ze wzgledu na ilo$c, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwoS¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania
lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Na terenach tych, lub ich czeSciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnosc¢ rekreacyjng i
intensywnos$¢ wykorzystania terenu, moze zostac okreslone ograniczenie liczby miejsc w
budynkach pensjonatowych i hotelowych.

5. Na terenach stuzgcych wypoczynkowych obowigzuje strefa uspokojonego ruchu.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla specjalnych terenéw wypoczynkowych jest
nie dopuszczalne.

7. Na terenach specjalnych stuzgcych wypoczynkowych obowigzuje zachowanie
nastepujgcych wskaznikdw urbanistycznych:

1) dla zabudowy wypoczynkowej - PZmax = 0,4 TZmin = 0,5 HZmax = 4 kond.

2) dla indywidualnych wskazanych realizacji PZmax = 0,3 TZmin = 0,5 HZmax = 6
kond.".

Tereny dla potrzeb powszechnych - OG

*Tereny dla potrzeb powszechnych stuzg funkcjom zwigzanym z obstugg mieszkancow oraz
realizacji zadan administracji publicznej. W szczegoélnosci na terenach tych dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow: administracji publicznej, edukacji publicznej, nauki, kultury, kultury
fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultu religijnego, organizacji gospodarczych i
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pozarzadowych oraz obiektow stuzgcych ochronie bezpieczenstwa mieszkancow. Rodzaj,
wielkoS¢ i pofozenie nowych terendow dla potrzeb powszechnych ustala sie i rezerwuje w
planach miejscowych w zaleznosci od liczby i lokalizacji miejsc zamieszkania 0s0b
korzystajgcych z tych terendw i urzgdzen.
1.Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw administracji publicznej;
2) obiektow: oswiaty, nauki i kultury;
3) obiektow stuzby zdrowia;
4) obiektow i urzgdzen socjalnych;
5) obiektéw i urzgdzen sportowych oraz rekreacyjnych;
6) obiektow kultu religijnego;
7) obiektéw stuzgcych ochronie mienia i bezpieczenstwa mieszkancow;
8) garazy i miegjsc postojowych dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na wiasnej
dziafce;
9) obiektébw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznosc, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;
10) mieszkan dla pracownikow i dozoru obiektow;
11) ulic uktadu obstugujgcego;
12) zieleni ogblnodostepney.
2. W szczegdlnoSci na terenach dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektéow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenow dla
potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilo$¢, pofozenie, rozmiary Ilub powodowang
ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istnigjgcych obiektow;
3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
4. Na terenach dla potrzeb powszechnych obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikow urbanistycznych:
1) dla zabudowy - PZmax = 0,65 TZmin = 0,25
2) minimalna powierzchnia zieleni, placow zabaw i urzgdzen sportowych dla obiektow
o$wiaty - 1 m? /1 miejsce w placéwce i nie mniej niz 250 m* (...)".

Obecnie na terenie objetym przedmiotowym planem dla ktérego sporzadzana jest
niniejsz  prognoza obowigzuje zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno” (Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003r., Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego.
z 2004 r. Nr 2, poz.24), ktéra to nie w peftni realizuje przyjete kierunki w obecnie
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, jak roéwniez wymagan w zakresie w/w zagadnien projektowych, a w
konsekwenciji realizacyjnych.

W obowigzujgcej zmianie planu dla catej miejscowosci Mrzezyno przedmiotowy teren
zostat przeznaczony pod (patrz zatgcznik Nr 2 - Wyrys z "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno” (Uchwata Nr XV/159/03 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003r., Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego. z
2004r. Nr 2, poz.24):

1. Teren dla potrzeb powszechnych - OG.65 o powierzchni 2,10 ha. Lokalizacja

szkoty wraz czescig sportowg i rekreacyjna.

Zasady zagospodarowania terenu w ramach wyznaczonych regulacyjnych linii

zabudowy :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy IZ = 1,2

3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie
wiecej niz HZ = 15,0 m n.p.t.

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,2
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2. Tereny centralne miejscowosci i _miejsce koncentracji ustug - CM. 66 o
powierzchni 0,16 ha. Lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstugg przestrzeni
publicznej. Istniejgcy niewielki zespdt zabudowy ustugowej, do zachowania i
rozbudowy zgodnie z kategorig terenu.

Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,7

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy IZ = 1,4

3) dopuszczalna maksymalna wysokosé¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, lecz nie
wiecej nizHZ = 12,0 m n.p.t.

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,1.

3. Tereny stuzgce wypoczynkowi - SW.67 i SW.67/1 o powierzchni 4,21 ha.
Istniejgcy zespdt réznego typu domow wczasowych i obiektow wypoczynkowych.
Preferowana funkcja: domy wczasowe lub sanatoria 0o wysokim standardzie
zabudowy i zagospodarowania otaczajgcego terenu oraz funkcje uzupetniajgce na
dziatkach u zbiegu ulic Tysigclecia i Kotobrzeskiej. W obrebie wydzielenia
wewnetrznego 67/1 dopuszcza sie ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie,
pozostawienie funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustugami, pod
warunkiem nie ograniczania zgodnego z planem zagospodarowania terendéw
sgsiednich.

Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,7

3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie

wiecej nizHZ = 12,0 m n.p.t.

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,3
Ponadto na terenie objetym planem obowigzuje réwniez zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalona Uchwatg Nr
XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poz. 4713 z
dnia 5 grudnia 2016 r wprowadzajgca:

1) zmiane zapiséw dotyczgcych ustalen w zakresie dopuszczenia zabudowy (lokalizacji
pawilonéw lub czesci pawilonéw, o funkcji gastronomicznej lub handlowej) przed
wyznaczong W planie obowigzujgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy wzdituz al.
Tysigclecia;

2) zmiane zapiséw dotyczgcych wysokosci zabudowy planowanej na dziatce nr 252/12.

Majgc na uwadze powyzsze oraz przeprowadzong analize zapisow projektu
miejscowego planu, do ktdrego opracowywana jest niniejsza prognoza, stwierdza sie, ze
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiatow,
obejmujgcy obszar potozony w centralnej czesci miejscowosci Mrzezyno, pomiedzy ulicami:
Aleja Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika, nie narusza w_zaden sposéb
ustalen obowigzujaceqgo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie
rozwigzania planistyczne realizujg tylko zapisy kierunkow w jakim sie ma ta czes¢ gminy
rozwijac.

Zapisy przedmiotowego planu odzwierciedlajg réwniez obecne i przyszie potrzeby
oraz zamierzenia inwestycyjne gminy dla tego terenu.

Zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") zakres
ustalen planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzgdza sie niniejszg prognoze obejmuije:
1) '"przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009.
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoifczesney;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokoS¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania Ssie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okre$lonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4",

W planie miejscowym okresla sie w zaleznoSci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji (...)

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposdb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on rowniez:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii jako wielokrotno$c
jednego metra, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu);

4) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

5) budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu

6) drzewa do zachowania;

7) symbole i oznaczenia terenu.

8) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu:

a) linie podziatu wewnetrznego - proponowane;
b) granica pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych.
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W zwigzku z powyzszym w opracowanym planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w
Mrzezynie wyznaczone zostaty tereny o nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu terenu
(wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 3), tj.
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — ulice
wewnetrzne.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapisow, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy, fj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkow
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie zlokalizowany
jest w Mrzezynie, powiecie Kamieh Pomorski, wojewddztwie zachodniopomorskim i
obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,3 ha, potozony w czesci centralnej czesci
miejscowosci Mrzezyno, w obrebie geodezyjnym Mrzezyno.

Poddany analizie teren pofozony jest w zabudowanym terenie pomiedzy Aleja
Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie.

Teren objety procedurg sporzadzenia planu jest terenem oddalonym o okoto 400 m od
rzeki Regi, ktéra w dokumentacji do planu zadan ochronnych zostata wskazana jako
siedlisko przyrodnicze 1130 - ujScia rzek (eustaria). Jest to teren w okoto 50% - 60%
zainwestowany i zabudowany w tym zabudowg gtéwnie turystyczng oraz ustugami oswiaty
(Szkofa Podstawowa) (patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).

Na terenie przedmiotowego opracowania zlokalizowano budynek szkoty (po NW
stronie terenu objetego granicami sporzadzenia planu), wzdtuz ul. Tysigclecia (N cze$¢
opracowania mpzp), a takze obiekty gastronomiczne oraz zabudowe pensjonatowg i
mieszkaniowg jednorodzinng. W S czesci opracowania planu dominujg natomiast domki
turystyczne. Niewielkie enklawy terenu pozostajg jeszcze wolne niezabudowane porosniete
gtéwnie trawami (patrz zatgcznik Nr 4 - Inwentaryzacja) i niewielkimi skupiskami drzew, a w
niektorych miejscach pojedynczymi samosiewami krzewdw.

Teren bedacy przedmiotem analizy posiada réwniez niezbedne sieci infrastruktury
technicznej, wymagajace jednak w wiekszosci modernizacji, w szczegolnosci dotyczy to
kanalizacji deszczowe;j.
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Zdjecie lotnicze z granicami opracowania mpzp. - Zrédlo pochodzenia (serwis
www.geoportal.gov.pl

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Mrzezyno zgodnie z trojstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone jest w
obrebie  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego  (31), podprowincji  Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) oraz
mezoregionie Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki
1988 r.i 1994 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i Srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie.

Prowincja od potnocy przylega do morz: Battyckiego i Pdinocnego, natomiast od
potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich, Masywu
Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego wystepuijg piaski,
gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem plejstocenskich zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wplywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie natomiast ,tworzy pas o szerokosci od
kilku do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki
Kilianskiej po Zalew Wislany wiacznie i oprécz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek
obejmujg przeciete siecig pradolin rowniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z
nielicznymi wzgorzami przekraczajgcymi te wysoko$¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorska i
Gdanskag linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnosc¢ fal. (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinska, ktérg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jgdrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione byto przez lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim tukiem na
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potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gtab Igdu.

Wedtug dalszego podziatlu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Mrzezyno potozone
jest w obrebie mezoregionu Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22) (Kondracki 1994).

Na jego krajobraz sktadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy oraz elementy rzezby
polodowcowej. Linia brzegowa jest wyrdwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych
wysoczyzny morenowe i budujgcych waty brzegowe.

Strefa nadmorska, ktorg jest Wybrzeze Trzebiatowskie, przedstawia swoisty
geosystem przyrodniczy, w ktéorym na srodowisko Igdu nakfada sie oddziatywanie morza (i
odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzace w atmosferze.
Zréznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni Igdu wptywa nie tylko na klimat
lokalny wybrzeza, lecz réwniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie, bedace
efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej, abrazje,
transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki naturalne
nakfada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegéw i wydm, budowa urzgdzen portowych,
miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej, zanieczyszczenie wod przez scieki
komunalne i rolnictwo.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w obrebie pétnocno-pomorskiej doliny marginalnej.

Obszar opracowania planu zlokalizowany jest na gruntach o przepuszczalnoSci
zroznicowanej zaliczanej do 5 klasy przepuszczalnosci gruntow oraz w 50% zakresie
gruntéw o przepuszczalnosci zmiennej zaliczanej do 4 klasy przepuszczalnosci gruntéw, tj.
gruntéw organicznych.

Analizowany teren nie podlega zagrozeniu osuwania sie mas ziemnych z uwagi na
jego uksztattowanie.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego planem jest w decydujgcej mierze efektem
dziatalnosci ladolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujgcej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Dominujgcym elementem geomorfologicznym na terenie objetym planem jest teren o
rzednych od 1,15 m n.p.m w S-W cze$ci opracowania planu do 3,50 m n.p.m. w jego N-E
czesci. Najwyzsze rzedne zlokalizowane zostaty w NE czesci opracowania przedmiotowego
planu.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze poddany analizie obszar miejscowosci
Mrzezyno jest terenem ptaskim srednio o rzednych 2,5 m n.p.m.

Poddawany prognozie teren ponadto potozony jest w obrebie dziatu wodnego | rzedu
wyznaczajgcego bezposrednig zlewnie rzeki Regi oraz gtebokosci do zwierciadta wody od
powierzchni terenu na poziomie 0,5 -1 m (patrz zatgcznik nr 4 - mapa hydrograficzna) .

Reasumujgc poddany analizie teren opada w kierunku potudniowym do ulicy
Kotobrzeskiej i stanowi fragment Pradoliny rzeki Regi wyniesionej na $rednig wysokos$¢ okoto
1,4 mn.p.m.

W wyniku przeprowadzonych badan wykazano réwniez, ze powierzchnia terenu,
nadbudowana jest réwniez do okoto 1,0 m warstwg niekontrolowanych nasypow z uwagi na
dziatalnos¢ antropogeniczng na tym terenie.

Podsumowuijgc stwierdza sie, ze teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego stanowi obszar zurbanizowany o powierzchni pfaskiej nadbudowanej
niekontrolowanymi nasypami.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas

ziemnych.
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zrodto: Geoportal otwartych danych przestrzennych
4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicag Kopernika w
Mrzezynie potozony jest w obrebie wielkiej jednostki strukturalnej, zwanej antyklinom
pomorskim. Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego podtoza podkenozoicznego jest
na wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie mezozoiczng tworzg osady jury
dolnej i Srodkowej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do -80m n.p.m. Stanowig jg
gtéwnie piaskowce, mutowce, tupki i ity.

Analizowany obszar pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat przez utwory
czwartorzedowe wieku holocenskiego i plejstocenskiego.

W wyniku przeprowadzenia w 2003 r. badan geologicznych wykazano, ze najstarszymi
utworami stwierdzonymi w podfozu sg plejstocenskie osady zwatowe, napotkane $rednio na
gtebokosci ok. 9,2 — 9,4 m. Wyksztalcone one zostaly jako gliny i gliny piaszczyste
przewarstwione piaskami drobnymi i pytem piaszczystym.

Na stropie tych osadéw zalegajg holocenhskie utwory rzeczne reprezentowane przez:
piaski drobne, w partiach stropowych zawierajgce domieszki humusu, a takze lokalne
przewarstwienia namutéw organicznych.

W partiach spagowych serii uznanych za rzeczng zaobserwowano réwniez
wystepowanie domieszki muszli matzy. Przy kontakcie z utworami zwatowymi w obrebie
piaskdw rzecznych napotka¢ mozna cienkie warstewki glin pochodzgce z rozmycia
zalegajacych gtebiej glin zwatowych, a takze zwiry i pospdtki.
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Na poddanym analizie terenie piaski rzeczne przykryte sg warstwg utwordéw
bagiennych, {j. torféw, ktérych migzszos¢ waha sie od 1,8 m do 4,0 m (patrz zatgcznik Nr 6 —
Przekroj geologiczny czeéci poddanego analizie terenu).

Grunty rodzime przykrywa warstwa gleby stanowigca piasek drobny humusowy
0 migzszosci dochodzgcej do 0,7 m ($rednio od 0,4 m do 0,5 m), pod kitdérg wystepuje
rowniez warstwa nasypow o zroznicowanej wielkosci.

Teren opracowania miejscowego planu obejmuje w 50% grunty antropogeniczne
o zréznicowanej przepuszczalnosci gruntéw odpowiadajgcej 5 klasie przepuszczalnosci i w
50% grunty organiczne o przepuszczalnosci zmiennej (patrz zatgcznik Nr 4 — Mapa
Hydrograficzna).

Analizowany teren nie podlega zagrozeniu osuwania_sie mas ziemnych z uwagi na
jego uksztattowanie. Teren objety planem jest terenem prawie ptaskim o rzednych srednio od
1,15 m n.p.m w czesci SW opracowania i 3,50 m n.p.m. w czesci NE opracowania.

Deniwelacja terenu wynosi 2,35 m.

Reasumujgc poddany analizie teren opada w kierunku potudniowo -zachodnim do ulicy
Kotobrzeskiej i stanowi fragment Pradoliny rzeki Regi wyniesionej na srednig wysokos$¢ okoto
1,0-1,4mn.p.m.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2000 r.), obszar objety granicami
sporzgdzenia przedmiotowego miejscowego planu, nalezy do zlewni rzeki Regi, tj.
topograficznego dziatu wodnego | rzedu, ktéry to rozgranicza zlewnie rzeki Regi i jeziora
Resko Przymorskie.

Wspomniany wyzej dziat wodny | rzedu jest dziatem wodnym o charakterze pewnym.

W granicach opracowania przedmiotowego planu nie_ stwierdzono wystepowania
wod powierzchniowych, za wyjatkiem rowéw melioracyjnych, ktére okresowo prowadzg
wode deszczowg i roztopowsq.

4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Rozpatrywany obszar wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie kotobrzesko — pomorskim (Il), w rejonie Kotobrzegu (Il,) i w podregionie
Trzebiatowskim (l1,).

W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m. Gdzie na ogét charakteryzuje sie
on migzszoscig od 10 m do 40 m i wydajnoscig od 20 m*h™* do 80 m*h™.

Podrzedny poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy goérnej i w piaskowcach,
marglach, wapieniach i piaskach jury Srodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-
szczelinowe o charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych pozioméw sg na ogét niewielkie
i wahajg sie od kilku do okoto 40 m°h™.

W podregionie Trzebiatowskim (II;) obejmujgcym obnizenie powierzchni mezozoicznej,
tzw. synkline trzebiatowska, wykorzystywang obecnie przez doline rzeki Regi, wystepujg dwa
réwnorzedne poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu i kredy.

Poziom uzytkowy w utworach czwartorzedu stanowig piaski drobno i Srednioziarniste
0 migzszosci od kilkku do kilkunastu metrow, wystepujgce na gtebokosci od kilku do 30
metrow.

Uzyskiwane wydajnosci tego poziomu wahajg sie od kilku do 50m>h™. Lokalnie poziom
uzytkowy w tym podregionie moze nie wystgpic.

W utworach kredy gornej wystepuje drugi poziom uzytkowy, gtéwnie w marglach, na
gtebokosci od 30 m do 100 m. Sg to wody szczelinowe charakteryzujgce sie cisnieniem
od 500 kPa do 800 kPa.

Na rozpatrywanym obszarze rozpoznanie wodonosnosci poszczegolnych pozioméw
wodonosnych jest stosunkowo stabe. Wystepujgce na ogét dos¢ powszechnie pietro
wodonosne w czwartorzedzie nie tworzy ciggtych poziomow wodonosnych. Przewaznie
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wody podziemne czwartorzedu charakteryzujg sie srednig jakoscig; najczesciej zawierajg
ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu.

Na terenie miejscowosci Mrzezyno, ktore potozone jest w obrebie pradoliny
przymorskiej, wody podziemne wystepujg w pietrach wodonosnych jury, kredy
i czwartorzedu o zréznicowanej wodonosnosci, spowodowanej glacitektonikg, morfologig
oraz cyklami erozyjno sedymentacyjnymi.

Pietro wodonosne jurajskie nalezy do grupy stabo rozpoznanej i ma znaczenie
podrzedne. Ustalono réwniez, ze poziomy wodonosne o napietym zwierciadle wody
w obrebie pietra jurajskiego wystepuje w obrebie piaskéw drobno i srednioziarnistych oraz
mutowcdw na gtebokosci ponizej 60 m ppt.

Pietro czwartorzedowe charakteryzuje sie, natomiast wystepowaniem trzech, czterech
pozioméw wodonosnych, wystepujgcych na gtebokosci od kilku do okoto 50 m,
odizolowanych warstwami glin piaszczystych.

Pierwszy poziom wodonosny, wyksztalcony jest w postaci gruntéw organicznych
(torfow) oraz piaskéw drobnoziarnistych jasnoszarych i rozcigga sie na gtebokosci ok. 0,64 —
0,75 m p.p.t. Warstwa ta prowadzi wode o zwierciadle napietym poprzez gtéwnie stabo
przepuszczalne grunty organiczne - torfy. Zwierciadto wody gruntowej podczas badan
wykonanych w 2003 r. stabilizowato sie na rzednych 0,31 — 0,32 m n.p.m., tj. na gtebokos$ci
0,64 — 0,75 m p.p.t.

W stropowych partiach torféw podczas badan zaobserwowano réwniez sgczenia wody
gruntowej na gtebokosci 0,62 m p.p.t.— 1,5 m p.p.t.

W wyniku przeprowadzenia szeregu analiz stwierdza sie, ze po wystgpieniu
diugotrwatych opadoéw, czy roztopow poziom woédd gruntowych moze ulec podwyzszeniu
i woda moze pojawi¢ sie na stropie stabo przepuszczalnych gruntéw organicznych majac
utrudniong infiltracje w gtebsze podtoze.

Wedtug przeprowadzonych w 1989 r. badan w wyniku dtugotrwatych opadow, woda
gruntowa o zwierciadle swobodnym stabilizowata sie na stropie torfow na gtebokosci 0,35 —
045 m.

Drugi oraz trzeci poziom wodonosny o napietym zwierciadle wody wystepuje na
gtebokosci 21 m p.p.t. — 24,8 m p.p.t. oraz 25 m p.p.t. i 49,2 m p.p.t., w poktadach piaskow
gruboziarnistych lub otoczakéw.

Czwarty poziom wodonosny réwniez o napietym zwierciadle wody wystepuje w obrebie
piaskéw gruboziarnistych, gdzie uzyskiwane wydajnosci wahajg sie od kilku do 30 m%h
w pradolinie Regi.

Na podstawie przeprowadzonych badan wykazano, ze zwierciadto wod gruntowych na
obszarze opracowania planu wystepuje dos¢ ptytko, tj. na gtebokosci ok. 1,0 m p.p.t. (patrz
zatgcznik Nr 7 i zatgcznik Nr 8) , a jego wahania sg uzaleznione bezposrednio od stanéw
wod rzeki oraz ilodci opaddw atmosferycznych.

Podsumowujgc:

Uzytkowany poziom wodonosny, jest poziomem piytkim i ze wzgledu na izolacje
odpowierzchniowg tatwo podatnym na degradacje zasobéw jakosciowych wéd podziemnych.

Majac na uwadze powyzsze, tj. z przedstawiong powyzej charakterystykg potozenia
wod podziemnych, mozna zauwazyC, ze | pietro wodonosne wystepuje dosc ptytko i jest
w wyraznym kontakcie z wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku
zachodnim (w kierunku rzeki Regi).

Stwierdza sie réwniez, ze na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg ujecia wéd podziemnych.

Ujecie wéd podziemnych zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie od granic
opracowania przedmiotowego planu, a dokfadnie w odlegtosci ok. 82 m na S (patrz zatgcznik
mapa Nr 8 — Mapa Sozologiczna).

Wystepujgce w Mrzezynie Ujecie wdd podziemnych sktada sie z czterech obecnie
eksploatowanych studni gtebinowych o numerach: 1, 2, 3, i 4 (Srednia gtebokos¢ studni
wynosi 95 m) oraz wielkosci eksploatacyjnej w wysokosci Q 136 m®/h, przy depresji S=13 m.

Teren ujecia obejmuje obszar o powierzchni 0k.0,35 ha.
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Nadmienia sie réwniez, ze na terenie objetym granicami sporzadzenia miejscowego
planu nie wystepuije strefa ochrony posredniej ww. ujecia wody.

Eksploatacja istniejgcych studni odbywa sie naprzemiennie.

W godzinach maksymalnego rozbioru w sezonie letnim pracujg trzy studnie, a w
pozostatym okresie tylko jedna.

Jakosé wody pochodzgca z w/w ujecia nie wymaga uzdatniania i jest ttoczona
bezposrednio ze studni na sieé.

4.6 Gleby.

Obszar w zakres, ktérego wchodzi teren sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (jak i cata miejscowos¢ Mrzezyno) potozony jest
w granicach regionu Wolinsko - Trzebiatowskiego (Budzynska K. i inni, 1988 r.).

Region Wolinsko — Trzebiatowski stanowi wysoczyzna morenowa ptaska, oddzielona
od wysoczyzn morenowych falistych rowninami akumulacji torfowiskowe;j.

Wsrdd gruntdéw ornych tego regionu nieznacznie przewazajg gleby kompleksu 4, przy
réwnorzednym udziale gleb kompleksu 5 i 6 oraz do$¢ sporym udziale gleb kompleksow 7 i
2, a takze nieznacznym udziale gleb kompleksu 9 i 8.

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, ze gleby powiatu Gryfickiego
wytworzyty sie wytgcznie ze skat czwartorzedowych plejstocenskich i holocenhskich, przy
duzym zréznicowaniu utwordw.

Teren w obrebie niniejszego opracowania jest po czesci terenem, o glebach
przeobrazonych na gruntach antropogenicznych obszaréw zabudowanych o Iluznej
zabudowie, a po czesci terenem gruntéw ornych o niskiej klasie bonitacyjne;.

Na mapach glebowo rolniczych natomiast, przedmiotowy teren figuruje jako teren
czesciowo zurbanizowany.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer i K. Zarzycki, 1972r.) teren
objety planem lezy w obrebie:
» Granic Panstwa Holarktydy,
» Obszarze Eurosyberyjskim,
> Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej,
» Dziatu Battyckiego,
» Poddziat Pas Roéwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
» Kraina Brzeg Battyku, Pobrzeze Battyckie,
» Okreg Zachodni.
Analizujgc Swiat roslinny i zwierzecy terenu opracowania planu nalezy zauwazy¢, ze
szate roslinng tworzg gtéwnie trawy i byliny jednoroczne oraz drzewa w wieku od 10 do 40
lat, a w niektérych miejscach pojedyncze samosiewy krzewow (Patrz zatgcznik Nr 4-
inwentaryzacja):
Na terenie objetym granicami planu zlokalizowano w szczegdlno$ci nastepujgce
rodzaje flory:
— koniczyne biatg;
— mniszka lekarskiego;
—  kostrzewe trzcinowa;
—  pokrzywe zwyczajna;
— Brz-Brzoza;
- Db-Dab;
—  Ksz-Kasztanowiec;
- Kl-Klon;
—  Lp-Lipa;
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- M —Modrzew;
— S -—sosna zwyczajna;
- Sw-Swierk pospolity ,
—  Sk—Swierk ktujgcy;
—  Tu —=zywotnik;
- Tcz-Topola czarna;
— To -Topola osika;
Tw-Topola wtoska;

- W —Wierzba biata.

Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano réwniez na przedmiotowym terenie
wystepowania fauny (zwierzat).

Na terenie objetym granicami planu nie stwierdzono chronionych gatunkéw oraz

siedlisk przyrodniczych.

4.8. Warunki klimatyczne.

Klimat miejscowosci Mrzezyno ksztattuje klimat morski z wigkszym wptywem Oceanu
Atlantyckiego niz Morza Battyckiego. Morze Baltyckie ma jednak decydujgcy wpltyw na
swoisty mikroklimat tego obszaru, a w szczegdlnosci na zawartos¢ w powietrzu korzystnego
dla zdrowia aerosolu.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwigkszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu
i morza, co ksztattuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennos¢
pogody.

Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego
z 2010 roku wykazano, ze w gminie Trzebiatow wystepuje klimat umiarkowany o przewadze
wiatrow zachodnich (W), pétnocno-zachodnich (NW) i pétnocnych (N).

Srednia roczna warto$é temperatury powietrza w miejscowosci Mrzezyno wynosi
od 8,6 °C do 8,8 °C, przy najcieplejszym miesigcu lipcu o $redniej temp. 22,1 °C.

Srednia roczna warto$¢ predkosci wiatru poddanej analizie miejscowo$ci w 2010 roku
wynosita od 56 m/s do 5,8 m/s, przy niklej czestotliwosci wystepowania cisz
atmosferycznych, tj. wiatru o predkosci nie przekraczajgcej 1,5 m/s, gdzie w ciagu roku —
gtéwnie w okresie letnim (lipiec, sierpien) zaobserwowano takich dni od 4 do 4,5.

Na poddanym analizie terenie wiatry silne wystepowaty gtéwnie w okresie
pbéznojesiennym oraz zimowym (listopad, grudzien), gdzie sita wiatru przekraczata predkos¢
20 m/s.

W 2010 roku na omawianym terenie suma opadow atmosferycznych wynosita
od 700 mm do 750 mm, przy najwiekszych opadach w miesigcu listopadzie i miesigcu
sierpniu, natomiast najnizsze opady wystepowaty w miesigcu czerwcu i wynosity okoto 6
mm.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna dla miejscowosci Mrzezyno wynosita 72,5 % —
73%, przy najmniejszych wartosciach wilgotnosci w miesigcu czerwcu i lipcu, a najwigkszych
w okresie zimowym.

Podsumowuijgc stwierdza sie, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru
sg dosc tagodne, o dlugim okresie wegetacyjnym i do$¢ duzej ilosci opaddéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie rowniez duzej wilgotnosci powietrza. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.
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Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

Ponizej wykres Sredniej rocznej wartosci temperatury powietrza dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego w roku 2010.

S2E0

saend”

Dla poréwnania w roku 2017 $rednia temperatura powietrza w miejscowosci
Mrzezyno miescita sie w przedziale 9° - 10°C. Natomiast $rednia suma opadoéw dla tego
samego roku wynosita od 900 - 1000 mm
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Zrédfo: http://klimat.pogodynka.pl/pl/climate-maps/#Mean_Temperature/Yearly/2017/1/Winter

ROK - YEAR — Temperatura srednia |
2017 o 4 Mean Temperature
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ROK - YEAR Suma opadu
2017 Precipitation totals
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Zrédto: http://klimat.pogodynka.pl/pl/climate-maps/#Precipitation/Yearly/2017/1/Winter
4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdinym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), roslinnosé, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodgcym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg rownania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postaé:

Kl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), Kt - odbite od
podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas proceséw
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
dtugofalowym, B — wymiana cieplna migedzy powierzchnig graniczng a podfozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno, obejmujgcego obszar potozony w jej centralnej czesci, pomiedzy Alejg
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Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika_wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek
bilansowych powierzchni czynnej (patrz zalgcznik Nr 9 - mapa topoklimatyczna) po
przeprowadzeniu badan warunkéw topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania
miejscowego planu wykazuje niewielkie zroznicowanie pod wzgledem jednostek bilansowych
powierzchni czynnej (topoklimatow) — patrz zatgcznik Nr 9 - Mapa topoklimatyczna.

Zaobserwowano wystepowanie jednego obszaru réwninnego, o przewadze topoklimatow
form ptaskich poza dnami dolin, ktory tworzg :

22. gleby sredniozwarte (mutki, gliny piaszczyste, muiki ilaste) bez zwartej szaty roslinne;j
— sg to powierzchnie o przecietnych wartosciach sktadnika P w nocy i przecietnych
wartosciach sktadnika B;

oraz topoklimatu powierzchni zabudowanych, ktory tworza:

tereny rowninne — powierzchnie z wystepowaniem czionu S i z przecietnymi wartosciami
sktadnika P; przy niesprzyjajacych warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery
w warstwie przyziemnej moze by¢ znaczne, oznaczone symbolem:

52h. 0 zabudowie rozproszonej

Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje wiekszego
zréznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow) -
dominujg obszary rowninne zabudowane, gdzie warunki ustonecznienia sg dobre, wystepuje
swobodne nawietrzanie i przewietrzanie terenu. Na terenie tym niekiedy zaobserwowaé
mozna wystepowanie mgiet radiacyjnych oraz stagnowania zimnego powietrza.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy ustugowej w
tym ustug turystycznych, przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy typ
topoklimatéw jako korzystny, gdyz lokalizacja istniejgcej zabudowy nie zaburza poziome;j
wentylacji powietrza.

Nadmienia sie rowniez, ze na rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych
znaczny wpltyw majg predkosci oraz kierunki wiatréw. W Mrzezynie mamy przewage wiatrow
W, NW i N.

Poddajgc analizie natomiast cisze wiatrowe i mate predkosci wiatru, ktére pogarszajg
poziomg wentylacje powietrza, przyczyniajgacg sie do wzrostu stezeh zanieczyszczen.
Predko$¢ wiatru wptywa na tempo przemieszczania powietrza wraz z zanieczyszczeniami,
natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predko$¢ wiatru w odniesieniu do
wynikow modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci I-godzinnych (na
wysokosci 10m), stad tez trudno odnies¢ to do mierzonych wartosci predkosci wiatru na
stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkosé wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkod itp.

Podsumowujac stwierdza sie, ze obszar objety granicami_miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac¢, za korzystny dla zgodnego z projektem
miejscoweqgo planu typu zabudowy.

Dla obszaru objetego granicami planu przyjeto réwniez podziat odpowiadajgcy
jednostkom biotopoklimatu, uwzgledniajgcy obecnos$¢ obszardéw sgsiadujgcych z terenem w
duzej mierze zabudowanych i ich oddziatywania na organizm ludzki oraz terendéw wolnych
niezabudowanych.

Majac na uwadze powyzsze wykazano, ze na terenie objetym granicami opracowania
planu wyrdzniono typ bioklimatu Radiacyjno-zmienny - obejmuje w tym przypadku
zabudowe niskg. W warunkach tego biotopoklimatu moze wystgpi¢ umiarkowany lub duzy
stres gorgca dla organizmu cziowieka, wymagajgcy okresowego stosowania przewietrzania.
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4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzgdzenia miejscowego planu stanowi teren zabudowany (o
zabudowie luznej - rozproszonej), dlatego tez trudno jest méwi¢ o | stopniu degradacji dla tego
obszaru (patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).

Przeobrazenia zwigzane z dziatalnoscig czlowieka na omawianym terenie dotyczg
gtébwnie szaty roslinnej oraz pierwszego poziomu wdéd gruntowych, a takze w niewielkim
stopniu warunkow topklimatycznych.

Nie okresla sie przydatnosci terenu ze wzgledu na jakos¢ gleb, gdyz charakteryzujg sie
one dosé wysokim stopniem przeksztatcenia.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uzna¢ za sSrednie, poniewaz gtéwnym elementem ograniczajgcym w pewnym stopniu
mozliwosci_inwestycyjne jest dos¢ piytko zalegajgcy poziom woéd podziemnych, ktdry
ksztattuje sie nha poziomie ok. 1,0 m p.p.t.

Taki poziom zalegania wdd podziemnych stanowi utrudnienie dla rozwoju
budownictwa, a szczegdlnie jego podpiwniczenia

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw teren posiada przepuszczalnosé
zréznicowang i zmienng — podtoze gruntowe stanowig piaski w stanie sredniozageszczonym
i zageszczonym oraz nasypy antropogeniczne oraz grunty organiczne (patrz zatgcznik Nr 5 -
Mapa hydrograficzna).

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one do warunkow srednio korzystnych, z uwagi
na warstwe podtoza, ktérg stanowig grunty organiczne oraz grunty antropogeniczne w tym
warstwa niekontrolowanych nasypow o migzszosci ok. 1,0 m.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze dla przedmiotowego terenu przed
realizacjg nowej planowanej inwestycji wskazane jest przeprowadzenie badania
geotechnicznego i sondowaniem w celu stwierdzenia stopnia zageszczenia poszczegdlnych
warstw gruntu.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadow powierzchniowych, stwierdzono, ze
warunki wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogélnego na obszarze planu kwalifikuje sie do
rejonu o warunkach srednio korzystnych (SK), gdzie:

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski gliniaste, muiki, pyly) ptytko podscielone
gruntami spoistymi (glinami) z ptytkim zwierciadtem wéd gruntowych (okresowych,
zawieszonych)

- teren jest ptaski lub o spadkach ponizej 6%

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu;

- wystepujg stabonosne grunty mineralno — organiczne o migzszosci wigkszej niz 2
m ze zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci ok. 1 m p.p.t.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkéw
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
wiekszego zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej
(topoklimatéw). - jednego obszaru réwninnego, o przewadze topoklimatow form pfaskich
poza dnami dolin, a drugiego topoklimatu powierzchni zabudowanej o zabudowie
rozproszonej (patrz zatagcznik Nr 9 — Mapa Topoklimatéw).

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy ustug w tym
ustug turystyki z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela ternu, przyjmuje sie, ze na
analizowanym terenie wystepujgcy typ topoklimatow jest generalnie korzystny dla zabudowy,
gdyz lokalizacja ulic analizowanego osiedla wptywa korzystnie na poziomg wentylacje
powietrza.

Obszarami wskazanymi do wprowadzania roslinnosci sg tereny wzdtuz drég. Zadaniem
wprowadzonych tu pasow zieleni bedzie, obok funkcji wiatrochronnych, funkcja ekologiczna.

Podsumowujac uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:
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1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:
- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;
- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zroznicowang przestrzen krajobrazowg, bez wyraznych dominant wysokosciowych.
2. W zakresie zasobéw wod podziemnych:
— uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych na
bardzo zréznicowanej gtebokosci (od kilku do blisko 60 m p. p. t.);
- zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na poziomie ok.1,0 m p.p.t., a jego wahania
uzaleznione sg stanéw wod w rzece oraz opadow atmosferycznych i roztopow.
3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:
- w rejonach o warunkach $rednio korzystnych wskazana jest wskazana jest
zabudowa niska, nie stanowigca elementéw dysonansu w krajobrazie;
- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywaé
dokumentacje warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz wedtug decyzji
kompetentnych organéw Urzedu Gminy raporty o oddziatywaniu na srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada warunki generalnie
korzystne do wprowadzenia nowych potencjalnych inwestycji, typowe dla miejscowosci
Mrzezyno.

Na podstawie omodwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobow
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegoélnych komponentéw
oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie
nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miejscowosci,

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu
objetego planem,

e respektowanie lokalnych warunkow rzezby przy projektowaniu zespotéw zabudowy,
e kompleksowa realizacja i modernizacja uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,

e preferowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrodto ciepta na niskoemisyjne.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniale w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w
Mrzezynie (patrz zatgcznik Nr 3) nie spowoduje wigkszych zmian w dotychczasowym
Srodowisku przyrodniczym, co najwyzej ograniczy mozliwosci inwestycyjne wtascicieli
terendw objetych planem, co z kolei niezbyt korzystnie wptynie na rozwdj popularnej
miejscowosci nadmorskiej.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo obszaru objetego
planem nie bedzie miata wiekszego znaczenia w _stosunku do dotychczasowych
przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

Zaznacza sie, ze stan Srodowiska w obszarach objetych granicami sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
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Aleja Tysigclecia, ulica Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie, nie jest w stanie
pierwotnej rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i sgsiadujgce
zainwestowanie.  Zaistniata  dekompozycja  systemu  Srodowiska  wprowadzona
dotychczasowym zainwestowaniem i zainwestowaniem wskazanym w dotychczasowych
planach, przesuneta obecny stan srodowiska na nizszy poziom wptywajgc w pewnym stopniu
na zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i planowane
zagospodarowanie terenu do projektu poddanego analizie terenu objetego granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla_obszaru potozonego pomiedzy
Aleja Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie, nalezy zauwazy¢, ze stan
dotychczasowego srodowiska nie ulegnie wiekszej zmianie, gdyz obszar jest obecnie w
wiekszosci obszarem zainwestowanym, a przedmiotowy nowy plan ma na celu gtownie
dostosowanie linii zabudowy do potrzeb rozwojowych miejscowosci Mrzezyno.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu
mogta mieé¢ wiekszy wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru, czy
sgsiadujgcych z nim posrednio obszaréw Natura 2000.

Nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ bedg gtdwnie w kierunku wprowadzenia tadu
przestrzennego na tym obszarze.

Nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia nowych budynkéw w
opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci
budynkéw, tak by projektowane budynki wpisywaly sie w istniejacy krajobraz oraz nie
stanowity jakichkolwiek barier dla mas powietrza i wkasciwego przewietrzania. Konieczne jest
jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen sporzgdzonego miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego oraz wytycznych wskazanych w przedmiotowej
prognozie.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory $cidle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanych terendéw
elementarnych, stwierdza sie, ze przyszlte projektowane inwestycje nie bedg miaty
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowsg tej czesci miejscowosci, lecz jg jedynie
dopetnig, a dla_zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy w zakresie zasad
korzystania ze srodowiska.

Wskazane w projekcie miejscowego planu przeznaczenie terenu stwarza szereg
wymaganh dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, tj. nowo sporzgdzony plan ustala:

1) bezwzgledne  wyegzekwowanie prawidlowego  funkcjonowania systemu
odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej dgzenie do wykorzystywania
energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

2) jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

3) nakaz uzbrojenia terenéw w siec infrastruktury technicznej;

4) nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

5) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza,

6) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

7) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten
cel;

8) obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w przypadku budowy lub przebudowy
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uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej; ponadto wskazano na spetnienie wymogow ochrony $rodowiska dla
kazdej nowej inwestycji,

9) W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia
lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze;

10) zachowanie drzew i krzewow wskazanych do zachowania zgodnie z rysunkiem
planu oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w
planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy;

11) zakaz emisji jakiekolwiek czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych, ktére wykraczatyby
poza granice danej nieruchomosci;

12) zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z  powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, dopuszcza sie ich odprowadzenie
posrednio poprzez separatory lub bezposrednio do kanalizacji deszczowej;

13) zakaz realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych;

14) zakaz realizacji dziatahh powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

15) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposoéb, aby:
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
» zostat zachowany niezbedny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Reasumuijac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzadowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci

dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, ani w
jego bliskim sgsiedztwie

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.5 Obszar Natura 2000
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Obszar Natura 2000 nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg prognozg, natomiast
wystepuje w jego posrednim i dalszym sgsiedztwie (patrz zatgcznik nr 7 i 8). | tak
odpowiednio:

Najblizej, tj. w odlegtosci 110 m od potudnia z obszarem wytypowanym do ochrony w
ramach chronionych siedlisk w sieci NATURA 2000, pod nazw3g ,, Trzebiatowsko —
Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017 (patrz zatgcznik Nr 10).

Jest to teren, ktory wchodzi w zakres specjalnych obszaréw ochrony (SOO),
czesciowo przecinajgcych obszary specjalnej ochrony (OSO), stanowigcy typ ostoi K,
0 powierzchni 17468.79 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu
korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej.

Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie
wybrzeza Battyku: brzegi klifowe (aktywne - erodujgce i ustabilizowane z zaroslami),
wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.
Typowo wyksztatcony ukfad pasowy biotopdw obejmuje pas wdd przybrzeznych,
plaze z ugrupowaniami organizméw psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne
stadia wydm biatych, wydmy szare z roslinnoscig niskg (ugrupowania porostéw,
psammofilne zbiorowiska trawiaste z okazami mikofajka nadmorskiego, zakrzewienia,
stadia inicjalne boru bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami
bazynowymi (najlepiej zachowane w regionie fragmenty tych boréw wystepujg
pomiedzy Mrzezynem a Pogorzelicg z bogatymi populaciami gatunkéw
charakterystycznych), zagtebienia miedzywydmowe z mokradiami (w tym stadia
inicjalne mszaréw).

W mezotroficznych lasach mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum)
wystepuje charakterystyczny wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego
kompleksy laséw bagiennych i tegowych czesciowo na podiozu torfowym: wokot
jeziora Liwia tuza, miedzy Wiodarkg a Mrzezynem, na potudniowy zachod od
Dzwirzyna i SW od Kotobrzegu. Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym
pokryte sg gtdwnie lasami mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.
Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora lagunowe, oddzielone
od morza waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig wazna role
jako ostoje ptakéw, obfitujg takze w cenne gatunki flory.

Od potudnia obszar Ostoi zamknigty jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torfow niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar
pradoliny przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m.
in. Rega, Stara Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na
brzegach rozwijajg sie zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitow. Obecnie
duzy procent powierzchni pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na obrzezach
pradoliny obserwuje sie rozwdj zarosli z udziatem woskownicy europejskiej. W wyniku
degradaciji urzgdzen hydrotechnicznych wystepuje miejscowe zabagnienie terenu i
okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi.

Obszar w wiekszos$ci nie jest chroniony. Obejmuje rezerwat przyrody Liwia tuza (220
ha; 1959), uzytek ekologiczny Ekopark Wschodni (260 ha; 1996), czes¢ Obszaru
Chronionego Krajobrazu Koszalifski Pas Nadmorski (36 229 ha; 1975).
Wspomniany wyzej korytarz ekologiczny ma znaczenie gtéwnie dla fauny
zwigzanej z siedliskami mokradtowymi oraz dla zwierzat townych, umozliwiajgc im
wedréwki pomiedzy wiekszymi kompleksami tgkowymi i lesnymi.

Do istotnych zagrozen dla niniejszego obszaru Natura 2000, zalicza sie: ekspansja
zabudowy i infrastruktury, zmiany sukcesyjne zwigzane z zaniechaniem uzytkowania
fgk i pastwisk, szczegolnie fak halofialnych, spadek poziomu wdd gruntowych,
intensywne ktusownictwo ryb tososiowatych na Redze.

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614)
[Zakazy obowigzujgce na obszarach Natura 2000]
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"Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggcych, osobno lub
W_potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negqatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnoSci:

1) pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami."

art.34 ust.1 ww. ustawy natomiast moéwi, ze "Jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym
lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wfasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, (...), moze zezwoli¢ na realizacje planu lub
dziatan, moggcych znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000 lub obszary znajdujgce sie na liscie, o ktorejf mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia
spojnosci | wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000".
Przeprowadzona analiza wykazata, ze zamierzone projektowane przeznaczenie
terenu, tj. jego lokalizacja jak i potencjalna realizacja nie_moze spowodowaé
zadnych z ww. zagrozen.

W zwiazku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem nha posrednio sasiadujacy z _miejscowym
planem obszar Natura 2000.

Infformuje sie rowniez, ze analizujgc Waloryzacje przyrodniczg wojewodztwa
zachodniopomorskiego (2010) na terenie objetym planem oraz przeprowadzajgc
inwentaryzacje przyrodniczg nie wykazano wystepowania siedlisk przyrodniczych
bedacych pod ochrong, a planowane zamierzenia inwestycyjne na pewno nie bedg
miaty wptywu na sgsiadujgcy obszar Natura 2000.

W zwiazku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na_siedliska wskazane do ochrony w
przedmiotowym obszarze Natura 2000 .

Nieco dalej, tj. w odlegtosci okoto 410 m na S od potudniowych granic terenu
objetego sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna w sagsiedztwie szkoty znajduje sie obszar Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie PLB 320010 (Dyrektywa Ptasia). Jest to teren, ktéry wchodzi w
zakres specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o
znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO),
stanowigcy typ ostoi J bedgcej w powigzaniu z innymi obszarami Natura 2000, o
powierzchni 31757,6 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu korytarza
ekologicznego o randze ponadregionalnej dla ptactwa.

Teren obszaru NATURA 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” stanowi ostoje rozlegtych
tak, dawniej intensywnie koszonych i wypasanych, ale od kilkunastu lat prawie nie
uzytkowanych.

Znaczng powierzchnie tego obszaru porasta trzcina i foza, a zaniedbywany system
odwadniajgcy powoduje diluzsze utrzymywanie sie rozlewisk. Na terenie ostoi
znajdujg sie dwa jeziora przymorskie - Liwia tuza i Resko Przymorskie oraz tzw.
Bagno Pogorzelickie.

W ostoi wystepuje co najmniej 35 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
14 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6)
nastepujgcych gatunkéw, tj.: btotniak tgkowy, btotniak zbozowy (PCK), kania ruda
(PCK), rybotow (PCK), sowa btotna (PCK); w stosunkowo wysokim zageszczeniu
(C7) wystepuja bocian biaty, derkacz i wodniczka (PCK).
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Do podstawowych zagrozen tego terenu nalezy: koszenie trzciny, zarzucanie
wypasu, wypalanie, pozyskiwanie ryb, ktusownictwo, wydobywanie torfu, odpady
Scieki, elektrownie wiatrowe, kempingi, zeglarstwo, zanieczyszczenia wod, poligony,
zasypywanie terenu, odwadnianie, tamy-waty, eutrofizacja, drapieznictwo,
penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdziC, ze realizacja celow i zamierzen
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pewno nie
bedzie powodowata zadnych dziatan, ktére zagrazatby ochronie sasiadujgcych
obszaréw Natura 2000.

Podsumowujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzona analiza wykazata,
ze projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zadnego z ww. zagrozen i nie
bedzie miato negatywnego wplywu na sgsiadujgcy obszar Natura 2000 z uwagi
miedzy innymi na dos¢ znaczng odlegtosc.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze realizacja projektu planu poddawanego analizie nie
bedzie miata wplywu na sasiadujace posrednio obszary Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg prognozg, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg prognoza, ani
w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie planu objetego
niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow — nie wystepuje na terenie planu
objetego niniejszg prognozga, ani w jego sasiedztwie.

7.11 Obszar i teren goérniczy — nie wystepuje na terenie planu objetego niniejszg
prognozg oraz w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepujg na terenie planu objetego niniejszg
prognoza.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — na terenie planu objetego
niniejszg prognoza nie wystepujg obszary obszary i obiekty, ktore wymagatyby ochrony w
zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do ktorego, opracowana jest
niniejsza prognoza, zostat zaprojektowany w taki sposob, aby uwzgledniat wszystkie cele
zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow czionkowskich Unii Europejskiej, a takze
opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony srodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Aleja Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie uwzglednia wszystkie
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cele i zamierzenia ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegolnosci
obszaréw i obiektéw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy, poprzez obowigzek
stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie réwniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wplywu ani na sgsiadujgcy z nim
posrednio specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne inne obszary
prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriéw IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono powierzchnie biologicznie czynng dla
zabudowy ustugowej - na poziomie nie mniejszym niz 20% - 50% powierzchni dziatki w
zaleznosci od wyznaczonego terenu elementarnego.

9. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujagcymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Roéznorodnosé biologiczna.

Omawiany projekt miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w
Mrzezynie zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych inwestycji byty
znikome w stosunku do obecnego uzytkowania terenu.
Projekt ten stara sie zachowac¢ dotychczasowg istniejacg wartosciowg réznorodnosc
biologiczng, na co ewidentnie wskazuje zapis "Ustala sie zachowanie drzew i krzewow
wskazanych do zachowania zgodnie z rysunkiem planu oraz wprowadzenie nowej
roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy".

Plan wskazuje rowniez na "obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych
w wyniku prac budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych
naten cel ".

Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze nakiada on obowigzek pozostawienia w kazdym z
terenéw elementarnych powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia
terenu, wskazanej na poziomie odpowiednio od 20% do 50% powierzchni dziatki.

Realizacja projektu planu na niewielkich obecnie terenach wolnych od zabudowy
spowoduje zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy
glebowej, pod terenami realizowanych w przysztosci inwestycji (obiektow) tj. na obszarze w
zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy i dopuszczalnym procencie zabudowy,
odpowiadajgcym w wigkszos$ci przypadkow 20% powierzchni dziatki, z niewielkimi wyjgtkami
do ktorych nalezy teren szkoly podstawowej w jednostce elementarnej U.1, gdzie
dopuszczalny procent zabudowy, wynosi 65% powierzchni dziatki oraz terenami w
wiekszosci juz zabudowanymi na obszarze oznaczonym symbolem U.4 i U.5, gdzie
dopuszczalny procent zabudowy, zostat wyznaczony do 50% powierzchni dziafki.

Bedzie to stanowito oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i trwate. Plan
naktada jednak obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestyciji.

Reasumujgc powyzsze opracowany przez projektantow miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane
zagospodarowanie nie miato wiekszego wptywu na $rodowisko przyrodnicze, a nizeli
dotychczas, a tym bardziej na wystepujgcag na tym terenie réznorodnosc¢ biologiczng oraz na
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sgsiadujgce z nim tereny wchodzgce w zakres ochrony obszaru Natura 2000 omoéwione
doktadnie w pkt. 7.5 niniejszej prognozy.

9.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie

bedzie miat ujemnych skutkéw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie mialy negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi. Ponadto ustalono:

>

>

>

jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg nie moga
wykraczaé poza granice danej nieruchomosci;

nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod komunikacje. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi;

na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku
budowy Ilub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposob ograniczenie oddziatywania ich na
Srodowisko przyrodnicze;

zakaz odprowadzenia sciekéw oraz woéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu, dopuszcza sie ich odprowadzenie posrednio poprzez
separatory lub bezposrednio do kanalizacji deszczowe;.

W zakresie systemu odprowadzania Sciekéw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; o
minimalnych Srednicach dn. 200 mm;

prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny;
dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkdéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

nakaz oczyszczania Sciekdw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
po powierzchni gruntu pod warunkiem, Ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy
Jego chtonnoSci;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich
oczyszczania,;

gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

10) nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow

z uwzglednieniem ich segregacji;

11) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych migjsca lokalizacji pojemnikéw do

czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddéw

obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;
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Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej. Ponadto ustala:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

2) nakaz prowadzenia przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o srednicach nie mnigjszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na
cele inne niz tereny komunikacji.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu nakfada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce zrodta ciepta oraz o realizacje lokalnych
indywidualnych Zrédet ciepta, ponadto ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
a takze ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Dopuszcza natomiast przy
realizacji systemow grzewczych wykorzystywanie odnawialnych zrédet ciepta w tym pomp
ciepta i kolektorow stonecznych.

Jedynym mankamentem majacym wpltyw na ludzi moze byé krotkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na obecnie niezabudowanych
terenach.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez niewielki wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez niewielkie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg spalin samochodowych, a takze
oddziatywanie akustyczne - chwilowe zwiekszenie hatasu (gtdwnie w trakcie prowadzenia
prac budowlanych), dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowane;j.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.
Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu
skutkowa¢ moze jedynie oddziatywaniami gtdwnie chwilowymi na dotychczasowe
Srodowisko przyrodnicze.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zakfada
oddzialywanie gtéwnie pozytywne, plan wskazuje na zachowanie drzew i krzewow
wskazanych do zachowania zgodnie z rysunkiem planu oraz wprowadzenie nowej
roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.

Majgc na uwadze powyzsze oraz zapisy ustalen poddawanego prognozie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazyc¢, ze w zakresie Swiata roslinnego
i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie raczej neutralne w
stosunku do obecnie uzytkowano terenu (patrz zatgcznik Nr 4 - Inwentaryzacja).

Podkreslic nalezy rowniez, ze realizacja planu spowoduje state zmiany Srodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co za tym idzie
wystepujacego srodowiska roslinnego (siedlisk zwierzat na tym terenie nie zaobserwowano),
badz tez wiekszego obszaru poprzez zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w
wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci.

Pamieta¢ nalezy réwniez, ze zapisy projektu planu naktadajg obowigzek pozostawienia
na kazdej dziatce powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 20% do 50% w
zaleznosci od lokalizacji danego terenu elementarnego.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu:
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1) zaktada czesciowo przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada wiekszych zmian w
wystepujacym sSwiecie roslinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen planu,
czy dotychczasowego zagospodarowania,

2) spowoduje w pewnym sensie uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, jak
réwniez pozwoli na wprowadzenie pewnej réznorodnosci gatunkowej np. nowe
trawniki, krzewy, drzewa, kwiaty itp.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna
przewidzie¢ skutki oddzialywania na swiat roslinny i zwierzecy raczej neutralne w
stosunku do obecnego zagospodarowania.

9.4 Wode.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
negatywnego oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na wode zaréwno
podskérng jaki i podziemna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala koniecznosé podigczenia
nowoprojektowanych obiektéw do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem gminnym, w szczegolnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej i kanalizaciji
deszczowej, a takze w razie potrzeby jej modernizacje.

Ustala on réwniez zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, dopuszczajgc jednoczesnie ich odprowadzenie
posrednio poprzez separatory lub bezposrednio do kanalizacji deszczowej.

Plan S$cisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogow majgcych wptyw na
czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

"W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej; 0
minimalnych Srednicach dn 200 mm;

2) ustala sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym Ilub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkow sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

5) nakaz oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

6) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
po powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy
Jego chtonnoSci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

8) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez konieczno$ci ich
oczyszczania.

Plan ten rowniez w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala:

1) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza granicami
planu poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci;

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych
ciggow komunikacyjnych, o Srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny
elementarne.
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Majgc na uwadze powyzsze realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkéw
wptywu ustalen planu na stan wod podziemnych.

Jednoczesnie trzeba zwr6ci¢ uwage na fakt, ze realizacja potencjalnych kondygnacji
podziemnych projektowanych inwestycji moze doprowadzi¢ do obnizenia zwierciadta wody w
stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych. Stanowic to
moze oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowa¢ nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krotkoterminowym lub chwilowym, polegajgcym na zakidceniu rownowagi w wodach
gruntowych podczas wykoywania prac budowlanych.

9.5 Powietrze.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie nie
spowoduje zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale poddawanego
prognozie planu wskazujg miedzy innymi na zastosowanie urzgadzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych Zzrédet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych Zzrodta odnawialne, a takze ustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrédet ciepta nie generujgcych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrodet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania miejscowego planu i
nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakosc¢.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w
urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze naktada
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawania
zanieczyszczeh oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje znikomy wzrost (w stosunku do dotychczasowego) emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe i dostawcze.

Podsumowujac, realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zaktada realizacji dzialan mogacych mieé¢ wplyw na czystosc¢
powietrza atmosferycznego.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru niesprzecznego z kierunkami obecnie obowigzujgcego studium
oraz z przeznaczeniem terenu wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowaé sie
bedg na trwatym poziomie, cho¢ projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowac nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowac tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatcen powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg tez wigzac sie z koniecznoscig modernizacji
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacja sanitarna i
deszczowa).
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W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng przeksztatceniu, a
prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwréci¢ uwage
na fakt, Ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowaé¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

9.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtéwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do potrzeb i oczekiwan mieszkancéw miejscowosci Mrzezyno.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejacy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi znikome w
stosunku do obecnego zwigkszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w
rejonie ulic: Alei Tysigclecia, ulicy Kotobrzeskiej i ulicy Kopernika. Przedmiotowy teren jest
juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie
jego ustalen w zaden sposob nie wplynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady
ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametrow zabudowy istniejgcej. Wiec
realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny by¢ dostosowane skalg jakoscig i charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztodci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtdwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spéjnosci
przestrzennej obszaru.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wptywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

9.10 Zabytki.
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Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wplyw na zabytki, gdyz na
terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty, ktére wymagatyby ochrony w
zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie nie przewiduje
zadnych oddziatywan, a tym bardziej znaczgcych na dotychczasowe dobra materialne tego
obszaru.

Podsumowujgc punkt 9: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby nie wystepowaty znaczace
oddziatywania na $srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegolne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkdéw realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesne;.

Nalezy przypuszczacé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i
ulicg Kopernika w _Mrzezynie bedzie wigzata sie z planowang Strategia Rozwoju Gminy
Trzebiatéw oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli potencjalnych inwestoréw,
chcacych mieé wptyw na rozwoj tej czesci gminy Trzebiatéw.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na Srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
oddziatywanie transgraniczne.

13. Wnioski i zalecenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢é nowa, niewielkg strukture w
przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewac¢ sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian w
dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Aleja Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie $cisle ustala
przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego, niesprzeczne z
obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miec
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci.

Autorzy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowali w taki sposéb, aby nie ingerowat on w dotychczasowe $rodowisko
przyrodnicze w wiekszym stopniu niz obecne zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustaleh planu nastgpi niewielkie,
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie ulic: Alei_Tysigclecia,
ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania mpzp. Przedmiotowy teren zostat juz przeksztatcony antropogenicznie i w
wiekszosci zabudowanym (w okoto 50% - 60%) oddalonym o okoto 400 m od rzeki Regi,
ktéra w dokumentacji do planu zadan ochronnych zostata wskazana jako siedlisko
przyrodnicze 1130 - ujScia rzek (eustaria).

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie na istniejgcy
krajobraz w tej czesci miejscowosci. Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie
cech zabudowy istniejgcej, wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé
na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddzialywanie skumulowane z
zainwestowaniem istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terendw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy Sscisle realizowaé na
podstawie wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami prawa, szczegdlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

- przed posadowieniem obiektow zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej
inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne jest wykonanie
dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- nalezy dgzy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

- nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac
lokalizacji inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki

sposob, aby:
> zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich
elementéw osnowy ekologicznej miejscowosci,
> projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio

dostosowane skalg, jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu,
krajobrazu i architektury,
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> zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

> umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewieh zgodne z
miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

> nowoprojektowana  zabudowa nie utrudniata swobodnego
przewietrzania terenu,

> zostata zrealizowana sie¢ wodociggowa, sieC kanalizacji sanitarnej i
deszczowej na terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z systemem
miejskim.

Reasumuijac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia,
ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzadowe, zapewni spetnienie
wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko bedg mialy
charakter krétkoterminowy i bedg mogty wynikaé jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze
Srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia,
ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w Mrzezynie (patrz zatgcznik nr 4 i 4a- inwentaryzacja).

Planem objeto obszar o powierzchni 5,3 ha, ktory jest potozony w czesci centralnej
czesci miejscowosci Mrzezyno, w obrebie geodezyjnym Mrzezyno.

Poddany analizie teren potozony jest w zabudowanym terenie pomiedzy Alejg
Tysigclecia, ulicg Kotobrzeskg i ulicg Kopernika w Mrzezynie.

Teren objety procedurg sporzgdzenia planu jest terenem oddalonym o okoto 400 m od
rzeki Regi. Jest to teren w okoto 50% - 60% zainwestowany i zabudowany w tym zabudowg
gtéwnie turystyczng oraz ustugami oswiaty (Szkota Podstawowa) (patrz zatgcznik Nr 4 -
inwentaryzacja).

Obszar objety planem stanowi teren o_klimacie tagodnym, powierzchni_ptaskiej
nadbudowanej niekontrolowanymi nasypami, w 50%-60% zainwestowany i zabudowany,
(patrz zatgcznik Nr 4 i 4a - inwentaryzacja).

Teren bedacy przedmiotem planu nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
a wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe podtoza zaliczajg
sie one do warunkow Srednio korzystnych.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Swiat roslinny i zwierzecy tworzg gtéwnie trawy i byliny jednoroczne oraz drzewa w
wieku od 10 do 40 lat, a w niektorych miejscach pojedyncze samosiewy krzewow.

Ponadto wystepujg liczne gatunki drzew i krzewdw ozdobnych zlokalizowane na
terenie poszczegodlnych posesii.

Teren objety planem stanowi obszar zabudowany w zwigzku z powyzszym na
obszarze tym state siedliska zwierzat nie wystepujg, a tym bardziej zwierzat objetych
ochrong gatunkowg. Podczas inwentaryzacji nie zaobserwowano wystepowania zwierzat.

Na obszarze tym nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcéw mineralnych.

Podsumowujgc ogolne uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy uznaé¢ ze teren planu posiada generalnie warunki
korzystne i srednio korzystne dla posadowienia planowanej inwestycji.
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Zaproponowane w niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i
przyszie potrzeby oraz zamierzenia gminy Trzebiatdéw, tj. ustalenie przeznaczona terenow
dla zabudowy ustugowej w tym ustug turystycznych, zapewniajgc tym samym
nienaruszalno$¢ ustalen ,Studium uwarunkowah i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

Nadmienia sie rowniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie mialy jakiegokolwiek wptywu na sagsiadujgce z nim specjalne
obszary ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechujg sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
srodowiska przyrodniczego.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu planu
powinny odznaczac¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane
obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespo6t cech budynkéw i
budowli charakteryzujgcych sie witasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami, a takze
powinny nawigzywac lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
powinien mie¢ negatywnego wptywu na istniejgce sSrodowisko przyrodnicze.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg planu wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie
miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajacych i mieszkajgcych tam ludzi. Na
obszarze opracowania planu nie przewiduje sie powstawania konfliktéw przestrzennych.

Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby spoteczenstwa, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢é mieszkahcom.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Tysigclecia, ulicg Kotobrzeska i ulicg Kopernika w
Mrzezynie (patrz zatgcznik Nr 3) nie spowoduje wigkszych zmian w dotychczasowym
srodowisku przyrodniczym, co najwyzej ograniczy mozliwosci inwestycyjne witascicieli
terendw objetych planem, co z kolei niezbyt korzystnie wptynie na rozwoj popularnej
miejscowosci nadmorskie;j.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepisdw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Przestrzenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewodztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wigkszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
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KONCENTRACUI USEUG
STUDIUM GLOWNE SCIEZKI ROWEROWE TERENY DLA POTRZEB POWSZECHNYCH
CJ GRANICE OCHRONY UJEC WODY: TERENY WYPOCZYNKOWE
BEZPOSREDNIA | POSREDNIA TERENY SPECJALNE SEUZACE WYPOCZYNKOW

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - CM

Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug stuzg przede wszystkim funkcji ustugowej — tworzeniu
sieci osrodkow ustugowych o randze i programie dostosowanych do terenu obstugi. W szczegdlnosci na
terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw: handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych,
hotelowych.

TEREN CMS5 - czesci dziatek nr 415/20 i 234 — przeznaczenie na funkcje ustugowe, - teren jako bezposrednia
kontynuacja funkcji ustugowej w centralnej czesci miejscowosci;

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi - SW

Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi stuzg przede wszystkim funkcji wypoczynkowej - lokalizacji obiektow
hotelowych, pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wtasciwych dla tej strefy. Funkcja
wypoczynkowa moze by¢ na tych terenach realizowana takze w formie osrodkéw wypoczynkowych.

Tereny dla potrzeb powszechnych - OG

Tereny dla potrzeb powszechnych stuzg funkcjom zwigzanym z obstugg mieszkancéw oraz realizacji zadan
administracji publicznej. W szczegdlnosci na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow:
administracji publicznej, edukacji publicznej, nauki, kultury, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, kultu religijnego, organizacji gospodarczych i pozarzgdowych oraz obiektéw stuzgcych ochronie
bezpieczehstwa mieszkancow. Rodzaj, wielkos¢ i potozenie nowych terendw dla potrzeb powszechnych ustala
sie i rezerwuje w planach miejscowych w zalezno$ci od liczby i lokalizacji miejsc zamieszkania os6b
korzystajacych z tych terenéw i urzadzen.
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WYRYS Z DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACEGO MPZP
WYRYS Z DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACEGO MPZP PRZYJETEGO UCHWALA NR XV/159/03 RADY

MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE Z DNIA 27 LISTOPADA 2003 R. OPUBLIKOWANEJ W DZIENNIKU

URZEDOWYM WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO NR 2, POZ. 24 Z DNIA 6 STYCZNIA 2004 R.




Zat. 3

* HoNWEZa04 QO VIO FIINGINSOd
“JANONHOO A43u1S WOINVNS "4l

HITWIZD MOTTVIZAO0d HOANYMONOLON m_z_.._ l.rTIl.I

+ .

RYSUNEK PLANU

AMOANAVZ IFDYZITYACT FANTYZIZSNJO0 Y43HLS

IMOJRIGIZIL M

INZYLINMIM 190HA - MSMOD0YA INDVHINNWONA ANINIL | maw

“VINYMONYA0JSOOYZ HOYAYSYZ HOANZON 8N NINIZOVNZIZHA _H_

VINYMOHOYZ 00 ¥M3ZHa *

NNYId N3TYLSN VIMONVLS JIN 3HOLN
INZ2IEVHO YINIZOVNZO 3791s0Z0d

IMALSA¥NL ONISN AMOANEYZ ANI¥IL E

4+
ALVIMSO ONISN AMONSYZ ANINIL E

FIMOONISN AMOANEYZ ANIHIL
W 5'€ 00 1DSOHOSAM WIINSZOINYHOD Z %

ANTVZOVUNIZYLIIN AMOANEYZ JINMT - ———

WANZOY O ANIYIL 30YrvZOINYYOZOY 3INI
WINY1d 093LIr90 NYYZSE0 IDINVHD = r—
I_I SNZOI4VH9D VINIZOVNZO

—u_xw—m_i ._:unm

\.- .@\\\\...\.\h\..\u‘\ ey

l..l.l.ul AL JINAZIZHN M <x_zmm_n_ox VoIin 1'¥ys3Z4g070 ¢o..5
<_om_._o<_m>._. ¢E._< >Nou_son_ oomzowou_o.u_ :mqummo <._n_ oomzszEmmNE VINVMONYAOJSO9VZ NV 1d Eoumﬂm_s_r.p

e A T [ N Vo e L




: 18 -"ﬁ" =
]

e

TERENY UTWARDZONE
BUDYNKI USLUGOWE

BUDYNKI MIESZKALNE

UKLAD DACHU

Drzewa i krzewy:
Brz —Brzoza

Db —Dab

Ksz — Kasztanowiec
Kl —Klon

Lp — Lipa

M — Modrzew

S —sosna zwyczajna
Sw — Swierk pospolity
Sk — Swierk ktujacy
Tu — zywotnik

Tcz - Topola czarna
To — Topola osika
Tw — Topola wioska
W — Wierzba biata

INWENTARYZACJA TERENU Zat. 4
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INWENTARYZACJA TERENU
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