UCHWALANR ...... [ 120
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr L/426/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie dnia 30 maja 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
Wiodarka, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego
uchwatg Nr XLVI1/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci
dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtodarka, zwany dalej "planem".
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9293 ha, potozony pomiedzy drogg wojewddzka
DW102, a drogg gminna.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Przedmiotem planu jest: przeksztatcenie terenu rolnego na cele budowlane (gtéwnie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng) poprzez ustalenie nowego przeznaczenia terenow,
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w sposOb nienaruszajgcy ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
5) przeznaczenie terendw;
6) symbole i oznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustalen planu:
1) istniejgce drzewa i krzewy;
2) linie proponowanych podziatéw dziatek;
3) proponowane lokalizacje budynkow;
4)  wymiarowanie linii zabudowy.



§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
do 15°%

dzialce - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé¢ najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz
zatamania potaci dachu stromego;

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieC linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez
linie nowych podziatéw geodezyjnych;

linie proponowanych podziatéw dzialek — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére mogag
stanowi¢ linie podzialu geodezyjnego w celu wydzielenia dziatki budowlanej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
wykraczaé z zabudowa, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalne linie
zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla oséb niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki,
schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 1,5 m, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlinych
terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla
poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej;

poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra
wykonana jest w dachu stromym;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez

budynki w stanie wykonczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu z wytgczeniem obiektow
budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie rodzimego terenu, a takze
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepow dachowych,
osSwietlenia zewnetrznego oraz szklarni;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce (powyzej 50%), gtébwne

przeznaczenie terenu oraz dopuszczalne funkcje uzupetniajgce;

12)terenie — nalezy przez to rozumiec teren elementarny o okre$lonym przeznaczeniu lub

o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

Dziat Il
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

teren zabudowy ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem K -
przepompownia,;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E -
elektroenergetyka.



Rozdziat 2
Zasady ochrony, ksztatltowania krajobrazu i tadu przestrzennego, ogélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

§5. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie 2z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu;

3) nakaz uwzglednienia kompozycji przestrzennej ujetej w planie w sposéb zgodny z
rysunkiem planu, z uwagi na potozenie terenu objetego planem w granicach
proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§6. 1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 :
1) ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski" oznaczony symbolem PLH320017,
ustanowiony dla ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa),
2) "Wybrzeze Trzebiatowskie" oznaczony symbolem PLB 320010, ustanowiony dla ochrony
ptakéw (Dyrektywa Ptasia),
dla ktérych obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazoéw i
zakazow zawartych w przepisach odrebnych.
2. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza
granice danej nieruchomosci.
3. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.
4. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym rowniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi
5. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

6. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.
7. Ustala sie zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej

roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych
linii zabudowy.

8. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

9. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

2. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych
Z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8. 1. Przestrzen publiczng (drég wewnetrznych i ciggdw pieszych) nalezy realizowac, jako
urzagdzong i wyposazong w nawierzchnie typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenow komunikacji,
obowigzujg ustalenia opisane w § 11 ust. 1-4 iw § 15 ust. 1- 2.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, opisanych w § 6 ust. 1, dla ktérych obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzig.
Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.
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Rozdziat 7
Ogodlne zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci.

§ 10. 1. Nie ustala sie przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomos&ci.

2. Dopuszcza sie fgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terendw elementarnych.

4. Dopuszcza sie wydzielenie terendéw pod lokalizacje niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 11. 1. Przeznacza sie pod komunikacje teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktérego ustala sie:

1) powigzanie drogi wewnetrznej z istniejgcym systemem komunikacyjnym zlokalizowanym
poza granicami planu, w miejscu wigczenia sie do drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie urzgdzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie podziat na nastepujgce klasy drog:
droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
b) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych w ustugach,
c) 1 miejsce postojowe /na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
d) 1 miejsce postojowe /1 lokal noclegowy w ustugach turystycznych,
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e) w przypadku tgczenia funkcji obowigzuje wskaznik tgczny z zastosowaniem
wspotczynnika 0,8;

przy czym, dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z

wymienionych warunkow;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt
1) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz
5.

4. W zakresie drog rowerowych ustala sie dopuszczenie ruchu rowerowego na drodze KDW.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego
Z podziemnego ujecia wody, potozonego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez
dalszg jej rozbudowe;

3) nakaz prowadzenia przewodéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog o
srednicach nie mniejszych jak dn 90 mm dla sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdédw sanitarnych
ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekédw sanitarnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekdw poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych drog o srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla spilywu
grawitacyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
o minimalnych srednicach dn 200 mm;

2) prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég;

3) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie
i neutralizacje wdéd opadowych zterendéw drog, placéw i powierzchni utwardzonych,
z terenéw ciggdéw pieszych oraz z terendw o funkcjach ustugowych poprzez zastosowanie
wiasciwych urzgdzeh podczyszczajgcych w zalezno$ci od tadunku zanieczyszczen do
indywidualnych systemow chtonnych;

4) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy po
powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego
chtonnosci;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez konieczno$ci ich oczyszczania.

4. W zakresie budowy systeméw zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég, o srednicach nie
mniejszych jak dn 25mm.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto:

1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych Zzrodet
ciepta;

2) nakaz zastosowania urzgadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
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ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodia odnawialne, w
tym pompy ciepta i kolektory stoneczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (poza granicami planu) poprzez linie SN 15 kV
oraz poprzez projektowang trafostacje zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem
E;

2) do czasu przebudowy lub likwidacji odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu 15kV (zgodnie z rysunkiem planu) ustala sie wzdiluz linii zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj.
po 7,5 m na strone, liczgc od osi linii;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych jako
wbudowanych w bryte budynku, w ilosci wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy
elektrycznej;

4) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ 0,4 kV siecig kablowa;

5) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

6) wzdtuz elektroenergetycznych linii o napieciu 0,4kV zachowanie strefy ochronnej wolnej
od zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj.:

— 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach o0$ symetrii
wyznaczajg stupy),
— 2 mdla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach),

7) dopuszczenie stosowanie ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw;

8) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru, 0 mocy nie wiekszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach;

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji
kablowej i budowy nowej, w liniach rozgraniczajgcych drdg;

2) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych drog;

3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych  w  zakresie dostepu do ustug
szerokopasmowych, z wyjgtkiem wolnostojgcych wiez o konstrukcji stalowej.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem ich segregaciji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlana.

9. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonaé przetozenia
tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§13. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu.
2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjgtkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

Dziat IlI
Przepisy szczego6towe.

Rozdziat 11



Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

§14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o
powierzchni 1,0860 ha, MN.2 o powierzchni 0,6603 ha i MN.3 o powierzchni 0,4112 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem drzew wskazanych do zachowania,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

f) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez
wyznaczone linie zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 9,0 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwuspadowych z dopuszczeniem
dachow naczétkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) ustala sie pokrycie dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokos$ci do 6,0 m,

b) kat nachylenia dachu od 20° do 45°,

c) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich z dopuszczeniem taraséw - rodzaj pokrycia
dowolny;

Zasady tagczenia i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie podziat dziatek zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu,

b) uwzgledniajgc strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

c) dla nowo powstatych dziatek ustala sie nastepujgce parametry:

— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

— szerokosci frontow dziatek nie mniej niz 20 m,

— kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie od 75° do 90°;

c) na terenie MN.1 dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach innych, niz
okreslone w lit. b, przeznaczonych na polepszenie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiadujgcych nr 160/6 i 161/1, potozonych poza granicami planu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z § 12,

b) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi
wewnetrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

C) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3 wraz z niezbednymi doj$ciami
i dojazdami;

2. Dla terenu zabudowy ustug turystki, oznaczonego symbolem UT o powierzchni 0,3640 ha,
ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: dom weselny, pensjonat, gastronomia, ustugi ogolne, nieucigzliwe

rzemiosto, ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m? z dopuszczeniem

funkcji mieszkalnej dla wtasciciela obiektu o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 150
2

m-;

zasady zagospodarowania terenu:



3)

4)

6)

7)

8)

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysokos¢ budynku do 12,0 m,

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych Ilub dwuspadowych z
naczoétkami, z dopuszczeniem lukarn, facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) ustala sie pokrycie dachdéwkag ceramiczng lub cementowg; w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw pomocniczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych do budynku ustugowego w
zakresie kolorystyki elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancjg +/- 5%;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: ustala sie zakaz wtdérnego podziatu terenu

elementarnego;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi
wewnetrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 3,

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Rozdzial 12
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

§15. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych (potozonych poza granicami planu)
i projektowanych drog.
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 0,3899 ha, ustala sie:

2.

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie: droga wewnetrzna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni 4,5-5,5 m, dopuszcza sie realizacje drogi jako jednoprzestrzennej w
ramach strefy zamieszkania, bez podziatu na jezdnie i chodniki;

zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;

realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Dla terenu oznaczonego symbolem KX o powierzchni 0,0126 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie: cigg pieszy;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m;
zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;
realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

Dla terenu oznaczonego symbolem K o powierzchni 0,0030 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - przepompownia;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi
oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
do 2,5 m,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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d) dla czesci obiektu zlokalizowanej pod powierzchnig terenu, dopuszcza sie realizacje
nad tg czescig zieleni lub utwardzenia z dopuszczeniem miejsc postojowych,
e) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 0,0023 ha m? ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (trafostacja 15/0,4
kW);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi
oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
do 2,5 m,
c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§16. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiadciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktérej wartos¢é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, UT 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami KDW, KX, K, E — nie ustala sie ze wzgledu na brak
wzrostu warto$ci gruntu.

§ 17. 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
wystepujg nastepujgce grunty rolne wymagajgce zgody wiasciwego Ministra:
1) klasy bonitacyjnej Rllla o tgcznej powierzchni 2,5490 ha, w tym:
a) w granicach dziatki nr 160/6 o powierzchni 1,6863 ha,
b) w granicach dziatki nr 159/2 o powierzchni 0,0997 ha,
c) w granicach dziatki nr 159/1 o powierzchni 0,7630 ha,
2) klasy bonitacyjnej RIlIb o tgcznej powierzchni 0,0158 ha, w tym:
a) w granicach dziatki nr 160/6 - nie wystepuije,
b) w granicach dziatki nr 159/2 - nie wystepuje w czesci dziatki objetej planem,
c) w granicach dziatki nr 159/1 o powierzchni 0,0158 ha,
2. Zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzagdzania planu na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak:
(CV40 | SO 2020 z dnia ................ 2020 .
3. Niniejszg uchwatg dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow o symbolu klasouzytku PsIV o
tacznej powierzchni 0,3645 ha pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy
Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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