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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawag
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pozn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pdzn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081, poz. 1479, z 2019 r. poz. 630, poz. 1501, poz. 1589, poz. 1712, poz.
1815, poz. 1924 i poz. 2170).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie rowniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. la ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081, poz. 1479, z 2019 r. poz. 630, poz. 1501, poz. 1589, poz. 1712, poz.
1815, poz. 1924 i poz. 2170) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub studium, po
uzgodnieniu z wtasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw np. wéwczas,
gdy, dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotyczg
wytgcznie niezbyt istotnych zmian dla srodowiska w stosunku do przyjetego juz dokumentu.

W przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. art. nie ma zastosowania,
gdyz <zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w
obrebie geodezyjnym Wtodarka, na obszarze u zbiegu drogi wojewddzkiej Nr 102, a drogi
gminnej o randze lokalnej do centrum miejscowosci Wiodarka.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,




dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzi$ dzien takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkéw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spdjng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalnos$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majgc na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty réwniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
srodowiska, a takze innych przepiséw szczegdlnych. Nadmienia sie réwniez, ze gldwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkow wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt sSrodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddzialywania na s$rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawierac¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko,
moggcych by¢ rezultatem realizacji uchwaty dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr
159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Witodarka.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, Zze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkreélaé aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
czlowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.
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2. Metoda opracowania.

,Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowa, polegajgcg na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzadzgcych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta trzykrotna wizja lokalna (w miesigcu czerwcu, sierpniu i listopadzie), ktéra to pozwolita
na okreslenie aktualnego stanu Srodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na
degradacie i realnych mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktorych naleza:
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15)
16)

17)

18)

19)

20)

Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986 r.

Bfazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw
krajobrazu, [w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspotczesnej topoklimatologii, Conf.
Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187;

Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

Dostepne dokumenty planistyczne.

Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréow
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o
znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) —
nazwa obszaru Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010.

Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o
znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) —
nazwa obszaru Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

Mapa glebowo - rolnicza, skala 1:5000, obreb ewidencyjny Wtodarka (wedtug stanu
z dnia 30.05.2019 r.), wyd. Panstwowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Gryficach.

Mapa historyczna z 1937 roku

Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

Mapy ewidencji gruntow i wypisy z rejestru gruntow wg. stanu na 30 maja 2019 .
Objasnienia do mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50000, Arkusz Trzebiatéw (78),
Trzebiatow N (1077), Opracowanie: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2009.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryficach, Wniosek do mpzp z dnia
21 maja 2019 r. (pismo znak: N.NZ.400.8.2019) o zakres sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2
potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka.

Pawlas K., Wplyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999 r.,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r. (Uchwata
Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19
pazdziernika 2010 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708)
PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach™.
Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla dziatek nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka,
oprac. mgr gosp. przestrzennej, maj 2019 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko programu ochrony srodowiska dla gminy
Trzebiatéw na lata 2017 - 2020 z perspektywg na lata 2021 - 2024, oprac: K.
Pietrzak, A. Bronisz, B. Przybylski wyd. Meritum Competence Warszawa,
Trzebiatéw 2017 r

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Trzebiatébw na lata 2017 — 2020, z
perspektywg na lata 2021 - 2024, oprac: K. Pietrzak, A. Bronisz, B. Przybylski wyd.
Meritum Competence Warszawa, Trzebiatéw 2017 r



21) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Wniosek dot. uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko z dnia 05 czerwca 2019 r. (znak: WOPN-0S.411.65.2019.AM)

22) Roczna ocena jako$ci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

23) Roczna ocena jako$ci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

24) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

25) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2017
rok, WIOS;

26) Stan s$rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim, Raport 2017, Praca
zbiorowa, publikacja Szczecin 2017 r.

27) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

28) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

29) Strategia Rozwoju Gminy Trzebiatow na lata 2015 - 2023, Trzebiatéw, lipiec 2016 r

30) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw, przyjete Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 29 marca 2018 r

31) Uchwata Nr L/426/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2
potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka wraz z uzasadnieniem.

32) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat generainy),
wyd. Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, luty 2010 .

33) Whnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie
geodezyjnym Wiodarka.

34) Wyrys i Wypis ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

,Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr
159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtiodarka, wywotany Uchwatg Nr L/426/18 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka posiada
Scisle okreslone ustalenia realizacyjne dotyczgce przedmiotowego terenu, zawarte w czesci
tekstowej (Uchwata) i graficznej (rysunek planu).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metodg
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako catoéci, jak réwniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych).

Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej informacji o
Srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.



3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym  zadaniem opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w
obrebie geodezyjnym Wiodarka jest przeksztaicenie terenu rolnego na cele budowlane
poprzez ustalenie nowego przeznaczenia terenow (gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng), okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w sposéb
nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow.

Wywotanie przedmiotowego planu w ww. granicach zostato podyktowane potrzeba:

1) inwestycyjng wiasciciela terenu;
2) uatrakcyjnienia miejsca poprzez rozwoj miejscowosci Wiodarka.

Nadmienia sie rowniez, ze teren czesciowo wskazany do przeksztatcenia w roku 1937
stanowit siedlisko rolne z zabudowg mieszkaniowg (obecnie pozostaty jedynie fundamenty
domu i ruiny prawdopodobnie bramy wjazdowej) - Patrz zatgcznik Nr 10.

Majac na uwadze powyzsze, a takze zaproponowane, rozwigzania planistyczne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz
czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka objetego niniejszg
prognoza, stwierdza sie, ze rozwigzania te odzwierciedlajg zaistniate potrzeby oraz
zamierzenia inwestycyjne prywatnych inwestoréw, tak aby objety planem obszar stat sie
nowg atrakcyjng wizytéwkg miejscowosci Wtodarka.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne wskazujg na nowe przeznaczenia terenéw
zgodnych z uchwalg wywotujgcg oraz okresleniem sposoboéw ich realizacji, .
zagospodarowania i zabudowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, z 2019 r. poz.60, poz.235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz.1716, poz.1696 i
poz.1815) powigzany jest &cisle z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw", ktdre to zostato przyjete Uchwatg
Nr XLVI11/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r., gwarantujgc tym
samym jego nienaruszalnosc.

Opracowany dokument Studium (...) wskazuje na cel polityki przestrzennej gminy,
ktorym jest zapewnienie warunkow funkcjonalno przestrzennych dla zréwnowazonego
rozwoju miasta i gminy Trzebiatow.

Zgodnie z wytycznymi Studium:

"10.3.4 Zasady realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej we wsiach jesli :

1. proponowana zabudowa miesci sie w granicach zwartej zabudowy wsi i nie zaktoci
jej historycznego rozplanowania,

2. nowa zabudowa nie spowoduje zabudowy terendw otwartych, ktére majg
szczegoblne znaczenie dla zachowania charakteru wsi i jej ekspozycji w krajobrazie,

3. projekt zabudowy odpowiada wielkoscig i charakterem lokalnym warunkom,

4. projekt zabudowy jest zgodny z wymogami ochrony zabudowy historycznej.

Wyjatkowo dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy poza zwartg zabudowe wsi jesli:

1. bedzie tworzy¢ zwarty zespot zabudowy na terenach wyznaczonych w studium,

2. bedzie to wykorzystanie opuszczonej zabudowy, korzystne dla Srodowiska
wiejskiego,

3. bedzie to zabudowa uzupetniajgca na terenie dawnych siedlisk jesli projekt
zabudowy jest zgodny formg, materiatem, sposobem posadowienia budynku z charakterem
siedliska,

4. propozycja nie pocigga za sobg zabudowy terendéw otwartych o szczegdinym
znaczeniu dla charakteru i formy wsi".

Okreslenie w studium kategorii przeznaczenia terendéw stanowi ustalenie
obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy
rozumie¢ jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardow zagospodarowania




terenu. Szczegdtowe wyznaczenie granic terendw o rdéznym przeznaczeniu, oraz
dopuszczenie innego uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony sSrodowiska (w
petnym rozumieniu tego pojecia).

"Dla potrzeb studium teren gminy podzielono na tereny budowlane i niebudowlane.
Podziat terenow na budowlane i niebudowlane jest wigzgcym ustaleniem studium.
Wszystkim terenom budowlanym i niebudowlanym przypisano odpowiednig kategorie ich
przeznaczenia. Okre$lenie w studium kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie
obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej. Kategorie przeznaczenia terenu nalezy
rozumiec¢ jako ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania
terenu. Szczegofowe wyznaczenie granic terendbw o rdéznym przeznaczeniu, oraz
dopuszczenie innego uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony Srodowiska (w
petnym rozumieniu tego pojecia). Wyjgtkowo dopuszcza sie na terenach zwartej zabudowy
historycznej zwigkszenie w planach miejscowych ustalonego w Studium wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy PZmax oraz stosownie do tego zmniejszenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej TZmin".

Obowigzujgce ,Studium...” na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje na
(patrz zatgcznik Nr 1 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.):

"Tereny wiejskich zespotéw zabudowy - RM

Tereny wiejskich zespotow zabudowy stuzg przede wszystkim zamieszkaniu i
prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Sg to tereny istniejgcej zabudowy rolniczej na obszarze
wiejskim. Teren ten stopniowo traci swoj charakter typowo rolniczy i przeksztatca sie w
wielofunkcyjng zabudowe, gdzie funkcja mieszkaniowa jest chroniona.

1. Na terenach wiejskich zespotow zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych;

2) budynkow gospodarczych stuzgcych hodowli zwierzat i potrzebom prowadzenia
gospodarstwa rolnego;

3) nieucigzliwych zaktaddéw rzemiesiniczych;

4) sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktaddw rzemiesiniczych dla
zaopatrzenia tego terenu;

5) matych pensjonatéw (do 25-ciu miejsc noclegowych);

6) ogrodnictw i szklarni;

6) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,
pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce, dla samo-
chodéw do 3,5 t oraz specjalistycznego sprzetu rolniczego;

8) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznosc¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;

8) ulic uktadu obstugujgcego;

2. W szczegdélnosci na terenach wigjskich zespotow zabudowy dopuszcza sie
adaptacje istniejgcej zabudowy na cele nie zwigzane z rolnictwem, jesli nie jest to sprzeczne
Z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i z charakterem miejscowoSci.

3. W szczegodlnoSci na terenach wigjskich zespotow zabudowy nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, je$li sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
terenébw zabudowy wiejskiej ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang
ucigzliwosc. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kateqorii jest niedopuszczalne.

5. Na terenach wiejskich zespotow zabudowy obowigzuje zachowanie nastepujgcych
wskaznikow urbanistycznych:




1) dla zabudowy - PZmax = 0,50, TZmin = 0,25 HZmax = 3 kond.

2) dla obiektéw handlowych wielko$é powierzchni sprzedazy - ponizej 400 m?

Tereny upraw polowych - RP

Tereny upraw polowych stuzg prowadzeniu upraw polowych zgodnie z ograniczeniami
wynikajgcymi z istniejgcych stref ochrony lub zagrozen.

1. Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:

1) uprawy polowe;

2) utrzymanie zadrzewien srédpolnych i wiatrochronnych;

3) grodzenie;

4) utrzymanie melioracji wodnych;

5) budowe i utrzymanie drog, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury
technicznej;

6) utrzymanie historycznej zabudowy gospodarcze;.

2. Na terenach upraw polowych dopuszcza sie zalesienia lub przeksztatcenia w uzytki
zZielone lub uprawy sadownicze".

Majgc na uwadze powyzsze oraz przeprowadzong analize zapiséw projektu
miejscowego planu, do kiérego opracowywana jest niniejsza prognoza, stwierdza sie, ze
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka, nie
narusza w zaden sposoéb ustalen obowiazujgceqo Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo gminy Trzebiatéw, a zaproponowane w poddanym
analizie dokumencie rozwigzania planistyczne realizujg zapisy kierunkow studium, w jakim
sie ma ta czes¢ gminy rozwijac.

Zapisy przedmiotowego planu odzwierciedlajg rowniez obecne i przyszie potrzeby oraz
Zzamierzenia inwestycyjne miasta dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych prywatnych
inwestorow.

Zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz.60,

poz.235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz.1716, poz.1696 i poz.1815) zakres ustalen

planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzgdza sie niniejszg prognoze obejmuje:

1) ‘"przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesney,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania Ssie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okre$lonych ~w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4",

W planie miejscowym okresla sie w zaleznoSci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomoS$ci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii (...)

4a) granice terenbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala (Patrz zatgcznik
Nr 2):

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on réwniez:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenow wraz z ich oznaczeniem numerycznym.

W tym dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustalen planu tj.:
1) drzewa do zachowania;
2) linie proponowanych podziatéw dziafek;
3) proponowane lokalizacje budynkow;
4)  wymiarowanie linii zabudowy.

W zwigzku z powyzszym w opracowanym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr
159/2 potozonych w _obrebie geodezyinym Wiodarka wyznaczone zostaty tereny o
nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 2), .

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren zabudowy ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT,;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem K -
przepompownia,;

5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E -
elektroenergetyka.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapisow, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczacych typu i parametréw zabudowy, tj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkéw
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytéw zabudowy, warunkéw grodzenia terenu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci.
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4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek:
nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka
obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,95 ha, potozony w NW czesci gminy Trzebiatow, w
miejscowosci Wiodarka o wspotrzednych geograficznych 54°0513"N 15°12'45"E.

Od podinocy, wschodu i potudnia wies Wiodarke otaczajg podmokte fgki pradolin.
Natomiast w odlegtosci okoto 700 m na wschod réwnolegle do przebiegu wsi rozcigga sie
struga Stara Rega.

Calos¢ opracowania, w zakres, ktérego wchodzi przedmiotowy miejscowy plan jest
terenem wolnym niezabudowanym z niewielkim skupiskiem drzew i krzewéw w jego NW
czesci. Obszar opracowania zlokalizowany jest u zbiegu drog o randze wojewodzkiej i
powiatowej.

Analizowany teren posiada rozciggtos¢ potudnikowg okoto 222 m i réwnoleznikowg
okoto 134 m.

Obszar objety procedurg planistyczng jest obecnie terenem ptaskim, wolnym
niezabudowanym porosniety od strony NW niewielkim skupiskiem drzew gtéwnie lisciastych i
krzewow z pozostatosciami fundamentéw dawnej zagrody (patrz zatgcznik nr 3 -
inwentaryzacja i zatgcznik Nr 10 - mapa historyczna z 19371.) .

W granicach opracowania znajdujg sie (patrz zatgcznik Nr 3 - inwentaryzacja)
pastwisko - dawne pola uprawne.

Teren objety opracowaniem stanowi wtasnosc¢ prywatna.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéow
podlegajacych ochronie.
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Bizystanek’ \utebUsowy
°

Zdjecie  lotnicze 'z 2018 r. - z granicami opracowania mpzp. - Zrédlo  pochodzenia  (serwis
https://www.google.com/maps/place)

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Witodarka zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone jest w
obrebie  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego  (31), podprowincji  Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3)
i mezoregionie Rownia Gryficka (313.33) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 2002 r.).

Prowincia Nizu Srodkowoeuropejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisly, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie.

Prowincja od pdtnocy przylega do morz: Battyckiego i Potnocnego, natomiast od
potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich, Masywu
Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego wystepuijg piaski,
gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sig i zanikaniem plejstocenskich zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wptywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.
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Podprowincie Pobrzeze Potudniowobaltyckie natomiast ,tworzy pas o szerokosci od
kilku do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki
Kilianskiej po Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek
obejmujg przeciete siecig pradolin rowniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z
nielicznymi wzgorzami przekraczajgcymi te wysokos¢”. Wsrdd krajobrazéw nadmorskich
wyréznione zostaty krajobrazy: wydmowe, deltowe i jezierno-bagienne oraz krajobraz wzgorz
glacjalnych, opadajgcych ku morzu podcietymi przez fale urwiskami.

Podprowincja ta, pomiedzy Zatokami Pomorskg i Gdanska posiada wyréwnang linie
brzegowg przez dziatalno$¢ fal. Klimat Pobrzezy potudniowobattyckich znajduje sie pod
wplywem morza, totez cechujg go tagodne zimy i niezbyt upalne lata, przy srednich sumach
opadéw rocznych wynoszacych okoto 600 mm. (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinskg, ktorg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione jest przez lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajac sie szerokim tukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajac 100 km w gtab ladu.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Trzebiatow potozony
jest w obrebie mezoregionu Réwnina Gryficka (Kondracki 1998r.).

Na jego krajobraz sktadajg sie: rozlegte réwninne lub lekko faliste powierzchnie moreny
dennej oraz rozciggajgce je szerokie doliny. Na terenie tym brak jest niemal zupetnie
wigkszych jezior pochodzenia lodowcowego. Wzniesienia réwnin moreny dennej wahajg sie
przecietnie w granicach 40-50 m n.p.m., kierujgc sie natomiast w strone wybrzeza
wysokosci te zmniejszajg sie nawet do ponizej 25 m n.p.m. Catly teren jest wiec lekko
pochylony w strone morza. Rowniny te niekiedy przerywajg luzno rozrzucone pagérki, waty
lub wzgdérza kemowo — morenowe. Kolejnym charakterystycznym elementem omawianego
mezoregionu sg szerokie, czesto zabagnione doliny, ktére tworzg silnie rozgateziong siec
otaczajgcg wyspy wysoczyznowe, stanowigc system pradolin wyztobionych przez wody
topniejgcego ladolodu podczas jego ostatnich faz. Dzisiejszy system odwodnienia tej czesci
Nizin Nadmorskich nawigzuje do systemu dolin powstatych po okresie schytkowego
plejstocenu.
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Wysoczyzny morenowe
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Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
Wiodarka zlokalizowany jest na gruntach o przepuszczalnosci stabej o wilgotnosci na
poziomie 0.2411 (m® wody/m? gruntu), zaliczanej do 3 klasy przepuszczalnosci gruntow, tj.
gruntéw skfadajgcych sie z glin lekkich posadowionych na itach. W zwigzku z powyzszym
teren opracowania planu zalicza sie do gruntdw spoistych, czyli korzystnych dla
budownictwa, zaréwno mieszkaniowego jak i ustugowego.

Analizowany teren nie podlega zagrozeniu osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na
jego uksztattowanie - teren jest ptaski, a jego deniwelacja wynosi 4,1 m na 250 m.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego planem jest w decydujgcej mierze efektem
dziatalnosci lgdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujacej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Geomorfologia terenu objetego planem posiada nasypujgce rzedne: od 6,7 m n.p.m w
czesci N opracowania planu, do 10,8 m n.p.m. w czesci S. Teren obniza sie w kierunku N
(patrz zatgcznik ponizej przedstawiajgcy hipsometrie terenu objetego planem).
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4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i
nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtodarka potozony
jest w obrebie wielkiej jednostki strukturalnej, zwanej antyklinom pomorskim.

Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego poditoza podkenozoicznego jest na
wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie mezozoiczng tworzg gtéwnie margle i
wapienie margliste kredy dolnej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do -90m n.p.m.

Utwory mezozoiczne przykrywajg mato zréznicowane pod wzgledem migzszosci (ok.
100m) osady glacjalne i fluwioglacjalne.

Obszar tej wielkiej jednostki strukturalnej, znajduje sie w strefie zasiegu stadiatu
pomorskiego zlodowacenia battyckiego, gdzie przewazajaca jego czes¢ zajmuje wysoczyzna
morenowa, ktérg rozcinajg gtebokie rynny lodowcowe wykorzystywane obecnie m in. przez
rzeke Rege, ktora stanowi jedng z gatezi sieci odwodnieniowej tego obszaru.
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Piyty wysoczyznowe wykazujg wyrazny spadek powierzchni ku pétnocy.

Wsréd obszarow powierzchniowych dominujg gliny zwatowe

Wskazany teren, dla ktérego opracowywane jest niniejsze opracowanie obejmuje
obszar wolny niezabudowany, ktéry pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat przez
utwory czwartorzedowe wieku holocenskiego i plejstocenskiego.

Utwory czwartorzedowe na terenie przedmiotu opracowania planu oraz w jego poblizu
osiggajg migzszos¢ do 90 m. Holocen reprezentowany jest przez cienki pokiad gleby
piaszczystej od 0,2 m do 0,9 m wytworzonej z piaskéw gliniastych lekkich zalegajgcych na
glinie.

Z okresu plejstocenu wyrozniono gliny morenowe, muiki oraz piaski fluwioglacjalne o
réznej grubosci. Natomiast pod utworami czwartorzedowymi stwierdzono wystepowanie
utworéw kredy w postaci margli.

Miejscowos¢ Wiodarka potozona jest na wschodnim kraricu moreny dennej, lekko
falistej rowniny, ktéra wystepuje wyspowo w tej czesci Wybrzeza Trzebiatowskiego.

Od pétnocy, wschodu i potudnia wies otaczajg podmokie tgki pradolin. Natomiast w
odlegtosci okoto 700 m na wschdéd réwnolegle do przebiegu wsi ciggnie sie struga Stara
Rega.

Wedtug klasyfikacji typologicznej krajobrazéw naturalnych Polski, dokonanej przez
Kondrackiego (1978), na omawianym obszarze Witodarka stanowi typ krajobrazu dolin i
réwnin akumulacyjnych oraz krajobraz przeksztatcony.

Krajobraz den dolinnych — wystepuje w dolinie rzeki Regi, gdzie podstawowymi
sktadnikami dolinnych ugrupowan gleb sg mady, ktérym towarzyszy¢ mogg gleby
semihydrogeniczne. Potencjalng roslinnos¢ stanowig tegi.

Krajobraz przeksztatcony - charakteryzuje sie on znacznym stopniem urbanizaciji,
wsrdd naturalnych elementow przyrodniczych.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czes$ci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
Wiodarka zlokalizowany jest na gruntach o przepuszczalnosci stabej o wilgotno$ci na
poziomie 0.2411 (m® wody/m? gruntu), zaliczanej do 3 klasy przepuszczalnosci gruntéw, tj.
gruntow sktadajgcych sie z glin lekkich posadowionych na itach. W zwigzku z powyzszym
teren opracowania planu z uwagi na rodzaj podioza zalicza sie do gruntéw spoistych,
czyli_korzystnych dla zabudowy (budownictwa, zaré6wno mieszkaniowego jak i
ustugowego) warunkéw geologiczno — gruntowe (K).

Poddawany analizie teren, ponadto potozony jest w obrebie dziatu wodnego | rzedu.
Jest to dziat wodny o charakterze pewnym, wyznaczajgcym bezposrednig zlewnie rzeki Regi
oraz gtebokosci do zwierciadta wody od powierzchni terenu na poziomie ok. 2,0 m ppt.
(patrz zatgcznik nr 4- mapa hydrograficzna) .

4.4 Wody powierzchniowe.

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego_nie
stwierdzono wystepowanie wéd powierzchniowych. W odlegtosci okoto 750 m od E
granicy opracowania planu znajduje sie Ciek o nazwie Stara Rega, a w odlegtosci okoto
1400 m rzeka Rega.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni Starej Regi, ktéra
jest zlokalizowana poza poddanym prognozie opracowaniem.

Rzeka Rega (Stara Rega), stanowigca zlewnie omawianego obszaru charakteryzuje
sie Sniezno-deszczowym rezimem zasilania. W rocznym cyklu zmiennosci stanéw
i przeptywow zaznacza sie jeden wyrazny okres wezbraniowy od grudnia do kwietnia,
wywotany sptywem wod roztopowych. Maksimum przeptywdw wystepuje najczesciej
w okresie luty-marzec.

Wezbranie roztopowe osigga zazwyczaj wyzsze kulminacje od rzadziej
obserwowanych i krotszych wezbran opadowych, ktére wystepujg w okresie letnio-
jesiennym. Czas rozpoczecia wezbrania roztopowego na ciekach analizowanego obszaru
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uzalezniony jest w duzym stopniu od zjawisk lodowych. Sredni czas trwania zjawisk
lodowych jest do 40 dni.

Okresy o przeptywach mniejszych od sredniego rocznego wystepujg w sezonie letnio-
jesiennym.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym, przebiegajacg poza opracowaniem planu po
stronie SW (patrz zatgcznik Nr 4 - Mapa Hydrograficzna). Natomiast odptyw wod odbywa sie
w kierunku N.

4.5 Wody podziemne i wystepujgce surowce mineralne.

Wedtug podzialu hydrograficznego Polski (2000r.), obszar opracowania planu,
poftozony jest w obrebie zlewni rzeki Regi — topograficznego dziatu wodnego | rzedu o
charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 1 — Mapa Hydrograficzna), a jego przebieg wyraznie
zaznacza sie w rzezbie terenu.

Rozpatrywany obszar wediug podzialu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie kotobrzesko — pomorskim (Il), w rejonie Kotobrzegu (Il,) i w podregionie
Trzebiatowskim (ll,). W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje
w_utworach czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m. Gdzie na ogét
charakteryzuje sie on migzszoscig od 10 do 40 m i wydajnoscig od 20 do 80 m°*h™.
Podrzedny poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy gérnej i w piaskowcach, marglach,
wapieniach i piaskach jury srodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-szczelinowe o
charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych pozioméw sg na ogét niewielkie i wahajg sie od
kilku do okoto 40 mh™.

W podregionie trzebiatowskim (Il 1) obejmujacym obnizenie powierzchni mezozoicznej,
tzw. synkline trzebiatowskg, wykorzystywang obecnie przez doline Regi, wystepujg dwa
réwnorzedne poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu i kredy. Poziom uzytkowy w
utworach czwartorzedu stanowig piaski drobno i $rednioziarniste 0 migzszosci od kilku do
kilkunastu metrow, wystepujgce na gtebokosci od kilku do 30 metrow. Uzyskiwane
wydajnosci wahajg sie od kilku do 50 m*h™. Lokalnie poziom uzytkowy w tym podregionie
moze nie wystgpi¢. W utworach kredy gornej wystepuje drugi poziom uzytkowy, gtéwnie w
marglach, na gtebokosci od 30 m do 100 m. Sg to wody szczelinowe charakteryzujgce sie
ci$nieniem od 500 kPa do 800 kPa.

Utwory czwartorzedowe z wystepujgcych pozioméw wodonosnych majg obecnie
najwieksze znaczenie gospodarcze (92,1% wadd), natomiast wody trzeciorzedowe, kredowe i
z utworow starszych sg uzytkowane w niewielkim stopniu.

Na rozpatrywanym obszarze rozpoznanie wodonosnosci poszczegolnych pozioméw
wodonosnych jest stosunkowo stabe. Wystepujagce na ogdét dosé powszechnie pietro
wodonosne w czwartorzedzie, ktére nie tworzy ciggtych pozioméw wodonosnych.

Informuje sie rowniez, ze przewaznie wody podziemne czwartorzedu charakteryzujg
sie $rednig jakoscig; najczesciej zawierajg ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu.

Na terenie opracowania przedmiotowego planu zwierciadto wod gruntowych (I warstwy
wodonosnej) wystepuje na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t., a jego wahania uzaleznione sg
wytgcznie od ilosci opaddéw atmosferycznych.

Druga warstwa wodonosna wystepuje Srednio na gtebokosci od 30,0 + 90,0m p.p.t. i
zalega pod kompleksem glin piaszczystych z domieszkg zwiru.

Warstwa ta prowadzi wody o zwierciadle napietym.

W zwigzku z przedstawiong powyzej charakterystykg potozenia wod podziemnych,
mozna zauwazy¢, ze | pietro wodonosne wystepuje dosé gteboko i nie jest w wyraznym
kontakcie z wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku potnocnym.

Podsumowuijgc stwierdza sie, ze:

- uzytkowy poziom wodonosny charakteryzuje sie Srednig jakoscig - najczesciej

zawierajg ponadnormatywne zawarto$ci zelaza i manganu.
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- zwierciadlo wéd gruntowych wystepuje na poziomie okoto 2,0 m p.p.t., a jego

wahania gtéwnie uzaleznione sg od ilosci opadéw atmosferycznych.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw teren posiada przepuszczalno$é stabg
(patrz zatgcznik Nr 1 - Mapa hydrograficzna).

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu 1 rzedu o charakterze pewnym nalezgcego do zlewni rzeki Regi (Stara Rega).
Odptyw wod odbywa sie zgodnie ze spadkami poddawanego analizie terenu w kierunku jego
obnizenia.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obecne uzytkowanie terenu w
obszarze opracowania planu nie stanowi znacznego zagrozenia dla wéd podziemnych.

Stwierdza sie réwniez, ze na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja ujecia wod podziemnych (patrz
zatgcznik mapa Nr 2 — Mapa Sozologiczna).

Podsumowujgc: W rejonie opracowania planu wystepujg korzystne (K) i korzystne
(K) warunki wodne, charakteryzujgce sie dobrymi warunkami gruntowo-wodnymi z uwagi ha
niski poziom wody gruntowej.

4.6 Gleby.

Obszar w zakres, ktérego wchodzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie
geodezyjnym Wtodarka jak i cata miejscowos¢ Wiodarka, potozony jest w granicach regionu
Wolinsko - Trzebiatowskiego (Budzynska K. i inni, 1988 r.).

Region Wolinsko — Trzebiatowski stanowi wysoczyzna morenowa ptaska, oddzielona
od wysoczyzn morenowych falistych réwninami akumulacji torfowiskowej. Wsréd gruntow
ornych tego regionu nieznacznie przewazajg gleby kompleksu 4, przy rownorzednym udziale
gleb kompleksu 5 i 6 oraz dos¢ sporym udziale gleb kompleksoéw 7 i 2, a takze nieznacznym
udziale gleb kompleksu 9 i 8.

Gleby powiatu Gryfickiego wytworzyly sie wylgcznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocenskich, przy duzym zréznicowaniu utworéw.

Teren w obrebie opracowania niniejszego planu jest terenem, stanowigcym w
wiekszosci gleby kompleksu 2 (kompleks pszenny dobry), stanowigcy typ gleb brunatnych
wytlugowanych zalegajgcych na glinach lekkich podscielonych itami.

W pétnocno zachodniej czesci terenu obszar planu stanowig natomiast uzytki zielone
Srednie na glebach brunatnych wylugowanych zalegajgcych na glinach lekkich
podscielonych itami (patrz zatgcznik graficzny nr 6 - mapa glebowo-rolnicza).

Gleby brunatne wylugowane charakteryzujg sie glebami, w ktérych wysycenie
kationami zasadowymi w gornej (20-50 cm) cze$ci profilu wynosi ponizej 50%, a w dolnej -
powyzej 50%.

W podtnocnej czesci opracowania terenu objetego planem wystepujg pastwiska trwate
Ps IV, natomiast na pozostatej czesci terenu uzytki rolne klasy R llla i R llIb.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i Pawlowskiego) teren
objety planem potozony jest w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskie;j,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Battyku,
Okreg Zachodni.

VVVYVYYVYYVYVY
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Obecna szata roslina obszaru objetego planem jest w duzej mierze skutkiem
oddziatywan czynnikéw antropogenicznych.
Na obszarze opracowania planu i w bezposrednim jego sgsiedztwie (patrz zatgcznik nr
3 - Inwentaryzacja i zatgcznik nr 3A - dokumentacja fotograficzna) nie zaobserwowano
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, natomiast szate roslinng tworzg nastepujgce

gatunki drzew:

nazwa

Swierk pospolity
Bez czarny

Dab szyputkowy
Jesion wyniosty
Klon zwyczajny
Czeresnia
Jarzgb

Lilak

Osika

Gtbg jednoszyjkowy

nazwa facinska
Picea abies Karst.
Sambucus nigra L
Quercus robur L.
Fraxinus excelsior L.
Acer platanoides
Prunus avium
Sorbus

Syringa L

Populus tremula L.
Crataegus monogyna Jacq

W skald pozostatej szaty roslinnej wchodzg gtownie:

Babka zwyczajna
Mniszek lekarski
Koniczyna biata
Koniczyna tgkowa
Babka lancetowata
Bylica pospolita
Pokrzywa zwyczajna

Na przedmiotowym terenie,

Plantago major
Teraxacum officinale
Trifolium repens
Trifolium prtense L.
Plantago lanceolata
Artemisia vulgaris
Urtica dioica L.

ilos¢ sztuk
7
11
4
1
12
1
2
3
16
5

podczas wizji terenowej zaobserwowano rowniez

wystepowanie nastepujgcych gatunkéw fauny tj.: kreta (podlegajgcego ochronie czesciowej -

ochrona nie dotyczy m.in. terendéw ogrodow, upraw ogrodniczych, szkétek, lotnisk, ziemnych

konstrukcji hydrotechnicznych) oraz przedstawicieli bydta domowego, tj. krowy i byka.
Ponizej zamieszczono dokumentacije fotograficzna.

7
hr
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Podsumowujgc stwierdzono, ze w obrebie obszaru opracowania planu dominuje
poszycie trawiaste z jednym skupiskiem drzew (prawdopodobnie bedgcym samosiewami
porosnietymi na ruinach pozostatosci zabudowy, ktéra ulegta wyburzeniu) oraz pojedynczo
wystepujacym drzewostanem gtébwnie na granicy potnocnej i potudniowej czesci
opracowania planu.

Sposrod ww. drzew niewatpliwie na ochrone zastuguje okazaty, wiekowy dab, rosnacy
przy drodze powiatowej, w sgsiedztwie przejscia dla pieszych, jednak poza granicami planu,
a takze wyrdzniajgcy sie wsrod ww. skupiska jesion o wysokosci ok. 12m oraz dwie osiki o
wysokosci ok. 12m (pozostate nie przekraczajg 10m). Na uwage zastuguje takze kilkuletni
dab o wysokosci ok. 7m i tej samej wysokosci jarzgb.

Na terenie objetym planem, nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, ktére sg zagrozone wyginieciem w Europie, w tym objetych ochrong z
ramienia dyrektywy siedliskowej, czy ptasiej NATURA 2000 (patrz zatgcznik Nr 9 - Wyrys z
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa zachodniopomorskiego).

4.8. Warunki klimatyczne.

Miasto i Gmina Trzebiatow w tym miejscowos¢ Wiodarka, potozna jest na terenie
dwadch krain klimatycznych Pobrzeza Kotobrzeskiego i Krainy Gryficko-Nowogardzkiej, co ma
swoje bezposrednie konsekwencje klimatyczne.

W Trzebiatowie i okolicach dominuje klimat morski z wiekszymi wptywami Oceanu
Atlantyckiego, niz Morza Battyckiego. Baityk ma jednak decydujacy wptyw na mikroklimat
tego obszaru, a w szczegolnosci na zawarto$¢ w powietrzu - gtéwnie na plazach morskich —
korzystnego dla zdrowia aerozolu, sktadajgcego sie m.in. z czgsteczek soli oraz jodu.

Temperatury w tym rejonie Pomorza Zachodniego sg charakterystyczne dla klimatu
umiarkowanego o odmianie oceanicznej. Przejawia sie to m.in. stosunkowo matymi
réznicami miedzy temperaturg lata i zimy oraz duzej wilgotnosci powietrza, dochodzace;j
miejscami do 80%.

Zimy w Trzebiatowie i we Wtodarce sg zazwyczaj ciepte i tagodne, a lata chtodniejsze
niz w innych rejonach kraju. Srednia temperatura lipca nie przekracza 17°C, a w styczniu
wynosi —1,5°C. Wazng cechg tego klimatu jest duza liczba dni z silnymi wiatrami z kierunkéw
zachodnich szczegodlnie w okresach sztormowych. Najwiekszg czestos¢ wiatrow zanotowano
z kierunku potudniowo-zachodniego (SW) oraz zachodniego (W).
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Srednia roczna predko$é wiatru ksztattuje sie na poziomie ok. 4 m/s (ok. 5 m/s na
wysokosci 50 m nad powierzchnig gruntu) i jest jedng z najwyzszych w Polsce. Rzadko
zdarzajg sie dni bezwietrzne.

W okresie letnim nie bez znaczenia jest réwniez lokalna cyrkulacja bryzowa, ktéra
podczas cieptego dnia wywotuje wiatr znad morza w kierunku lgdu, natomiast w ciggu nocy
wiatr kompensacyjny w kierunku przeciwnym. Roczne opady ksztattujg sie na poziomie ok.
600-700 mm, przy czym wieksza ich czes¢, czyli ok. 400 mm przypada na potrocze ciepte.
Liczba dni z opadem, srednio siega 180 dni w ciggu roku. Okres wegetacyjny trwa od 210 do
220 dni rocznie.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloScig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkdw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku ladu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kapry$sny klimat oraz duzg zmiennosc¢
pogody.

Dla poréwnania przedstawiono wyniki rocznej oceny jakosci powietrza dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego pochodzgce z 2016 r., ktore wykazaty, ze w Miescie
Trzebiatéw wystepuje klimat umiarkowany o przewadze wiatrow zachodnich, potnocno-
zachodnich i pétnocnych. Srednia roczna warto$é temperatury powietrza wynosi od 9,0 °C do
9,25 °C przy najcieplejszym miesigcu lipcu o $redniej temp. 22,1 °C.

Srednia roczna warto$é predkosci wiatru analizowanej miejscowosci w 2016 roku
wynosita od 4,0 do 4,5 m/s, przy niktej czestotliwosci wystepowania cisz atmosferycznych, .
wiatru o predkosci nie przekraczajgcej 1,5 m/s, gdzie w ciggu roku — gtéwnie w okresie
letnim (lipiec, sierpien) zaobserwowano takich dni od 5 do 6.

Na poddanym analizie terenie wiatry silne wystepowaty gtéwnie w okresie
poznojesiennym oraz zimowym (listopad, grudzien), gdzie osiggaty maksymalne predkosci
od 14 do 17 m/s.

W 2016 roku na omawianym terenie suma opaddéw atmosferycznych wynosita 900-
1000 mm, przy najwiekszych opadach w miesigcu listopadzie i miesigcu sierpniu, natomiast
najnizsze opady wystepowaty w miesigcu wrzesien, listopad i grudzien i wynosity okoto 6
mm.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna dla miejscowosci wynosita 79 - 80% (w 2016 r.),
przy najmniejszych wartosciach wilgotnosci w miesigcu czerwcu i lipcu, a najwigekszych w
okresie zimowym.
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Mapa 4.2.2.1. Rozktad sredniej rocznej wartosci temperatury powietrza [°C] w wojewddztwie
zachodniopomorskim w 2016 r.

Temperatura [°C]
7.75 - 8.00
8.00 - 8.25
8.25-8.50
8.50 - 8.75

W 8.75 - 9.00

BN 9.00 - 9.25

N 9.25 - 9.50

. 9.50 - 9.75

. 9.75 - 10.00

. 10.00 - 10.25
Powiaty

[ Wojewddztwa

[ panstwa

zrédfo: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Roczna ocena
Jjakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016 r.

W_ 2018 r. wyniki rocznej oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego pochodzgce z 2018 r. pokazaly podobne wartosci. Dla przyktadu
ponizej rozktad $redniej rocznej temperatury w Polsce w 2018 r.

ROK - YEAR Temperatura $rednia ROK - YEAR Temperatura minimalna (5%)
2018 ) Mean Temperature 2018 ga \ Minimum Temperature (5%)

43 -92-11 10 9 8 -7 8 5 -4 °C

4- 8 8 7 & o % N 'C

a) Srednia roczna b) minimalna dobowa temperatura powietrza

Podsumowujgc stwierdza sie, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg
dos¢ tagodne, o diugim okresie wegetacyjnym i dos¢ duzej iloSci opadow w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie réwniez duzej wilgotnosci powietrza. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.
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4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji
i nachylenia zboczy), roslinno$¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodacym
wydzielenn jednostek topoklimatycznych sg rownania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych roéwnanie
przyjmuje postaé:

Kl|+(S)=Kt+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podioza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas procesow
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
dwie jednostki bilansowe powierzchni czynnych (patrz zatgcznik Nr 11 - Mapa
Topoklimatyczna), tj.:

2. Jednostki form plaskich poza dnami dolin

21. gleby nieporowate, zwarte, dobrze uwilgocone (ity, gliny) — sg to powierzchnie o
przecietnych wartosciach sktadnika P w nocy i o stosunkowo duzych wartosciach
sktadnika B. Na terenach tych mogg sie tworzy¢ w czasie pogodnych nocy inwersje
temperatury, jednakze znaczniejszym jej spadkom przeciwdziata doptyw ciepta z
gtebszych warstw gleby.

Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje wiekszego
zréznicowania_pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw) -
dominujg_obszary réwninne niezabudowane, gdzie warunki_ustonecznienia _sa dobre,
wystepuje swobodne nawietrzanie i przewietrzanie terenu. Na ogét nie wystepujag tu mgty
radiacyjne oraz stagnowanie zimnego powietrza.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéow dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug turystycznych, przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy
typ topoklimatéw jako korzystny, jednak planowang zabudowe nalezy sytuowaé, tak, aby
nie zaburzata poziomej wentylacji powietrza.

Nadmienia sie rowniez, ze na rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych
znaczny wptyw majg predkosci oraz kierunki wiatrow.

Poddajgc analizie natomiast cisze wiatrowe i mate predkosci wiatru, ktére pogarszajg
poziomg wentylacje powietrza, przyczyniajacg sie do wzrostu stezen zanieczyszczenh.
Predko$¢ wiatru wptywa na tempo przemieszczania powietrza wraz z zanieczyszczeniami,
natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkos¢ wiatru w odniesieniu do
wynikéw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci I-godzinnych (na
wysokosci 10m), stgd tez trudno odnies¢ to do mierzonych wartosci predkosci wiatru na
stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkos¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnos¢ przeszkdd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami _miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznag, za korzystny dla zabudowy.

Dla obszaru objetego planem przyjeto réwniez podziat odpowiadajgcy jednostkom
biotopoklimatu, uwzgledniajgcego obecnos¢ obszaréw sasiadujgcych z terenem w duzej
mierze zabudowanych i ich oddziatywania na organizm ludzki.
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Okreslenie bioklimatu daje ocene warunkow zycia cztowieka w danym $rodowisku.
Klimat odczuwalny przez cziowieka ksztattuje i modyfikuje szeroki zespét elementéw
meteorologicznych i czynnikdw geograficznych. Oprécz podstawowych elementow
meteorologicznych, takich jak: promieniowanie stoneczne i ustonecznienie, temperatura i
wilgotnos¢é powietrza, cisnienie atmosferyczne oraz ruch powietrza i opady, bioklimat
ksztattujg takze zanieczyszczenia pytlowe i gazowe powietrza, jonizacja powietrza, natezenie
pot elektromagnetycznych, zawartos¢ pierwiastkow sladowych w powietrzu, hatas i wibracje.
Sposréd czynnikow geograficznych wplyw na tworzenie sie swoistych cech bioklimatu
majg: rzezba terenu, rodzaj podtoza, szata roslinna, stosunki wodne i uzytkowanie terenu.
Wszystkie wymienione wyzej elementy i czynniki oddziatujg nieprzerwanie na organizm
czlowieka, jednakze z r6znym natezeniem, zmieniajgcym sie w czasie i przestrzeni.
Oddziatywanie to odbywa sie poprzez zréznicowane zespoty bodzcéw, pod ktérych
wplywem zachodzg w organizmie cztowieka pozytywne Ilub negatywne zmiany
(czynnosciowe, metaboliczne i morfologiczne). Reakcja organizmu ludzkiego na bodzce
atmosferyczne zalezy przede wszystkim od ich intensywnosci: stabe bodzce powodujg utrate
przystosowania lub wydelikacenie; umiarkowane bodzce dziatajg pobudzajgco, hartujgco, a
takze leczniczo; silne bodzZzce dziatajg szkodliwie, bowiem powodujg obcigzenie lub
przecigzenie organizmu cziowieka. Granice pomiedzy poszczegoélnymi typami bodzcéw sg
zmienne i trudne do uchwycenia zalezg, bowiem od wieku, stanu zdrowia, wrazliwosci

fizycznej i psychicznej cztowieka.

Charakterystyki termofizjograficzne poszczegoélnych biotopoklimatéw (wg Blazejczyka

1990)

Biotopoklimat Obcigzenie cieplne | Dominujace Stan réwnowagi | Reakcje fizjologiczne organizmu
organizmu odczucia organizmu

cieplne

Ewaporacyjny zmienne: od | od najmniej obciazajacy | Czeste zmiany cisnienia

zmienny umiar kowanego | komfortowo dla organizmu | tetniczego oraz intensywnosci
stresu zimna do |do bardzo | cztowieka, dominujg | wydzielania i parowania potu
umiarkowanego |goraco tu warunki od

stresu goraca

termoneutralnych po
umiarkowany  stres
zimna lub goraca, a
fizjologiczna
regulacja bilansu
cieplnego organizmu
jest wystarczajaca.

Konwekcyjno- maty do umiar-

zimno-chtodno

niezbedny znaczny,

Zwezenie peryferycznych naczyn

insolacyjny kowanego stres dodatkowy doptyw | krwionosnych i  zmniejszenie
zimna ciepta przeptywu krwi. Behawioralne
zwiekszenie metabolizmu
Radiacyjno- duzy, a nawet|goraco- niebezpieczenstwo Cisnienie tetnicze, przeptyw krwi i
refleksowy bardzo duzy stres | bardzo gorgco |przegrzania wydzielanie potu znacznie wyzsze
goraca organizmu, od przecietnych. Zaklécenia
konieczne parowania potu.
stosowanie
wentylacji
Radiacyjny zmienne: od |od okresowo nie-zbedne | Stosunkowo niewielkie wahania
zmienny warunkéw komfortowo jest stosowanie | parametréw fizjologicznych.
termoneutralnych | do goraco wentylacji
do duzego stresu
goraca
Mieszany zmienne: od | od chtodno do | fizjologiczna Czeste zmiany temperatury skoéry i
insolacyjny umiar kowanego | goraco regulacja bilansu | fizjologicznych reakcji organizmu
stresu zimna do cieplnego jest w|na poziomie zblizonym do
umiarkowanego zasadzie przecietnych
stresu goraca wystarczajgca
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Mieszany zmienne: od|od zimno do|j.w. Czeste zmiany temperatury skory i

dyfuzyjny duzego stresu | ciepto fizjologicznych reakcji organizmu
zimna do duzego na poziomie nizszym od
stresu goraca przecietnych

W granicach terenu objetego opracowaniem miejscowego planu wyrézniono typ
biotopoklimatu - konwekcyjno-insolacyjny, ktéry obejmuje rozlegte pola, nieuzytki.

W _tym biotopoklimacie obcigzenie organizmu jest umiarkowane, a dla osiggniecia
réwnowagi cieplnej organizmu niezbedny jest okresowo dodatkowy doptyw ciepta

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w
obrebie geodezyjnym Wtodarka, jest terenem wolnym niezabudowanym potozonym u zbiegu
drég o randze wojewddzkiej i gminnej (lokalnej), z niewielkim skupiskiem drzew i krzewéw w
jego NW czesci (prawdopodobnie bedgcym samosiewami poro$nietymi na ruinach
pozostatosci zabudowy, ktéra ulegta wyburzeniu - patrz zatgcznik graficzny nr 10 - Mapa
historyczna z 1937 r.) oraz pojedynczo wystepujgcym drzewostanem gtéwnie na granicy
potnocnej i potudniowej czesci opracowania planu.

Teren objety granicami planu, dawniej byt uzytkowany rolniczo, obecnie jednak nie jest
uprawiany. W N jego czesci jest wykorzystywany pod pastwisko, dlatego tez trudno jest
mowic o | stopniu degradaciji dla tego obszaru (patrz zatgcznik Nr 3 - Inwentaryzacja).

Sposraéd istniejgcych drzew niewatpliwie na ochrone zastuguje okazaty, wiekowy dab,
rosngcy przy drodze powiatowej, w sgsiedztwie przejscia dla pieszych, jednak poza
granicami planu, a takze wyrdzniajgcy sie wérod ww. skupiska jesion o wysokosci ok. 12 m
oraz dwie osiki o wysoko$ci ok. 12 m (pozostate nie przekraczajg 10 m). Na uwage zastuguje
takze kilkuletni dgb o wysokosci ok. 7 m i tej samej wysokos$ci jarzgb - patrz zatgcznik
graficzny Nr 3 - Inwentaryzacja.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uzna¢ za korzystnie, z uwagi na zalegajgcy poziom wod gruntowych, ktory ksztattuje sie na
poziomie 2,0 m p.p.t., tj. na rzednych 4,7 - 8,8 m n.p.m. Pozostate warstwy wodonos$ne
posiadajg zwierciadta o charakterze napietym i wystepujg w utworach czwartorzedu na
gtebokoséci od kilkunastu do ponad 100 m. Gdzie na ogét charakteryzujg sie migzszosécig od
10 do 40 m i wydajnoscig od 20 do 80 m°h™.

Taki poziom zalegania wéd podziemnych jest korzystny dla rozwoju budownictwa.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw teren posiada przepuszczalnos¢ teren
posiada przepuszczalnos¢ stabg (patrz zatgcznik Nr 4 - Mapa hydrograficzna) — podtoze
gruntowe stanowig grunty nosne (gliny lekkie na itach) podscielone gruntami spoistymi
(glinami).

W wyniku przeprowadzonych badan na terenie objetym przedmiotowym planem
zidentyfikowano rowniez nasypy antropogeniczne o zmiennej grubosci.

Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one do warunkow korzystnych, z uwagi na
warstwe podtoza oraz zaleganie wod gruntowych jak réwniez na warunki klimatyczne tego
obszaru.

Majgc na uwadze powyzsze, zaleca sie jednak, przed realizacjg jakiejkolwiek nowej
planowanej inwestycji (w miejscu jej wystepowania) dla przedmiotowego terenu
przeprowadzenie badania geotechnicznego w celu doktadnego sprawdzenia jakosci podtoza.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osaddéw powierzchniowych, stwierdzono, ze
warunki wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogdélnego na obszarze planu kwalifikuje sie do
rejonu o warunkach korzystnych (K), gdzie:

- wystepujg grunty nosne (gliny lekkie na itach) podscielone gruntami spoistymi

(glinami) z dos¢ gtebokim zwierciadtem wodd gruntowych (okresowych,
zawieszonych),
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- teren jest ptaski,

- w NW czesci opracowania planu (teren dawnej zagrody) wystepujg grunty

nasypowe o zréznicowanym podtozu.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkéw
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
zroznicowania _pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw).
Dla obszaru objetego planem, wyodrebniono jeden tym topolklimatu charakterystyczny dla
obszaru réwninnego, o przewadze topoklimatéw form ptaskich poza dnami dolin, (patrz
zatgcznik Nr 9 — Mapa Topoklimatow).

Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujacy typ topoklimatéw jest
korzystny, gdyz lokalizacja tego obszaru oraz zaprojektowany uktad ulic korzystnie wplywa
na poziomg wentylacje powietrza.

Podsumowujgc  uwarunkowania  przyrodnicze  oraz predyspozycje  do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:
1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:
- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;
- rzezba i geomorfologia terenu objetego planem zostata w wiekszosci przeksztatcona
i stanowi ona mato zréznicowang przestrzen krajobrazowg - bez wyraznych
dominant wysokosciowych.
2. W zakresie zasobow wdd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje gtdwnie w utworach czwartorzedowych.

- uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje réwniez w utworach trzeciorzedowych

- zwierciadlo wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t., a jego

wahania uzaleznione sg wytgcznie od ilosci opadéw atmosferycznych.

- lokalnie wystepuje kilka warstw wodonosnych o charakterze uzytkowym.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:
- dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania terenu wskazana jest
zabudowa niska, podkreslajgca jego walory krajobrazowe,
- w rejonach o warunkach korzystnych zaleca sie wykonanie dokumentacji warunkéw
geologiczno — inzynierskich.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada warunki korzystne
do wprowadzenia potencjalnych inwestycji (ukierunkowanych na zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng).

Ponadto na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdlnych komponentow
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej gminy,

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni terenu
objetego planem,

e mozliwos¢ wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

e kompleksowg realizacje gminnych uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska m. innymi dla oséb zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e stosowanie szczelnych nawierzchni do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegodlnych budynkéw oraz ciggdéw pieszych i parkingow.
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5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poddany analizie teren pozostanie nadal obszarem niezainwestowanym, bez jakichkolwiek
zabezpieczen przed rdoznego rodzaju zanieczyszczeniami np. tworzeniem tzw. dzikich
wysypisk Smieci, czy tez dalszym zarastaniem jego powierzchni przez samosiewy drzew
i krzewdw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtodarka zapewnia
utworzenie na tym terenie wysokiej jakosci przestrzeni, ktéra pozwoli jednoczesnie na
uzupetnienie zagospodarowania terenu w stosunku do obszaréw z nim bezposrednio
sgsiadujgcych, a takze umozliwi stworzenie jakosciowo nowej wizytéwki tej czesci
miejscowosci.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu na srodowisko przyrodnicze cechuje sie pewng iloscig przeksztatcenh
majgcych wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

Zaznacza sie, ze stan srodowiska w obszarach objetych granicami sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz
czedci_dziakki_nr_159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka nie jest w stanie
pierwotnej réwnowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na sgsiadujgce
zainwestowanie.

Poréwnujgc  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i  planowane
zagospodarowanie terenu w projekcie ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy zauwazy¢, ze stan dotychczasowego $rodowiska ulegnie pewnym
zmiang.

Majac jednak na uwadze zaistniate Srodowisko przyrodnicze w tej czesci miejscowosci
Wiodarka, to nie przewiduje sie, znaczgcego oddzialywania na stan Srodowiska
przyrodniczego.

Nalezy przypuszczac€, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko przyrodnicze, a nowe potencjalne inwestycje bedg zmierza¢ w kierunku jego
rbwnowagi przyrodniczej oraz fadu przestrzennego. Konieczne jest jednak bezsporne
respektowanie wszystkich ustale sporzgdzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wytycznych wskazanych w przedmiotowej prognozie.

Nowg zabudowe w tym uktad kalenic oraz lokalizacje mozliwosci posadowienia
budynkéw w opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w sposéb
zapewniajacy jak najlepsze przewietrzanie terenu.

Podobnie uksztattowano ograniczenia w zakresie wysokosci budynkéw, tak by budynki
nie stanowity nadmiernych barier dla wspomnianych mas powietrza i wasciwego
przewietrzania.

Zgodnie z ustaleniami mpzp jako gtéwng funkcje wprowadzono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwigzku z powyzszym, aby potencjalne zagospodarowanie zbyt nie oddziatywato na
srodowisko przyrodnicze powinno zosta¢ oparte na przestankach ekologicznych,
pozwalajgcych na dobre (bezkolizyjne) wykorzystanie jego waloréw.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory $cisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanych terendow
elementarnych, stwierdza sie, ze dla zachowania rownowagi Srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze srodowiska.
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Zgodnie z opracowanym projektem nalezy stwierdzi¢, ze przyszte projektowane
inwestycje nie bedg mialy negatywnego wptywu na_ekspozycje krajobrazowg tej czesci
miejscowosci, lecz jg w pewnym sensie ja dopetnig i uatrakcyjnig.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze, aby maksymalnie zminimalizowac
negatywny wptyw realizacji projektowanych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze nalezy
koniecznie i bezsporne respektowa¢ wszystkie ustalenia planu i mie¢ na uwadze niniejszg
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Podstawowe przeznaczenie howo projektowanego terenu w granicy jego opracowania
stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, {j.:

1) zabrania podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie, oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami,

2) jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza
granice danej nieruchomosci,

3) nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego,

4) obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza,

6) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel,

7) zachowanie wartosciowych drzew (zgodnie z rysunkiem planu) i krzewéw oraz
wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

8) w przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze,

9) zabroniono realizacji dziatah powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

ponadto wskazano na:

1) realizacje nowych obiektow, tj. budynkow, budowli SciSle z wytycznymi zapisanymi
w uchwale mpzp, w tym lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

2) spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestycji,

3) dostosowanie projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu,

4) uwzglednienia kompozycji przestrzennej ujetej w planie w sposob zgodny z
rysunkiem planu, z uwagi na potozenie terenu objetego planem w granicach
proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

5) bezwzgledne docelowe wyegzekwowanie prawidtowego funkcjonowania systemu
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

6) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska (realizacja
systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, w tym pompy ciepta i
kolektory stoneczne),
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7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym
zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu elementarnego, w sposéb
zapewniajgcy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych,

8) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow,

9) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:

» zostala utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miejscowosci,

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany wiasciwy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwic wprowadzenie nowej roslinnosci zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

» zostala zrealizowana sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie
projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z istniejgcym systemem.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr
159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka, a takze wiasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony srodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie
na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac¢ za w petni zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu - nie wystepuje na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.5 Obszar Natura 2000
Na terenie miejscowego planu objetego niniejszg prognoza, wystepuje:

1) Obszar NATURA 2000, pod nazwg ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski” oznaczony symbolem PLH320017 (patrz zatgcznik Nr 7), ustanowiony
dla ochrony siedlisk (dyrektywa siedliskowa).

Jest to teren, ktéry wchodzi w zakres specjalnych obszarow ochrony (SOO),
czesciowo przecinajgcych obszary specjalnej ochrony (OSO), stanowigcy typ ostoi K,
0 powierzchni 17468.79 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.

30



Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu
korytarza ekologicznego o randze ponadregionalne;j.

Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie
wybrzeza Battyku: brzegi klifowe (aktywne - erodujgce i ustabilizowane z zaroslami),
wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.
Typowo wyksztatcony uktad pasowy biotopow obejmuje pas wod przybrzeznych,
plaze z ugrupowaniami organizmow psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne
stadia wydm bialych, wydmy szare z ros$linnoscig niskg (ugrupowania porostow,
psammofilne zbiorowiska trawiaste z okazami mikofajka nadmorskiego, zakrzewienia,
stadia inicjalne boru bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami
bazynowymi (najlepiej zachowane w regionie fragmenty tych boréw wystepujg
pomiedzy Mrzezynem a Pogorzelicg z bogatymi populaciami gatunkéw
charakterystycznych), zagtebienia miedzywydmowe z mokradtami (w tym stadia
inicjalne mszarow).

W mezotroficznych lasach mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum)
wystepuje charakterystyczny wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego
kompleksy lasow bagiennych i tegowych czesciowo na poditozu torfowym: wokot
jeziora Liwia tuza, miedzy Witodarkg a Mrzezynem, na potudniowy zachéd od
Dzwirzyna i SW od Kotobrzegu. Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym
pokryte sg gtéwnie lasami mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.
Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora lagunowe, oddzielone
od morza waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig wazna role
jako ostoje ptakow, obfitujg takze w cenne gatunki flory.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozleglym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar
pradoliny przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m.
in. Rega, Stara Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na
brzegach rozwijajg sie zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitéw. Obecnie
duzy procent powierzchni pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na obrzezach
pradoliny obserwuje sie rozwdj zarosli z udziatem woskownicy europejskiej. W wyniku
degradacji urzadzen hydrotechnicznych wystepuje miejscowe zabagnienie terenu i
okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi.

Obszar w wigkszosci nie jest chroniony. Obejmuje rezerwat przyrody Liwia tuza (220
ha; 1959), uzytek ekologiczny Ekopark Wschodni (260 ha; 1996), czes¢ Obszaru
Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski (36 229 ha; 1975).

Wspomniany wyzej korytarz ekologiczny ma znaczenie gtdwnie dla fauny zwigzanej z
siedliskami mokradtowymi oraz dla zwierzagt fownych, umozliwiajgc im wedrowki
pomiedzy wiekszymi kompleksami tgkowymi i leSnymi.

Do istotnych zagrozen dla niniejszego obszaru Natura 2000, zalicza sie: ekspansja
zabudowy i infrastruktury, zmiany sukcesyjne zwigzane z zaniechaniem uzytkowania
fgk i pastwisk, szczegdlnie tgk halofialnych, spadek poziomu wod gruntowych,
intfensywne ktusownictwo ryb tososiowatych na Redze.

Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614)
[Zakazy obowigzujgce na obszarach Natura 2000]

"Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatah mogacych, osobno lub
W_potfgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaC¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoélnoSci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami."
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2)

art. 34 ust.1 ww. ustawy natomiast méwi, ze "Jezeli przemawiajg za tym konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym
lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, (...), moze zezwoli¢ na realizacje planu lub
dziatann, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000 lub obszary znajdujgce sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia
spdjnosci i wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000".
Przeprowadzona analiza wykazata, Zze teren objety sporzadzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jak pézniejsza i potencjalna jego realizacja
nie moze spowodowac¢ zadnych z ww. zagrozen.

W zwiagzku z powyzszym przyszie projektowane zagospodarowanie terenu nie
bedzie skutkowaé negatywnym wplywem na wyze opisany obszar Natura 2000.
Infformuje sie rowniez, ze analizujgc Waloryzacje przyrodniczg wojewodztwa
zachodniopomorskiego (2010) (Patrz zatagcznik nr 9), na terenie objetym planem oraz
przeprowadzajgc inwentaryzacje przyrodniczg nie wykazano wystepowania siedlisk
przyrodniczych bedacych pod ochrong, a planowane zamierzenia inwestycyjne na
pewno nie bedg miaty wptywu na niniejszy obszar Natura 2000.

W zwiazku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na_siedliska wskazane do ochrony w
przedmiotowym obszarze Natura 2000 .

Obszar NATURA 2000, pod nazwg "Wybrzeze Trzebiatowskie" oznaczony
symbolem PLB 320010 (patrz zatgcznik Nr 8), ustanowiony dla ochrony ptakow
(Dyrektywa Ptasia).

Jest to teren, ktéry wchodzi w zakres specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw
spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych
obszaréw ochrony (SOQ), stanowigcy typ ostoi J bedacej w powigzaniu z innymi
obszarami Natura 2000, o powierzchni 31757,6 ha w regionie biogeograficznym
kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu korytarza
ekologicznego o randze ponadregionalnej dla ptactwa.

Teren obszaru NATURA 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” stanowi ostoje rozlegtych
tak, dawniej intensywnie koszonych i wypasanych, ale od kilkunastu lat prawie nie
uzytkowanych.

Znaczng powierzchnie tego obszaru porasta trzcina i toza, a zaniedbywany system
odwadniajgcy powoduje diluzsze utrzymywanie sie rozlewisk. Na terenie ostoi
znajdujg sie dwa jeziora przymorskie - Liwia tuza i Resko Przymorskie oraz tzw.
Bagno Pogorzelickie.

W ostoi wystepuje co najmniej 35 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
14 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6)
nastepujgcych gatunkéw, tj.: btotniak tgkowy, btotniak zbozowy (PCK), kania ruda
(PCK), rybotéow (PCK), sowa btotna (PCK); w stosunkowo wysokim zageszczeniu
(C7) wystepujg bocian biaty, derkacz i wodniczka (PCK).

Do podstawowych zagrozen tego terenu nalezy: koszenie trzciny, zarzucanie
wypasu, wypalanie, pozyskiwanie ryb, ktusownictwo, wydobywanie torfu, odpady
Scieki, elektrownie wiatrowe, kempingi, zeglarstwo, zanieczyszczenia wdd, poligony,
zasypywanie _terenu, odwadnianie, tamy-waty, eutrofizacja, drapieznictwo,
penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przysziych celdw i
zamierzen postanowien miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
na pewno nie bedzie powodowata zadnych dziatan, ktére zagrazatby ochronie
wyznaczonedqo obszaru Natura 2000, gdyz teren planu nie obejmuje terenu
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podmoktych tgk, a wysoko potozony byty teren rolny, ktéry zlokalizowany jest
nieopodal centrum wsi Wiodarka na styku drég wojewoddzkiej i drogi gminne.
Podsumowujgc powyzsze oraz przeprowadzajgc w roznym okresie czasu wizje w
terenie nalezy stwierdzi¢, ze projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje
zadnego z ww. zagrozen i nie bedzie miato negatywnego wplywu na sgsiadujacy
obszar Natura 2000.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przysztego planu nie bedzie miata wplywu
na ww. obszary Natura 2000, jak rowniez nie bedzie powodowata zadnych dziatan, ktére
zagrazatby ochronie celdw, dla ktorych te obszary zostaty wyznaczone.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg (Wyrys z Waloryzacji przyrodniczej wojewodztwa zatgcznik Nr 9).

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow — nie wystepuje na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren goérniczy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejsza prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - Na obszarze objetym planem
nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. Zgodnie z zapisami planu w razie odkrycia
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych Srodkdéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢
odpowiednie stuzby ochrony zabytkéow. Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze
ustalenia planu we wilasciwy sposéb podchodzga do ewentualnej ochrony
archeologicznej na tym terenie.

8. Obszary i obiekty proponowane do ochrony.

Waloryzacja przyrodnicza na terenie objetym granicami sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazata obszaréw cennych przyrodniczo i
proponowanych do objecia ochrong (patrz zatgcznik Nr 9). Teren jednak wchodzi w zakres
wielkoobszarowego "proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego" dla ktérego
plan ustala nakaz uwzglednienia kompozycji przestrzennej ujetej w planie w sposéb zgodny
z rysunkiem planu.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka do ktérego,
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaly uwzglednione wszystkie cele zawarte w
obowigzujgcych dyrektywach krajow czionkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczacych ochrony Srodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddany analizie i ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, a
w szczegolnosci obszarow i obiektéw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy,
poprzez miedzy innymi obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie réwniez, ze analizowany plan zostat zaprojektowany w taki sposob, aby
jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na specjalne obszary ochrony siedlisk Natura
2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione, wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
dyrektywami unijnymi. Majgc jednoczesnie na uwadze wielko$¢ obszaru zajetego pod
realizacje planowanego przedsiewziecia, jego charakter i lokalizacje, ewentualne
oddziatywanie projektowanego przedsiewziecia bedzie znikome (bardzo niewielkie) o
charakterze raczej ograniczonym czasowo i przestrzennie, a takze nieistotnym dla
srodowiska w tym szczegdlnie dla wystepujgcych na jego obszarze sieci Natura 2000.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza, uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriéw IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono powierzchnie biologicznie czynng dla
zabudowy mieszkaniowej - na poziomie nie mniejszym niz 50% powierzchni dziatki oraz 25%
dla zabudowy ustug turystyki (pensjonatu, domu weselnego).

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatlywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

10.1 Réznorodnos¢ biologiczna.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposéb, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji generalnie byty niewielkie i krotkoterminowe.

Ustalenia projektu planu wskazujg w zakresie wystepujgcych na tym terenie obszarow
Natura 2000 na obowigzek stosowania zasad zagospodarowania okreslonych w formie
nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych, ponadto wskazuje na zakaz
realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby, a takze plan wskazuje
zachowanie wartosciowych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci.

Opracowany przez projektantdw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu
na sgsiadujagce w znacznej odlegtosci wartosci cenne przyrodniczo.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, na pewno nie bedg miaty wplywu na réznorodno$¢ biologiczng terenow
nalezgcych do wyznaczonych obszaréw Natura 2000, oméwionych dokfadnie w pkt. 7.5
niniejszej prognozy.
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Plan ponadto naktada obowigzek pozostawienia w kazdym z kwartatéw powierzchni
biologicznie czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, wskazanej na poziomie
odpowiednio 25% (na terenie ustug turystyki) oraz 50% powierzchni dziatki na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Realizacja projektu planu na terenach wolnych od zabudowy spowoduje zmiany
Srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod
terenami realizowanych w przysziosci inwestycji (obiektow) tj. na obszarze w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy i dopuszczalnym procencie zabudowy, odpowiadajgcym
odpowiednio 30% (teren MN) i 40% (teren UT) powierzchni dziatki.

Bedzie to stanowito oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe i trwate. Realizacja
projektu planu, wymaga oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji.

Reasumujgc powyzsze opracowany przez projektantow miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane
zagospodarowanie pomimo wprowadzenia zabudowy na tym terenie, nie miato znaczacego
wptywu na srodowisko przyrodnicze, a tym bardziej na wszelkie jego formy ochronne.

10.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie
bedzie miat ujemnych skutkéw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkdéw dla zdrowia przebywajacych i mieszkajgcych
tam ludzi. Ponadto ustalono:

» nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

» nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu;

» W granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 obowigzek stosowanie
zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazow i zakazéw zawartych w
przepisach odrebnych;

» ze, jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga wykraczac
poza granice danej nieruchomosci;

» nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

» obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym rowniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

» obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

» obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten
cel;

» zachowanie warto$ciowych drzew i krzewdw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o
ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii
zabudowy;

» w przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustalono obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajagcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze;

» zakaz realizacji dziatah powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.

W zakresie infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami projekt planu ustala:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego,
zasilanego z podziemnego ujecia wody, potozonego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci wodociggowej
poprzez dalszg jej rozbudowe;

3) nakaz prowadzenia przewodow sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég
o $rednicach nie mniejszych jak dn 90 mm dla sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne;

Realizacja planu docelowo wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie sciekow
sanitarnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez budowe lub/i rozbudowe istniejacego
systemu kanalizacji sanitarnej. Plan ponadto ustala:

1) nakaz prowadzenia przewodoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych drog o Srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza odprowadzenie S$ciekéw do
szczelnego zbiornika bezodptywowego.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
o0 minimalnych $rednicach dn 200 mm;

2) prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie i neutralizacje wod opadowych z terenéw drég, placéw i powierzchni
utwardzonych, z terenéw ciggow pieszych oraz z terendw o funkcjach ustugowych
poprzez zastosowanie witaSciwych urzgdzen podczyszczajgcych w zaleznosci od
fadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtonnych;

4) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy
po powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie przekroczy
Jego chtonnosci;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

6) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich
oczyszczania.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto

plan ustala:

1) uciepfownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet
ciepta;

2) nakaz zastosowania urzgdzen - Zzrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

3) dopuszczenie realizacji _systeméw grzewczych wykorzystujagcych zrédia
odnawialne, w fym pompy ciepfa i kolektory stoneczne.

Reasumujgc powyzsze opracowany plan zostat tak skonstruowany, aby jego realizacja
nie miata jakiegokolwiek wptywu na zdrowie ludzi zaréwno juz zamieszkatych miejscowos¢
Witodarka jak i przysztych mieszkancow terenu objetego planem.

Jedynym mankamentem majacym wpltyw na ludzi moze byé krotkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na terenie objetym planem.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez niewielki wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez niewielkie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg spalin  samochodowych, a takze
oddziatywanie akustyczne - chwilowe zwigkszenie hatasu (gtéwnie w trakcie prowadzenia
prac budowlanych), dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowane;j.
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W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.
Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu
skutkowa¢C moze jedynie oddziatywaniami gtdwnie chwilowymi na dotychczasowe
srodowisko przyrodnicze.

10.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zakfada
oddziatywanie gtéwnie pozytywne, plan wskazuje na zachowanie wartosciowych drzew i
krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Majgc na uwadze powyzsze oraz zapisy ustalen poddawanego prognozie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazy¢, ze w zakresie Swiata roslinnego
i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaklada oddziatywanie raczej neutralne
(patrz zatgcznik Nr 3 i Nr 3A - Inwentaryzacja).

Podkredli¢ nalezy rowniez, ze realizacja planu spowoduje state zmiany srodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co za tym, idzie
wystepujacego srodowiska roslinnego (siedlisk zwierzgt na tym terenie nie zaobserwowano),
badz tez wiekszego obszaru poprzez zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w
wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci.

Pamietac nalezy réwniez, ze zapisy projektu planu naktadajg obowigzek pozostawienia
na kazdej dziatce powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%, w przypadku terenu
oznaczonego symbolem UT oraz 50% na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu:

1) zaktada czesciowo przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada wiekszych zmian w

wystepujacym Swiecie roslinnym i zwierzecym,

2) spowoduje uporzgdkowanie obecnego swiata roslinnego, jak réwniez pozwoli na
wprowadzenie pewnej roznorodnosci gatunkowej np. nowe trawniki, krzewy,
drzewa, kwiaty itp.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna

przewidzie¢ skutki oddzialywania na swiat roslinny i zwierzecy raczej neutralne w
stosunku do obecnego zagospodarowania.

10.4 Wode.

Analizowany plan nie przewiduje negatywnego oddzialywania na s$rodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu $ciSle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogéw majgcych wplyw na czystos¢ wdd gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz
czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka, ustala réwniez
koniecznos¢ uzbrojenia terenéw w sie€ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
gminnym, w szczegodlnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowg, a takze jej
budowe, rozbudowe i modernizacje, ktore zostaty opisane w pkt. 9.2. niniejszej prognozy.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi, dopuszcza on rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw
zabudowy po powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie
przekroczy jego chtonnosci oraz wykorzystania wdéd opadowych nie wymagajgcych
oczyszczania do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni.

Ustala on rowniez, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej,
dopuszczenie odprowadzenia ineutralizacji wéd opadowych zterenéw drég, placow
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i powierzchni utwardzonych, zterendéw ciggdéw pieszych oraz zterenéw o funkcjach
ustugowych (teren UT) poprzez zastosowanie wiasciwych urzgdzen podczyszczajgcych
w zaleznosci od tadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtonnych.

Poddany analizie plan zaktada wprowadzenie zabudowy na przedmiotowym terenie
zgodnie z przyjetymi kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnych skutkéw wptywu ustaleh
planu na stan wod podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze wzgledu na wiekszg ochrone
wod podziemnych niz dotychczas.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowaé nieznaczne pewne oddziatywanie o charakterze
krotkoterminowym lub chwilowym, polegajgcym na zakiéceniu rownowagi w wodach
gruntowych podczas wykoywania prac budowlanych.

10.5 Powietrze.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczacych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych Zzrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne,
a takze ustala sie obowigzek ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych
lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta.

Wykorzystanie do celéw grzewczych, opisanych zrodet ciepta, pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakos¢.

Ponadto opracowany plan ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w
urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom Srodowiska przyrodniczego, a takze nakfada
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczeh oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: catosciowa realizacja planu, spowoduje nikty wzrost emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe, bedacych
nastepstwem wzrostu liczby os6b zamieszkujgcych poddany analizie obszar. Oddziatywanie
na powietrze atmosferyczne bedzie wtérne poprzez zmiane dotychczasowych przeptywow
powietrza, oddziatywanie skumulowane poprzez zwigkszenie emisji zanieczyszczen
pochodzacych z drogi wewnetrznej oraz oddziatywanie krétkoterminowe poprzez
prowadzenie roboét ziemnych, palowych, betonowych, murowych, a takze wykonczeniowych i
instalacyjnych, ktére zwigzane bedzie z pracg maszyn i pojazdéw budowlanych.

Planowana inwestycja w fazie budowy budynkéw, drég dojazdowych, miejsc
parkingowych, oswietlenia zewnetrznego, instalacji podziemnego uzbrojenia terenu bedzie
zrodtem pewnych ucigzliwosci wobec Srodowiska. W czasie realizacji inwestycji bedziemy
mieli do czynienia z emisjg zorganizowang pytu pochodzgcego z materiatbw budowlanych
(materiatdw sypkich; cement, piasek, zwir), emisjg spalin w czasie pracy maszyn
budowlanych (koparki, koparko-tadowarki, dzwigi) i ruchu samochoddw cigzarowych
i dostawczych — gtéwnie tlenku wegla, dwutlenku azotu i weglowodoréw alifatycznych
i aromatycznych, a takze dwutlenku siarki. Podczas prac budowlanych zwigzanych
z realizacjg inwestycji dojdzie do czasowego (krotkoterminowego wzrostu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego). Wszystkie stosowane na placu budowy maszyny i srodKi
transportu zawsze przechodzg okresowo wymagane badania techniczne i posiadajg
stosowne certyfikaty dopuszczenia do uzytkowania. Z kolei pyt, ktéry powstanie podczas
transportu i pracy maszyn budowlanych, po ustaniu prac bedzie zanikat i rowniez nie bedzie
stanowit zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz zasobéw srodowiska. Zanieczyszczenia te
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wystgpig przede wszystkim na obszarze prowadzonych prac budowlanych. Mogg one
réwniez wystgpi¢ w sgsiedztwie tras przejazdowych transportu samochodowego. Wszystkie
ww. ucigzliwosci bedg mie¢ charakter krotkotrwaty oraz ustgpig zaraz po zakonczeniu prac,
jednakze wykonawca robdt budowlanych zobowigzany jest do podjecia dziatan
minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza, szczegodlnie pylenia poprzez:

1) materiaty sypkie powinny by¢ odpowiednio sktadowane, zraszane w porze letniej
I przykrywane w porze jesienno — zimowej,

2) ograniczenie pozostawiania pojazdéw na biegu jatowym do niezbednego minimum
(15 min), za wyjatkiem sytuacji koniecznych technologicznie,

3) prowadzenie regularnych badan technicznych pojazdéw wjezdzajgcych na teren
budowy. Uszkodzony sprzet, bgdz niesprawny powinien niezwtocznie zostac
wylgczony z eksploatacji i usuniety z terenu budowy.

Podczas eksploatacji planowana inwestycja bedzie generowata zanieczyszczenia
powstajgce z kottowni oraz z ruchu pojazdéw samochodowych (samochody osobowe
mieszkahcow i gosci korzystajgcych z ustug turystyki). Nie przewiduje sie, ze nasilenia ruchu
pojazddw w odniesieniu do pory roku, gdyz, prawdopodobnie bedzie to ruch staty
zamieszkatych tam mieszkancow. Przedmiotowa emisja bedzie charakteryzowacé sie
znikoma, lokalng skalg oddziatywania.

Podsumowujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku eksploatacji planowanego
przedsiewziecia nie wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza o charakterze

negatywnym.
10.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi beda wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru niesprzecznego z kierunkami obecnie obowigzujgcego studium
oraz z przeznaczeniem terenu wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowac sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowaé nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowac¢ fad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby gminne. Plan nakfada rowniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg tez wigzaé sie z koniecznoscig budowy lub
modernizacji sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacja sanitarna i
deszczowa).

W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng przeksztatceniu, a
prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwroci¢ uwage
na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowa¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.
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10.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtéwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do potrzeb i oczekiwan mieszkancow i potencjalnych inwestoréw
gminy Trzebiatow.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi niewielkie
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie miejscowosci
Wiodarka.

Realizacja dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego
ustalen na pewno wptynie na dotychczasowy krajobraz, jednak wptyw ten nie bedzie
negatywny, gdyz zasady ksztattowania zabudowy w poddanym analizie planie ustalono na
podstawie parametrow zabudowy sgsiadujgcej.

Majgc na uwadze powyzsze mozna stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie
terenu objetego planem nie powinno negatywnie oddziatywac na lokalny krajobraz. Bedzie to
oddzialywanie skumulowane z istniejgcym, sgsiadujgcym zainwestowaniem.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny by¢ dostosowane skalg jakoscig i charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawic¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi€, ze przyszte oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztodci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na wprowadzeniu do
istniejgcego krajobrazu nowej tkanki zabudowy dostosowanej do charakteru miejscowosci
Wiodarka, tak by jg uatrakcyjnic.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru.

10.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wplywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

10.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

10.10Zabytki.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zabytki,
gdyz zgodnie z opracowang uchwatg ustala wiasciwg ich ochrone opisang w pkt.7.13
niniejszej prognozy.

10.11Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr
159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtiodarka, nie
przewiduje znaczgcych oddziatywan, na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru
jedynie poza oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktéry stanowi¢ bedzie wzrost
warto$ci poszczegdlnych nieruchomosci.
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Podsumowujgc _punkt 9.. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr 159/2 potozonych w
obrebie geodezyjnym Wiodarka zostat zaprojektowany w taki sposob, aby nie wystepowaty w
przysziosci znaczgce negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i
poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na srodowisko przyrodnicze, jak
wykazata powyzsza analiza, cechowac¢ sie bedzie niewielkg skala, jakoscig i charakterem,
a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma gtéwnie za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko, lecz powinny docelowo zmierza¢ w kierunku jego rownowagi przyrodnicze;.
Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

11. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategig
Rozwoju gminy Trzebiatdbw oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestoréw, chcgcych mie¢ wptyw na jego rozwo;.

12. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub Iluk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

13. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
obszar transgraniczny.

14. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowa, niewielkg strukture w
przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewac sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian w
dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz
czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtiodarka $cisle ustala
przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego, niesprzeczne z
obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Zze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miec
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci.
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Autorzy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowali w taki sposéb, aby nie ingerowat on w sposéb znaczacy na srodowisko
przyrodnicze.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz wystepujgcy na tym terenie krajobraz — w wyniku realizacji ustaleh planu
nastgpi niewielkie, zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w rejonie
miejscowosci Wtodarka.

Nadmienia sie, ze zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametrow
zabudowy istniejgcej, wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na
lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem
istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkéw
oddziatywania projektowanych inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terendw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy scisle realizowaé na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetniaé wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegdlnie te zwigzane 2z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

- nalezy dgzy¢ do prawidlowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych,

- nalezy dazy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac lokalizacji
inwestycji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:
» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej miejscowosci,
» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i

architektury,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewieh zgodne z
miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,

» zostala zrealizowana sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
na terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z systemem gminnym.

Reasumujac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki nr
159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wiodarka, a takze wiasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewodzkie i samorzadowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krotkoterminowy i bedg mogty wynika¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz czesci dziatki
nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtodarka.

Planem objeto obszar o powierzchni 2,932 ha, ktéry potozony jest pomiedzy drogg
wojewddzkg DW102, a drogg gminna.

Granice objete terenem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszej prognozy.

Teren objety planem jest terenem pfaskim, wolnym niezabudowanym z niewielkim
skupiskiem drzew i krzewow w jego poétnoco- zachodniej czesci. (patrz zatgcznik Nr 3 i 3a -
inwentaryzacja).

W granicach opracowania znajdujg sie (patrz zatgcznik Nr 3 - inwentaryzacja)
pastwisko stanowigce dawne pola uprawne.

Celem jego sporzadzenia jest przeksztatcenie terenu z rolnego na cele budowlane
poprzez ustalenie nowego przeznaczenia terenow (gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng), okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, w sposéb
nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow.

Wywotanie przedmiotowego planu w ww. granicach zostato podyktowane potrzebg:

1) inwestycyjng wiasciciela terenu;
2) uatrakcyjnienia miejsca poprzez rozwoj miejscowosci Wiodarka.

Informuje sie rowniez, ze teren czesciowo wskazany do przeksztatcenia, stanowit (jak
wynika z mapy z 1937 roku) siedlisko rolne z zabudowag mieszkaniowg (obecnie pozostaty
jedynie fundamenty domu i ruiny prawdopodobnie bramy wjazdowej) - patrz zatgcznik Nr 10.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw zaréwno
roslin jak i zwierzat podlegajgcych ochronie.

Teren bedgcy przedmiotem planu nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych, a
wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe podioza zaliczajg
sie one do warunkéw korzystnych.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Swiat roslinny i zwierzecy tworzg gtéwnie trawy i byliny jednoroczne oraz drzewa i
krzewy, w potnoco-zachodniej czesci granic opracowania planu.

Na przedmiotowym terenie, podczas wizji terenowej zaobserwowano rowniez
wystepowanie nastepujgcych gatunkow fauny tj.: kreta (podlegajgcego ochronie czeéciowej -
ochrona nie dotyczy m.in. terenébw ogrodéw, upraw ogrodniczych, szkofek, lotnisk, ziemnych
konstrukcji hydrotechnicznych) oraz przedstawicieli bydta domowego, tj. krowy i byka.

Na terenie objetym planem, nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych, ktére sg zagrozone wyginieciem w Europie, w tym objetych ochrong z
ramienia dyrektywy siedliskowej, czy ptasiej NATURA 2000 (patrz zatgcznik Nr 9 - Wyrys z
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa zachodniopomorskiego).

Na obszarze tym nie zaobserwowano wystepowania zadnych surowcoéw mineralnych.

Podsumowujgc ogdlne uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy uznaC ze teren planu posiada warunki korzystne dla
posadowienia planowanych inwestycji.

Zaproponowane w niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i
przyszte potrzeby oraz zamierzenia gminy oraz inwestora terenu, zapewniajgc jednoczesnie
nienaruszalnos¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow" - patrz zatgcznik Nr 1 do niniejszej prognozy.
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Nadmienia sie réwniez, ze plan poddawany analizie zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na wystepujace na tym obszary
Natura 2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione wyznaczone zgodnie z
obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechujg sie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
srodowiska przyrodniczego.

Nalezy przypuszczacé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko. Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu planu
powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane
obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespot cech budynkow i
budowli charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami.

Wykazano rowniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

W granicach projektowanych inwestycji oraz w strefach ich oddziatywania wykazano w
niniejszej prognozie brak wystepowania gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych, ktore mogtyby zosta¢ zniszczone w czasie realizacji i uzytkowania
poszczegolnych inwestycji. Wykazano réwniez, ze przedmiotowa realizacja zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszy integralnosci
wyznaczonego obszaru Natura 2000 oraz nie naruszy jego powigzan z innymi
wyznaczonymi obszarami.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg miejscowego planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie spowoduje wiekszej ochrony przyrodniczej w tej czesci gminy, lecz narazi teren objety
planem na dalszg jego degradacje w postaci podrzucanych na niego Smieci, przez osoby
trzecie, gtéwnie w istniejgcych zaroslach).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 160/6 i nr 159/1 oraz
czesci dziatki nr 159/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wtodarka jest odpowiedzig na
potrzeby gminy Trzebiatdw oraz pojedynczych inwestoréw, a projektowane przeznaczenie
terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkaricom gminy jak i odwiedzajgcych jg turystom.

44
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OSWIADGZENIE
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przeplséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
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Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, Zze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewddztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem séwiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."
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WYRYS Z WALORYZACJI PRZYRODNICZEJ WOJEWODZTWA Zat. 9
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